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UuvoOD

sklopu Programa cjelovite obnove povijesne urba-

ne cjeline Zagreba, u organizaciji Zavoda za pro-

storno uredenje Grada Zagreba, Institut za povi-
jest umjetnosti preuzeo je izradu Konzervatorskog modela
obnove. Rad na tom interdisciplinarnom programu poceo
je odmah poslije potresa 22. ozujka 2020. godine, rezul-
tiravsi izradom pilot-projekta za obnovu Donjega grada —
Blok 19, dovrSenoga i prezentiranoga o godisnjici potre-
sa, u ozujku 2021. godine. Ogledni blok, omeden Ilicom,
Frankopanskom, Dalmatinskom i Meduli¢evom ulicom,
sadrzi sve karakteristicne elemente donjogradskoga blo-
ka, ostvarene na reprezentativnoj razini. Rijec¢ je o cjelini
s unutarnjim parkom i stambeno-poslovnom i javhom iz-
gradnjom, izvedenom u razdoblju historicizma, secesije i
moderne po narudzbi vaznih li¢cnosti iz kulturne povijesti
grada, a prema projektima vodecih zagrebackih arhitekata
toga vremena. Sve navedeno omogucuje refokusiranje re-
zultata, istrazivanje i prijedloge konzervatorskih smjernica
za druge blokove Donjega grada formirane dvjema regu-
latornim osnovama (1865., 1887.) tijekom druge polovice
19. stoljeca.

Nakon Bloka 19, u sklopu istoga Programa cjelovite obno-
ve, pristupilo se izradi oglednih studija za obnovu Gornje-
ga grada i Kaptola. Za konzervatorski model obnove iza-
brana su dva dijametralno oprecna primjera. Na Gornjem
gradu obraden je veliki srednjovjekovni blok uz sredisnji
Trg sv. Marka te klju¢ne gornjogradske ulice — Kamenitu
i Cirilometodsku (Blok 11) s najkvalitetnijom povijesnom
arhitekturom pretezito oblikovanom u doba renesanse
i baroka (16. — 18. stoljece). Nasuprot tome, na Kaptolu
je odabran urbanisticki vazan, ali periferno smjesten i ar-
hitektonski skroman potez stambenih kuca s vrtovima na
Opatovini, planiran u 15. stoljecu te izgraden postoje¢im
ku¢ama uglavnom tijekom 18. i 19. stolje¢a. Primijenjena
metodologija u izradi konzervatorskog modela bila je jed-
naka onoj za Blok 19, ali su rezultati, ocekivano, drukciji.

Prema ustaljenoj metodologiji, izrada konzervatorskog
modela za Gornji grad i Kaptol pocela je prikupljanjem
dokumentacije. U tom pogledu uz nezaobilaznu znanstve-
nu i stru¢nu literaturu, ponajprije antologijsko djelo Lelje
Dobroni¢ Zagrebacki Kaptol i Gornji grad nekad i danas
(1967.), kojem treba prikljuciti studije Joze Ladovi¢a O
stambenoj arhitekturi Opatovine (1957.) i Vladimira Be-
denka Zagrebacki Gradec. Kuc¢a i grad u srednjem vijeku

Gornji grad, pogled s juga

(1989.), i tu je kljucna bila arhivska grada iz Drzavnoga
arhiva u Zagrebu. Uz to su vazni pisani i slikovni izvori
pronadeni i u drugim institucijama, poput nekadasnjega
Republickog zavoda za zastitu spomenika kulture i prirode
i Regionalnog zavoda za zastitu spomenika te Ministarstva
kulture i medija RH, Gradskoga zavoda za zastitu spome-
nika kulture i prirode, Muzeja grada Zagreba i Instituta za
povijest umjetnosti.
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Institut za povijest umjetnosti ¢ BLOK 11 — OPATOVINA

UvoD

Istodobno s arhivskim istrazivanjem provodio se terenski
rad, u kojem su Blok 11 i Opatovina fotografski i arhitek-
tonski snimljeni (tlocrt na razini prizemlja, fotogrametrijska
snimka uli¢nih procelja ku¢a na Opatovini) te su obavljene
tekstualne analize i interpretacije svake kuce. Nakon istra-
Zivanja pojedina¢nih gradevina slijedila je analiza oda-
branih cjelina — bloka i uli¢cnog poteza, odnosno njihova
prostornog razvoja u kontekstu urbane strukture Gornjega
grada i Kaptola.

Rezultati istrazivanja pokazali su da je Blok 11, smjeSten
na najelitnijoj poziciji u utvrdenom planiranom srednjovje-
kovnom Gradecu, sac¢uvao u svojoj strukturi svjedoCanstva
o nekoliko vaznih faza urbogeneze, od izvorne srednjo-
vjekovne parcelacije, preko objedinjavanja parcela u vece
stambene kuce s trgovinama u prizemlju, zapocetog u 15.
stoljecu, do transformacije mjerila u 17. stoljecu, uzroko-
vane formiranjem velikih samostanskih sklopova. Taj karak-
teristicni prostorni razvoj prati visokokvalitetna arhitektura
iz 17.—19. stoljeca, renesansnih, baroknih, klasicistickih i
historicistickih obiljezja, medu kojima se kvalitetom isti¢u
kuce Grleci¢-Jelaci¢ (Trg sv. Marka 9) i Pirlinger. Ujedno,
uz aristokratsko i gradansko stanovanje, te trgovacke i obrt-
nicke prostore, u bloku je ve¢ u 17. stolje¢u podignuta i
jedna skolska ustanova — isusovacko Sjemeniste daka sv.
Josipa, poslije Plemicki konvikt — koja je zadrzala kontinu-
itet namjene sve do danas (Gimnazija Titusa Brezovackog).

Opatovina, pak, ¢ini razmjerno skromnu urbanisti¢ko-arhi-
tektonsku zonu na zagrebackom Kaptolu, kojim uz sakral-
nu arhitekturu, ponajprije katedralu, dominiraju reprezen-
tativne kanonicke kurije unutar prostranih vrtova, nanizane
s obiju strana srediSnje ulice — Kaptola. Kao i u vrijeme pla-
nirane gradnje u 15. stoljecu, i danas vec¢inu ku¢a Opatovi-
ne karakterizira srednjovjekovno nacelo orijentacije uzim

zabatnim proceljem prema ulici te smjestaj kuc¢a unutar
dvorista. No upravo zahvaljujuci tom arhaicnom modelu
planiranoga uli¢nog poteza uz obrambene zidine, koji je
prezivio kasnija povijesna razdoblja u visokom stupnju
izvornosti (premda su kuce iznova gradene i mijenjane tije-
kom vremena), Opatovina se istice osebujnom vrijednoscu
unutar Kaptola, ali i Sire, unutar povijesne jezgre Zagreba.
Uz razmjerno malo mijerilo, i tu je objedinjavanjem parce-
la izgradeno nekoliko vecih kuéa, koje prema navedenoj
tipologiji ostvaruju zamjetne arhitektonske domete, zahva-
ljuju¢i ponajprije slikovitim elementima, poput dvorisnih
trijemova — kuce Dornik-Dutkovi¢ (kbr. 23) i Fuchs-Devidé
(kbr. 25).

No kao Sto se odabrane cjeline razlikuju prema urbani-
sticko-arhitektonskim obiljezjima, tako se razlikuju i pre-
ma stupnju ocuvanosti, odnosno ugrozenosti, napose na-
kon oStecenja izazvanih potresima 2020. godine. Blok na
Gornjem gradu, u kojem su upravo najreprezentativnije
rezidencije — kuca Petkovi¢ — Miksi¢ (Kamenita 15) i kuca
Grlecic¢-Jelaci¢ (Trg sv. Marka 9) — vec prije dobile javnu
namjenu, danas su napustene i izlozene drasti¢cnom urusa-
vanju koje prijeti potpunim gubitkom povijesnih struktura,
napose kod kuce Grleci¢-Jelaci¢ s klasicistickim zidnim sli-
kama. Za te su kuée nuzne hitne mjere zastite. Nasuprot
tome, Opatovina je, i danas pretezito stambene namjene s
lokalima u prizemlju, sanirana od Steta izazvanih potresom
uglavnom u aranzmanu vlasnika, no stihijskim zahvatima
pojedinaca mimo nadzora sluzbe zastite taj je predio uve-
like izgubio izvorna povijesna obiljezja.

Provedena istrazivanja omogucila su izradu prijedloga
konzervatorskih smjernica za svaku kucu te za Blok 11 i
Opatovinu u cjelini. Uz nuznu konstrukcijsku sanaciju ku-
¢a, od kojih su mnoge docekale i potrese 2020. godine u

troSnom stanju, vecini njih bila bi potrebna temeljita re-
stauracija i vracanje izvornih obiljezja, ponistenih tijekom
vremena. RijeC je jednako o sanaciji i obnovi procelja, kao
i o uredenju zajednickih dijelova interijera — veza, predvor-
ja i stubista te uredenju slobodnih prostora — unutrasnjosti
bloka na Gornjem gradu i privatnih dvorista na Opatovini.
Pri tome je vazan segment obnove i primjereno uredenje
krovista, nerijetko narusenih predimenzioniranim otvori-
ma, kao i oslobadanje gradevine od niza ilegalno podignu-
tih efemernih prigradnji i drugih neprimjerenih elemenata,
osobito uocljivih na arhitekturi Opatovine (nadstresnice,
ograde, poplocenja, terase i sl.). U kontekstu cjelovitoga sa-
gledavanja revitalizacije Gornjega grada i Kaptola izraden
je i prijedlog koristenja, odnosno namjene, od naglaska na
stanovanju s lokalima u prizemlju (Opatovina) do kombi-
nacije stambeno-poslovne namjene s javnom namjenom,
koja ukljuCuje zadrzavanje skolske ustanove, uz uvodenje
novih reprezentativnih javnih namjena (Blok 11). lako je u
oba odabrana primjera — gornjogradskom bloku i potezu
kuca na Opatovini — rije¢ o najvisem stupnju zasti¢enosti,
a to je zona A, pojedina mjesta otvaraju mogucénost i su-
vremenim intervencijama (interpolacija na mjestu srusene
ulicne kuce na Opatovini 21).

Ovdje elaborirane osnovne konzervatorske smjernice mo-
gu se refokusirati i na druge dijelove dviju zagrebackih
srednjovjekovnih povijesnih jezgara — Gornjega grada i
Kaptola — bez obzira na to sto te dijelove grada karakteri-
ziraju i urbane zone drukcijeg znacaja od ovdje odabranih
oglednih primjera.

KATARINA HORVAT-LEVA]
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POVIJESNO-PROSTORNI
RAZVO] BLOKA 11

Blok 11 i zagrebacki Gradec

rema povijesnim izvorima, Zagreb se prvi put spomi-

nje u kronici anonimnog notara Bele Il., na prijelazu

iz 12.u 13. stoljece. U kronici upitne vjerodostojnosti
spominje se castrum medu utvrdama koje su Madari osvo-
jili u 10. stoljecu. Smatra se da se prvotni castrum nalazio
na mjestu danasnjega Popova tornja, gdje je arheoloski po-
tvrdeno postojanje starije zemljane utvrde.

Nakon povlacenja Mongola, osnovan je Gradec, planira-
no gradsko naselje s kraljevskim povlasticama, izdanima
1242. godine. Medu srednjovjekovnim gradovima konti-
nentalne Hrvatske, Gradec se izdvaja svojim posebnosti-
ma. To je prvi grad s potpunim povlasticama slobodnoga
kraljevskog grada (libera civitatis), zamisljen je kao plani-
rani grad ortogonalnog sustava i jedini je jo$ u razdoblju
osnivanja utvrden Cvrstim kamenim zidinama. Poticaj za
izgradnju grada bila je mongolska provala, no pravi razlog
je utvrdivanje granice i stvaranje upravnog i ekonomskog
srediSta, uporista kraljevske moci. Do stjecanja povlastica,
na Gradecu se nalazila kraljevska utvrda, ujedno i Zupanij-
sko sjediste, uz koju je postojalo i starije naselje. U pod-
nozju grada stajala su prijasnja naselja kolonista, koji se
nakon dodjele povlastica sele na brdo i uz utvrdu osnivaju
planirani grad. Osnovna polazista planiranja bili su konfi-
guracija terena, sustav komunkacija i postojeca izgradnja.

Osnova planiranja je pravilan tlocrt, pravokutnog rastera i
standardizirane parcele, pri cemu je trg temeljni regulator
gradskoga tlocrta. Sredisnji gradski trg — Trg sv. Marka — pra-
vokutnog je oblika, izduzen u smjeru sjever — jug. Glavne
gradske ulice ulaze u trg, a ostale ulice su sekundarnog
znacenja. Sredisnji dio grada pravilnog je tlocrta, a rubni
dijelovi prilagodeni su konfiguraciji terena. Tlocrt grada je
neuobicajen, s trgom u koji ulice ulaze tangencijalno, te

Gradec, juzna strana, akvarel Ludovika Buzana iz 1792. godine, Muzej grada Zagreba

Cirilometodskom ulicom, koja u trg ulazi u sredidnjoj osi
juzne fronte trga. Cirilometodskom ulicom juzni dio grada
podijeljen je na dva dijela, istocni i zapadni. 1z vremena
osnivanja grada, na Gradecu se spominju gradske utvrde,
zupna crkva sv. Marka i kraljevski kastrum. U danasnjoj
gradskoj strukturi nisu saCuvane cjelovite kuce iz srednjo-

vjekovnog razdoblja, no elementi starijih gradevina vjero-
jatno su prekriveni novijom izgradnjom.

U tlocrtu grada zapaza se da podrucje sjeverno od sredis-
njega trga nije planirano u ortogonalnom sustavu; prije bi se
mogao zamijetiti sustav paralelnih ulica. Prostor Markova
trga i juznog dijela grada planiran je u blokovima — povije-
snim insulama. Termin insula (lat. otok) razlicito se tumacio

(kao hrpe, skupine kuca, otoci...), a izvorno se odnosio na
odredenje pojedinih dijelova grada prema redoslijedu Cu-
vanja kljuceva gradskih vrata. Prostorno odredenje insule
uglavnom se moze tumaciti terminom »bloka«, pravilne,
pravokutne gradevinske cjeline obodno odredene cetirima
ulicama.

Uz Cirilometodsku ulicu (koja se u dokumentima spominje
kao platea pocior, a poslije i kao Gospodska ulica) vezana
su Cetiri bloka. U srednjem vijeku to je bila glavna gradska
ulica koja je povezivala juzna gradska vrata uz kulu Lotr-
$¢ak sa sredi$njim gradskim trgom, na kojem se u osi Ciri-
lometodske ulice nalazi zupna crkva sv. Marka. Vjerojatno
su juzna gradska vrata, pod kojima se u dolini nalazilo i
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Zagreb, Gornji grad, plan s oznacenim Blokom 11 izmedu
Habdeliceve, Kamenite, Trga sv. Marka, Cirilometodske i
Vitezoviceve ulice

podgrade uz zupnu crkvu sv. Margarete, bila glavna grad-
ska vrata do 14. stoljeca kad to postaju Kamenita vrata.

Tijekom srednjeg vijeka najveci uspon grad doseze u 14.
stoljecu. U srednjovjekovnom gradu, u ducanima se trgo-
valo na Markovom trgu Trgu, uz Kamenita vrata i u Ciri-
lometodskoj ulici, a na sjeverozapadnom uglu te ulice i
Markova trga nalazila se Gradska vije¢nica. Gradski blo-

Zagreb, katastarska karta iz 1864. godine, Hrvatski drzavni arhiv, detalj s Blokom 11

kovi bili su podijeljeni na parcele standardnih dimenzija,
fronte prema ulici bile su Siroke 13,5-14 metara, dok je
dubina varirala od 22,5 metara do 31,5 metara. U ranijim
razdobljima kuce su bile drvene, a od posljednje Cetvrtine
14. stoljeca spominju se i zidanice. Dimenzije i oblikova-
nje kuce, polozaj u bloku i gradu ovisili su o statusu i finan-
cijskim mogucnostima vlasnika. Tijekom 17. i 18. stoljeca
srednjovjekovne se parcele objedinjuju i sve viSe kuca gradi

se od ¢vrstoga materijala. Nove dimenzije u srednjovjekov-
nu jezgru unose redovnici (podizanjem samostana uz rub
gradskih utvrda) i plemstvo (gradnjom palaca u srediSnjem
dijelu grada i na potezu srednjovjekovnih gradskih zidina).
Gradanske kuc¢e zadrzavaju se u rubnim dijelovima Grade-
ca, a u sjevernom dijelu grada dijelom je sacuvana i usit-
njena parcelacija s ku¢ama zabatom orijentiranima prema
ulici, nalik na srednjovjekovne.



Gornji grad, pogled na Cirilometodsku ulicu i Zupnu crkvu sv. Marka u pozadini
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Prostorni razvoj Bloka 11 od srednjeg vijeka
do 19. stoljeca

Blok 11 (blok 9 prema numeraciji koju donosi Vladimir Be-
denko u knjizi Zagrebacki Gradec (od 1368. do 1429. in-
sule — blokovi — navode se brojevima od 1 do 9), omeden
je sa sjevera Kamenitom ulicom, dotice se Trga sv. Marka, s
istoka Ulicom Jurja Habdeli¢a, s juga Ulicom Pavla Rittera
Vitezovica i sa zapada Cirilometodskom ulicom. Dimenzije
bloka su na sjevernom potezu 86,4 metra, na istocnom 56,6
metara, na jugu 80 metara i na sjeveru 56 metara. Blok je
izduzen u smjeru istok — zapad. U odnosu na nadmorsku
visinu, ocit je pad terena od Markova trga do Habdelic¢eve
ulice s visinskom razlikom od 4,5 metara. Pad terena uvje-
tovao je i nacin gradnje i visinu ku¢a. Medu ulicama koje
odreduju Blok, Sirinom se isti¢u Cirilometodska (10-12,4 m)
i Kamenita ulica (10-11,2 m), dok su nesto uze Habdeli¢eva
ulica (6,2-10,4 m) i Vitezoviceva (5,7-7,3 m). Sirina ulica
ujedno je i indikator njihova znacenja u hijerarhiji prostora.
Ocita je vaznost Cirilometodske i Kamenite, koje povezuiju
gradska vrata sa sredi$njim gradskim trgom, na koji dijelom
izlazi na njegovoj juznoj fronti i istrazivani Blok 11. Stoga je
i sjeverna fronta trga guste izgradnje u kontinuiranom nizu.
Izgradena je katnicama reprezentativne gradnje, s trijemo-
vima uz Kamenitu ulicu. Zapadni potez Bloka 11, uz Ciri-
lometodsku, sagraden je u neprekinutom nizu kuca, dok su
dijelom neizgradeni potezi u Habdelic¢evoj i Vitezovicevoj
ulici, s dvorisnim ulazima. Vitezovic¢eva je ocCigledno imala
sekundarni karakter u hijerarhijskom sustavu gradskih ulica.
Svakako valja istaknuti potez Habdeli¢eve ulice, tj. proteza-
nje komunikacijskog smjera uz isto¢nu liniju gradskih zidina
(koji je paralelan s danainjom Cirilometodskom i Mato3e-
vom ulicom), ¢ime se povezuje pozicija srednjovjekovnog
kastruma s polozajem na kojem se nalazio srednjovjekovni
dominikanski samostan. Sagledavajuci taj smjer u cjelini,
ocCito je da je rije¢ o najduzem kontinuiranom uli¢nom (ko-
munikacijskom) potezu Gornjega grada.

U organizaciji blokova prestizan polozaj imale su uglovni-
ce. Osim odredenja prostora bloka, uglovni polozaj pruzao

Blok 11, pogled s jugozapada

je mogucénost organizacije trgovina uz dvije uli¢ne fronte.
Na uglovima stoga Cesto nastaju i prve zidanice, kako bi
se sprijeCilo Sirenje pozara, Cestih u gradovima u kojima
su u prethodnim razdobljima kuce gradene pretezito od
drva. Dimenzijama i javnom namjenom istice se u Bloku
11 zgrada nekadasnjega isusovackog Sjemenista sv. Josi-
pa, poslije Kraljevskoga plemickog konvikta na sjeveroi-
stocnom uglu, nastala u 17. stoljecu. Na sjeverozapadnom
uglu nalazi se zgrada ugla naglasenog erkerom, na cijem
su mjestu u srednjem vijeku bile trgovine. Oblik izduZzene,
uske parcele mogao bi upucivati i na stariju parcelaciju,
srednjovjekovnog razdoblja.

Prema idealnoj teorijskoj shemi, Blok 11 bio je podijeljen
na 12 pravilnih parcela, Sest kracom stranom orijentira-
nih na sjevernu stranu bloka i preostalih Sest, koje se na

njih nastavljaju, u juznom dijelu. Nesto drugacija podjela
provedena je prema hijerahiji ulica, prema kojoj su fron-
te parcela u jugozapadnom dijelu bloka orijentirane pre-
ma Cirilometodskoj ulici. Do promjene parcelacije dolazi
objedinjavanjem ili podjelom parcela, sto je uvjetovano
vlasni¢kim odnosima, a takva podjela, nastajala tijekom
duljega razdoblja, uglavhom se mozZe pratiti do u danasnje
vrijeme, tj. do posljednje Cetvrtine 19. stoljeca i izgradnje
kuce na uglu Cirilometodske i Vitezoviceve ulice, kad se
biljezi promjena parcelacije.

Osnovna zemljisna prostorna jedinica, tj. mjera kojom se
odreduje veli¢ina parcele, nazivala se kurijom. Dimenzije
parcela varirale su od osmine kurije do pet kurija. S obzi-
rom na veli¢inu kurija, razlikovala se i prostorna organiza-
cija i izgradenost parcela, kao i oblikovanje i dimenzije po-
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ortogonalna snimka

Blok 11,



jedinih kuca, pri ¢emu treba voditi racuna o tome da ma-
nja parcela ne znaci nuzno i skromniju kucu. Standardna
parcela od jedne kurije zauzimala je povrSinu od 400 m?,
dimenzija 13,5 x 30 m. ProsjeCna parcela srednjovjekov-
nog Gradeca bila je odredena polovicom kurije, zapremala
je 200 m?, dok je Sirina fronte parcele orijentirane na ulicu
iznosila sedam metara. lako su dimenzije parcela donekle
varirale, s obzirom na oblik i dimenzije pojedinih blokova,
analiza parcelacije Bloka 11 pokazala je upravo vrijedno-
sti koje odgovaraju standardnim dimenzijama parcelacije
iskazane Sirinom i dubinom parcele.

Tipi¢na gradanska srednjovjekovna kuca Gradeca bila je
zabatom orijentirana na ulicu, smjeStena uz zapadni ili
sjeverni rub parcele, s ulazom preko dvorista. Takve kuce
mogle su biti gradene razli¢itim materijalima (drvo, kanat,
zidanice); ponekad su bile i katnice. Drugi tip kuce, koji se
ucestalo javlja i u Bloku 11, bile su palace. Termin moze
oznacavati status vlasnika, ali i reprezentativniju kucu, iji
su vlasnici mogli biti i plemi¢i i bogatiji gradani. U 15. sto-
ljecu na Gradecu se pala¢om u pravilu nazivaju jednokat-
ne zidanice. Danas nije saCuvana nijedna srednjovjekovna
kuca na Gradecu, a istrazivanja pojedinih zgrada vrlo su
skromna i ogranic¢enog dosega. Stoga treba upozoriti i na
moguce komparativne primjere srednjovjekovnog graditelj-
stva istoga srednjoeuropskog kulturnog kruga, u kojem se
tijekom 14. i 15. stoljeca formiraju reprezentativnije kuce
uobicajene u gradskim naseljima, odakle se prenose i na la-
danje. Takav tip ku¢e naziva se kurijom (isti termin oznaca-
va i zemljiSnu mjeru i tip kuce), a prema dosadasnjim istra-
Zivanjima i saCuvanim primjerima, radi se o podrumljenim,
zidanim katnicama trodijelne prostorne dispozicije. Prema
polozaju na parceli, kurija moze biti postavljena u dubi-
nu parcele, na frontu parcele (pri cemu moze zauzimati
samo dio fronte) ili duzom stranom uz ulicu. Prizemlja su
uredivana kao gospodarski prostori, u gradovima cesto kao
trgovine. Na parcelama su i pomocne i gospodarske zgra-
de, u pravilu smjestene uz rubove. Na Gradecu se spomi-
nju staje, krusne peci i cisterne. Na istoj parceli moglo je
biti sagradeno i viSe kuca. Kao zaseban tip, na Gradecu se

Blok 11, pogled s jugoistoka
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(kao i u drugim srednjoeuropskim gradovima) u povijesnim
izvorima spominju i tornjevi/kule, smjesteni uz straznji dio
kuca. Sluzili su ponajprije kao skladista Zitarica, ali i kao
stambene i obrambene gradevine, istaknute reprezentativ-
ne funkcije.

Prema rekonstrukciji parcelacije i vlasnistva nekretnina, u
Bloku 11 Zivjeli su bogatiji gradani, uglavnom trgovci, sto-
ga su kuce pretezito bile zidanice s trgovinama. Polozaj u
Bloku odreden je hijerarhijom ulica, pa se formiraju nizo-
vi kuca uz Kamenitu, Trg sv. Marka i Cirilometodsku ulicu.
Vlasnici kuca pripadali su gradskoj eliti i Cesto su obnasali
sudske i druge vazne funkcije u srednjovjekovnom Grade-
cu.

U 14. stoljecu najveci posjed u Bloku 11 bio je u vlasnistvu
trgovca Ligerija i zauzimao je povrsinu veli¢ine tri kurije i
jedne Cetvrtine. Taj je posjed bio formiran na uglu danas-
nje Kamenite i Habdeli¢eve ulice. Na tom je mjestu i danas
najveca kuca u bloku, nekadasnje isusovacko Sjemeniste sv.
Josipa, poslije Plemicki konvikt, jedina dvokatnica i jedina
Cetverokrilna kucéa u bloku. U 16. stoljecu kuca je u vlasnis-
tvu bana Gaspara Alapica, a pocetkom 17. stoljeca vlasnik
je ban lvan Draskovi¢, koji ku¢u daruje isusovcima. Oni je
najprije (1628.-1631.) adaptiraju, no nakon pozara 1674.
godine podizu novogradnju. Prostorni, reprezentativni kon-
tinuitet te ku¢e moze se pratiti, dakle, od srednjeg vijeka.

Sli¢na situacija je i s uglovnicom na spoju Trga sv. Marka
i Cirlometodske ulice. U srednjem vijeku u prizemlju ku-
Ce nalazile su se trgovine, a medu vlasnicima se navodi
i Gyvan Pastor, koji je pripadao vodec¢im gradskim trgov-
cima. Potkraj 17. stoljeca kuca je u vlasnistvu plemicke
obitelji, a sljedeci vlasnici pripadali su visim gradskim slo-
jevima. Prema prostornoj rekonstrukciji, kuca se nalazila
na polovici kurije, Sto bi iznosilo Sirinu fronte od sedam
metara. Premjeri za ovo istrazivanje pokazali su Sirinu
fronte parcele od 7,5 metara, $to bi u osnovi odgovaralo
srednjovjekovnoj parcelaciji. Usporedbom s katastrom iz
19. stoljeca, iste dimenzije fronte parcela ponavljaju se i
u jugozadnom uglu Cirilometodske ulice, na kojem su i u

srednjem vijeku stajale kuce, kao Sto je i prikazano na ka-
tastru, a nestale su u historicistickoj novogradnji uglovnice
na spoju Cirilometodske i Vitezoviceve.

Prema prethodnim istrazivanjima, uz sjevernu frontu Bloka
11 uz Kamenitu ulicu i Trg sv. Marka u srednjem su se vi-
jeku nalazili trijemovi. U srednjoeuropskom prostoru tije-
kom srednjeg vijeka trijemovi se javljaju u Ceskoj, no nisu
uobicajeni u to doba ni na podru¢ju Ugarsko-Hrvatskog
Kraljevstva ni u susjednim habsburskim zemljama. Trije-
movi se u Ugarsko-Hrvatskom kraljevstvu ucestalo grade
u javnom prostoru tek od 16. stoljeca, a podiZu se kao dio
pojedinih kuca, a ne u kontinuiranom nizu. Trijem uz ulicu
u kontinentalnoj Hrvatskoj javlja se u 16. stoljecu u Varaz-
dinu, a tijekom istoga stoljeca nastaju i prvi trijemovi konti-
nentalne Slovenije u Novom Mestu. Trijemovi uz Kamenitu
ulicu najranije se mogu datirati u 17. stoljece, no moguc¢-
nost starijega postojanja trijemova naslucuje se iz izvora te
trijemovima se povezuje i pitanje odredenja uli¢ne linije.
Osnovno polaziste mogu biti dimenzije ulaza Kamenitih
vrata, a njihova Sirina iznosi Sest-sedam metara. Daljnjim
istrazivanjima utvrdit Ce se i preciznije mjere te se pribliz-
no odrediti Sirina Kamenite ulice.

Slijedeci osnovne razvojne procese Zagreba i kontinental-
ne Hrvatske, moZe se utvrditi uspon grada u 14. i 15. sto-
ljecu, opadanje u 16. stoljecu i ponovno uzdizanje u 17.
stolje¢u, kojem pripada i najstariji sloj oCuvane gradnje.
Novi zamah izgradnje dogada se u 18. stoljecu, no tada se
pomalo gube i trgovacke funkcije Gradeca i premjestaju
se u Dugu, danasnju Radic¢evu ulicu, kao i u podgrade, tj.
Donji grad. Gradevinske promjene potaknute su pozarima.
Godine 1706. gorjele su kuce na uglu Cirilometodske i Vi-
tezoviceve, a 1731., nakon eksplozije baruta u Kamenitoj
13, u pozaru je stradala fronta Bloka 11 uz Kamenitu ulicu.
Nakon pozara grade se nove kuce, a osnovni gradevni ma-
terijal postaje opeka. U prethodnim razdobljima kao gra-
devni materijali dominiraju kamen i drvo.

Kako je ve¢ spomenuto, potkraj srednjeg vijeka u Bloku 11
nalazilo se 12 kuca. U katastar iz 1864. godine ubiljeZeno

je sedam kuca, a danas ih je u bloku Sest. Broj kuca valja
uzeti s oprezom, no ocito je da se njihov broj tijekom vre-
mena smanjio, a povecale su se dimenzije kuca, pri ¢emu
je doslo i do promjene parcelacije, ali i prenamjene nekih
gospodarskih zgrada u stambene. Za srednjovjekovno raz-
doblje nisu dostupni potpuni podaci, a promjene kasnijeg
razdoblja preciznije su navedene u Katalogu, sastavhom
dijelu ove studije.

Prema katastru iz 19. stoljeca, sve kuce u Bloku 11 bile su
zidanice, a tek je nekoliko gospodarskih zgrada bilo drve-
no. Kuce su jednokatne, dimenzijama i visinom istice se
ve¢ spomenuta Cetverokrilna dvokatnica na uglu Kamenite
i Habdelic¢eve ulice — Plemicki konvikt, a juzni dio parcele
te kuce ograden je zidom s portalom. Parcele te kuce i su-
sjednih kuca, Kamenita 13 i 15, protezale su se gospodar-
skim dvorisStem do Vitezoviceve ulice. Izduzena uglovnica
u Cirilometodskoj 8 / Markov trg 10 jedina nema dvoriste,
a parcela je potpuno izgradena. U oblikovanju kuca pre-
poznatljivi su elementi iz 18. i 19. stoljeca. Specificnost
je trijem koji se proteze uz dio kuca orijentiranih prema
Kamenitoj ulici. Na spomenutoj uglovnici ugao kuce ista-
knut je erkerom datiranim u 18. stoljece, pod kojim je po-
stavljen kolobran s ljudskom glavom (izvorno se nalazio na
uglu u podnozju kuce). Na istoj kuci bio je i medaljon, vje-
rojatno s prikazom Bogorodice s Djetetom. Karakteristican
detalj bila je i skulptura sv. Josipa (poslije uklonjena) u nisi
nad glavnim portalom Plemickoga konvikta. Sve su kuce
gradene ciglom i pokrivene crijepom. Svodovi su krizni,
trijemovi, ponekad i prostorije kata, dok su katne konstruk-
cije izvedene kao drveni grednici. Procelja i portali uglav-
nom su oblikovani baroknim i klasicistickim dekorativnim
elementima, osim kuce historicistickih obiljezja s uglovnim
erkerom, nastale potkraj 19. stoljeca (uglovnica Cirilome-
todska/Vitezoviceva). Gradnja te uglovnice na mjestu dviju
starijih kuca posljednji je veci graditeljski zahvat u Bloku
11.

Ratko VUCETIC
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40 m Blok 11 — karta vremena gradnje
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VALORIZACIJA BLOKA 11

Smjesten na najelitnijoj poziciji u utvrdenom planiranom
srednjovjekovnom Gradecu, Blok 11 sacuvao je u svojoj
strukturi svjedocanstva o nekoliko vaznih faza urbogeneze,
od izvorne srednjovjekovne parcelacije, preko objedinja-
vanja parcela u vece stambene kuce s trgovinama u prize-
mlju, zapocetog u 15. stoljecu (s kulminacijom u 18. sto-
ljecu), do transformacije mjerila u 17. stoljecu, uzrokovane
formiranjem velikih samostanskih sklopova, koje predvode
isusovci. Sve faze realizirane su ne samo na tipoloski ka-
rakteristican nacin nego i, u kvalitativnom pogledu, na raz-
mjerno visokoj arhitektonskoj razini.

Izvornu srednjovjekovnu parcelaciju karakteriziraju uske,
duboke parcele s ku¢ama uzom stranom okrenutima pre-
ma ulicama te s uskim prilazima uz njih, s vremenom preu-
redenima u hodnike i veze. Gradnja zidanica, koja pocinje
u 14. stoljecu te se nastavlja ve¢im intenzitetom sljedeca tri
stoljeca, fiksirala je tako formirane srednjovjekovne struk-
ture, Sto se najbolje moze ocitati u uglovnici Pirling s uskim
proceljem na Trgu sv. Marka (br. 10) i izduzenim proceljem
uz Cirilometodsku ulicu. Postavljene u smjeru sjever — jug,
takve se parcele Citaju i u vecini jednokatnih stambenih
kuca uz Trg sv. Marka i Kamenitu ulicu, a naziremo ih i u
istocnom krilu isusovackog Sjemenista sv. Josipa / Plemi¢-
koga konvikta, koje mozda takvim tlocrtom slijedi palacu
Draskovi¢, na Cijem je mjestu sjemeniste sagradeno. Pri-
lazi su vodili do prostranih vrtova koji i danas daju glavno
obiljezje juznoj strani bloka, uz Vitezovicevu ulicu. Prema
ocuvanosti tragova srednjovjekovne parcelacije, Blok 11
istice se na cijelom prostoru Gornjega grada.

Sasvim novo urbanisticko i arhitektonsko mijerilo taj blok
dobiva u 17. stoljecu ve¢ spomenutom gradnjom dvokat-
noga isusovackog Sjemenista sv. Josipa, namijenjenog si-
romasnim dacima obliznje gimnazije (sjemeniste je ute-
meljeno 1628.-1631. te je radikalno obnovljeno nakon
pozara 1674. godine). Kao $to je poznato, isusovci stizu
na Gradec 1606. godine, preobrazivsi ubrzo urbano tkivo

Uglovnica Pirling, Trg sv. Marka 10 — Cirilometodska ulica 8

gradnjom gimnazije (zapocete 1607.), crkve sv. Katarine
(1620.-1632.) i kolegija (1612., u danasnjem stanju zapo-
Cetog 1641.). S jedne strane, tim gradevinama definiraju dva
nova trga — Katarinski i Jezuitski, a s druge strane, gradnjom
krila gimnazije i kolegija uz juzne i isto¢ne gradske bede-
me, koje potom i razgraduju probijanjem prozora, postav-
ljaju prototip za razvoj baroknih gradskih palaca, koji ¢e
ubrzo uslijediti. Samim oblikovanjem svojega gornjograd-

skog kompleksa, s pocetno renesansnim obiljezjima (kole-
gij), dopunjenima ranim barokom (crkva sv. Katarine), uni-
jeli su na Gradec nove tipologije i nova stilska obiljezja iz
srednjoeuropskih sredista umjetnosti. Razvedeni isusovac-
ki kompleks, koji je obuhvatio jugozapadni dio Gradeca
(dijelom na mjestu prijaSnjega dominikanskog samostana),
prosirio se i na Blok 11, koji svojim juznim dijelom tan-
gira Jezuitski trg. Monumentalna Cetverokrilna dvokatnica
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Isusovacka (danas akademska) crkva sv. Katarine

isusovackoga Sjemenista sv. Josipa s unutarnjim dvoristem
te s karakteristicnim tlocrtom koji ¢ine unutarnji arkadno
rastvoreni i nadsvodeni trijemovi i vanjski nizovi prostorija,
rastvorenih pravilnim ritmom kamenom uokvirenih prozo-
ra, jedno je od najCis¢ih ostvarenja renesansno-ranobaro-
kne Cetverokrilne koncepcije, ne samo na Gradecu nego i
na Sirem podrucju kontinentalne Hrvatske.

Ulicni i dvori$ni trijemovi obiljezit ¢e i susjedne kuce na
sjevernom potezu Bloka 11, gradene u 17. i 18. stoljecu
(neki od tih elemenata moZzda datiraju i iz ranijih razdoblja).
To se ponajprije odnosi na uli¢ne trijemove. Naime, ve¢
spomenuti istaknuti smjestaj inzule unutar prostorne orga-

nizacije Gradeca utjecao je ne samo na medusobno spa-
janje kuca u vece cjeline nego i na formiranje jedinstvene
sjeverne fronte s arkadno rastvorenim trgovackim trijemo-
vima, orijentiranima prema trgu s romanicko-gotickom cr-
kvom sv. Marka te prema ulici koja je vodila do istocnih,
gradskih Kamenitih vrata. Ocuvani trijemovi u istocnom i
sredisSnjem dijelu Kamenite ulice (kbr. 11 i 15) u danasnjem
stanju iz 17. i 18. stoljeca, te njihovi mogudi stariji tragovi
na zapadnom potezu sjeverne strane bloka uz Markov trg,
upucuju na teznju cjelovitosti takve koncepcije, premda
pojedine kuce evidentno dobivaju trijemove tek naknadno
(kbr. 13). Pitanje je li postojeci najstariji trgovacki trijem

Isusovacki kolegij (danas Klovicevi dvori)

na isusovackom sjemenistu i ishodiste oblikovanja ostalih
trijemova u Kamenitoj ulici (Sto bi s obzirom na funkciju
bilo neobi¢no) ili se trijem sjemenista prilagodio zatece-
noj situaciji starijih kuc¢a s trijemovima (Sto bi s obzirom
na funkciju bilo logi¢no), tek treba rijesiti istrazivanjima,
koja ¢e morati ukljuciti i arheoloska sondiranja. U svakom
slu¢aju, arkadno rastvoreni trijemovi u Kamenitoj ulici pr-
vorazredni su arhitektonski ¢cimbenik i Bloka 11 i osebuj-
nog ambijenta Gornjega grada u cjelini. Valorizaciji toga
oblikovnog elementa, kojim su oplemenjeni i neki drugi
gradovi kontinentalne Hrvatske (Varazdin, Bjelovar, Vuko-
var), posebno pridonosi sklad oblikovanja i duzina poteza.



Isusovacko sjemeniste sv. Josipa / Kraljevski plemicki konvikt
(danas VIII. gimnazija Titusa Brezovackog) i kuca Petkovic-
Miksi¢, trijemovi u Kamenitoj ulici

Tome treba dodati i arkadno rastvorene trijemove i galerije
na dvorisnim stranama pojedinih kuéa (Kamenita 15, Trg
sv. Marka 9), koje u danasnjem obliku moZemo datirati u
barokno razdoblje 18. stoljeca, kad na najreprezentativni-
jem sjevernom potezu Bloka 11 pratimo pojacani intenzi-
tet gradnje plemickih i gradanskih kuca.

Barokno razdoblje 18. stoljeca odrazilo se, dakle, u ovom
bloku na preoblikovanje pojedinih mahom jednokatnih ku-

-—

Y.

=
o J
-

Isusovacko sjemeniste sv. Josipa, procelje u Habdeli¢evoj ulici
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Palaca Grleci¢-Jelaci¢, Trg sv. Marka 9, ograda baroknog stubista

¢a, osobito uz Kamenitu ulicu. Medutim, zdanje koje uto ~ kamenom ogradom. Komparativne primjere za takvo rjeSe-  Slijedila su stilska previranja izmedu kasnog baroka, roko-
doba ostvaruje iznimno kvalitetne domete je palaca Grle-  nje nalazimo u najreprezentativnijim dvorcima toga doba,  koa, Zopf stila i bidermajera, koja ¢itamo na proceljima
gic-Jeladi¢ (Trg sv. Marka 9) s osovinski postavljenim stu-  poput dvorca u Gornjoj Bedekov¢ini (impostacija stubidta)  kuca uz Cirilometodsku i Kamenitu ulicu te osobito uz Trg
bistem, tzv. imperijalnog tipa, ogradenim bogatom rokoko ili Gornjoj Bistri (oblikovanje ograde). sv. Marka. Ucestale promjene stilskih detalja posljedica su i
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Uglovnica Schauff-Cuculi¢, Cirilometodska 6 — Vitezovic¢eva ulica 6

Uglovnica Schauff-Cuculi¢, detalj neorenesansnog procelja

ubrzanih promjena vlasnika na prijelazu 18. u 19. stoljece.
No ponovno u tom bloku, u palaci Grleci¢-Jelaci¢, nalazi-
mo iznimne dosege klasicizma: interijer prvog kata ukra-
sava se freskama s prikazima veduta gradova, a u njezinu
se dvoristu gradi kuca sa slijepim arkadama na procelju,
osebujnim arhitektonskim elementom jednoga od najpo-
znatijih zagrebackih klasicistickih arhitekata — Bartola Fel-
bingera (1785.-1871.).

lako kasno 19. stolje¢e, odnosno razdoblje historicizma,
nije ostavilo osobito velikoga traga na gornjogradskoj arhi-
tekturi, u Bloku 11 nalazimo tri intervencije koje datiraju iz
razdoblja nakon potresa 1880. godine. Prva i ujedno naj-
reprezentativnija odnosi se na gradnju uglovnice Schauff
uz Cirilometodsku i Vitezovi¢evu ulicu 1883. godine, pre-



Uglovnica Schauff-Cuculi¢, historicisti¢ka ras¢lamba stubiSnog prostora

ma projektu karlovackoga graditelja Ernesta Mihlbaue-
ra (1833.-1883.). Ta skladna jednokatnica sa skoSenim
uglom, naglasenim erkerom koji slijedi neorenesansnu ra-
sclambu procelja upotpunjuje sliku o opusu toga jo$ ne-
dovoljno istrazenoga graditelja. Ujedno svojom mjerom i
vanjskom ras¢lambom svjedoci o unosenju historicistickih
stilskih inovacija u Gornji grad, uz uspjelu prilagodbu po-
vijesnom ambijentu. Slijedila je, takoder uz Vitezovi¢evu

ulicu, adaptacija nekadasnjega gospodarskog objekta kuce
u Kamenitoj 13 u stambenu kucu s historicistickim proce-
ljem, koju su 1886. godine izveli poznati zagrebacki gradi-
telji Vjekoslav Safranek i Robert Wiesner. | na kraju, arhitekt
Kuno Waidmann (1845.-1921.) prihvatio se 1892. godine
pregradnje podruma palace Grleci¢-Jelaci¢. Kao Sto je po-
znato, rijeC je o arhitektu koji je neposredno prije i nakon
potresa 1880. godine preobrazio zagrebacki Donji grad

brojnim profinjenim neorenesansnim kuc¢ama, dok se na
Gornjem gradu istaknuo preoblikovanjem palace Klotilde
Burrati na Katarinskom trgu 6 (danasnje Dverce).
Navedenim intervencijama zavrSava i povijest gradenja u
Bloku 11. Svojom kvalitetnom arhitekturom te jo$ uvijek
oc¢uvanim vrtnim prostorima zasluzuje epitet jednoga od
najvrjednijih blokova — insula Gornjega grada.

KATARINA HORVAT-LEVA
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Blok 11 — karta s prijedlogom konzervatorskih smjernica

CIRILOMETODSKA

VITEZOVIGEYA

I restauratorska sondiranja i izrada konzervatorskog elaborata
| cCuvanjeirekonstrukcija procelja

| rusenje i preoblikovanje
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PRIJEDLOG KONZERVATORSKIH
SMJERNICA ZA BLOK 11

Valorizacija Bloka 11 — IX. insule — kao jednoga od najkvali-
tetnijih blokova Gornjega grada, povijesnoga Gradeca, koji
se nalazi pod najvisim stupnjem konzervatorske zastite (zo-
na A), utjecala je na njegov odabir za ogledni primjer ob-
nove u sklopu Programa cjelovite obnove povijesne jezgre
Grada Zagreba. Blok 11, naime, kako je elaborirano u pret-
hodnom poglavlju, odlikuje istaknuti urbanisticki smjestaj
uz glavni gradski trg (Trg sv. Marka) i sredisnju gradsku ulicu
(Cirilometodsku). Tu elitnu poziciju prati i visokokvalitetna
arhitektura iz 17. — 19. stoljeca, renesansnih, baroknih, kla-
sicistickih i historicistickih obiljezja, koja u svojim struktura-
ma Cuva tragove prostorne organizacije i iz najstarijih faza
oblikovanja planiranoga srednjovjekovnog Gradeca. Ujed-
no, uz aristokratsko i gradansko stanovanje, te trgovacke i
obrtnicke prostore, u bloku je ve¢ u 17. stolje¢u podignuta
i jedna Skolska ustanova — isusovacko Sjemeniste sv. Josi-
pa, poslije Plemicki konvikt — koja je zadrzala kontinuitet
namjene sve do danas (Gimnazija Titusa Brezovackog). U
valorizaciji koju je 1966. godine izradio Regionalni zavod
za zastitu spomenika kulture i prirode, sve uli¢ne gradevine
Bloka 11 valorizirane su najvisom, prvom kategorijom, osim
uglovnice u Cirilometodskoj 6 i Vitezovicevoj 6 te kuce u
Vitezovicevoj 2 koje su druge kategorije.

Takav status Bloka 11, kao pilot-projekta za obnovu cije-
loga Gornjeg grada, nalaze pozorno analiziranje svih as-
pekata cjelovite obnove, od restauracije svake gradevine u
svojoj najvrjednijoj fazi ili fazama gradnje, preko uredenja
slobodnih prostora do promisljenoga izbora namjena. Pre-
duvjet svih tih planova jest konstrukcijska sanacija grade-
vina, kako bi se one zastitile od oStec¢enja (pa i potpunog
ruSenja) u mogucéim novim potresima. Situaciju, kad je ri-
je¢ o gradevinskom stanju, u Bloku 11 otezava Cinjenica
Sto su pojedine kuce — primjerice palaca Grlecic¢-Jelacic¢
na Trgu sv. Marka 9 — i potres 22. ozujka 2020. docekale
gotovo kao rusevine. Premda je u konkretnom slucaju rijec

o gradevini koja je u vlasnistvu Grada Zagreba (prije toga
u vlasnistvu Muzeja grada Zagreba), ni dvije godine poslije
potresa njezina obnova nije pocela ni u kojem obliku.

Prema tome, konstrukcijska sanacija tih, uglavnom trosnih
kuc¢a gradenih opekom, ponekad kombiniranom s lomljen-
cem, te s drvenim medukatnim i krovnim konstrukcijama,
preduvijet je i pojedinacne i cjelovite obnove. No metode
konstrukcijske sanacije moraju biti primjerene visokokva-
litetnim povijesnim gradevinama, od kojih su tri uvrstene
i na popis pojedinacno zasticenih kulturnih dobara Repu-
blike Hrvatske — Plemicki konvikt u Habdeli¢evoj 1, kuca
u Kamenitoj 15 i palaca Grleci¢-Jelaci¢ na Trgu sv. Mar-
ka 9. To podrazumijeva, osim armiranog betona, primjenu
drugih metoda i materijala, poput u¢vrs¢enja karbonskim
trakama i spregnutim konstrukcijama (drvo — beton) i sl.
O slozenosti i zahtjevnosti konstrukcijskog pristupa povi-
jesnim gradevinama najbolje svjedocCi upravo u Bloku 11
primjer nekadasnjega Plemickog konvikta, danasnje Gi-
mnazije Titusa Brezovackog, gdje su proces obnove, zbog
pretjerane i devastiraju¢e uporabe armiranog betona (tor-
kreti), prekinule mjerodavne konzervatorske sluzbe.

Polaziste za cjelovitu obnovu bloka je, uz navedenu kon-
strukcijsku sanaciju, obnova (restauracija vanjstine i unu-
trasnjosti) svake povijesno i arhitektonski vrijedne kuce
prema preporukama konzervatora. Za najvrjednije grade-
vine, podignute uz Trg sv. Marka (br. 9 i 10) te du Cirilo-
metodske (br. 6, 8) i Kamenite ulice (br. 11-15), kao i Hab-
deli¢eve ulice (br. 1), treba najprije izraditi konzervatorske
studije koje ukljucuju restauratorsko sondiranje procelja te
glavnih dijelova interijera (veze, predvorja, stubista, salo-
ni), mjestimi¢na arheoloska sondiranja, kao i detaljno ar-
hitektonsko snimanje (tlocrti svih etaza, presjeci, procelja,
detalji). Tek na temelju toga moci ce se donijeti konacna
odluka o obnovi i restauraciji te o karakteru mogucih in-
tervencija. U pogledu hitne potrebe izrade konzervatorske
studije istice se Plemicki konvikt, koji u gotovo intaktnom
obliku ¢uva prostornu organizaciju Cetverokrilnog Sjeme-

nista sv. Josipa s unutarnjim dvoristem okruzenim arkadno

rastvorenim trijemovima. Ne manje vrijedne konzervator-
skih studija su pojedine plemicke i gradanske kuce, napose
uglovnica Pirling (Trg sv. Marka 10, Cirilometodska 8) te
palaca Grlecic¢-Jelaci¢ (Trg sv. Marka 9) s viSe kvalitetnih fa-
za oblikovanja procelja i raskoSnim interijerom s volumno
osamostaljenim baroknim stubistem i klasicistickim freska-
ma. Za pojedine kuce, poput Grleci¢-Jelacic i Plemickoga
konvikta / Gimnazije TituSa Brezovackog, dio konzervator-
ske i arhitektonske dokumentacije vec¢ je izraden, no on je
ili zastario (prvi primjer) ili je nedostatan (drugi primjer).

Za odredeni broj manje vrijednih gradevina u dvoristima
reprezentativnih kuca (Trg sv. Marka 9/1), od kojih je jedna
izbila na Vitezovicevu ulicu (kbr. 2), pristup obnovi je nesto
slobodniji, no nuzno je saCuvati njihove vanjske gabarite i
oblikovanja procelja. To se posebno odnosi na dvorisnu ku-
¢u uz Trg sv. Marka (nekadasnju radiopostaju) s vrijednim
klasicistickim detaljima procelja. Za recentno pak podi-
gnutu stambenu prizemnicu u dvoristu Gimnazije predlaze
se uklanjanje, bududi da nije uskladena s koncepcijom slo-
bodnog prostora i monumentalnos¢u dominantnoga skol-

skog objekta.

Uvodno je takoder vazno napomenuti da su slobodni pro-
stori — dvorista i vrtovi — u Bloku 11 vazni elementi njegova
prostornog oblikovanja te ih je potrebno ocuvati i urediti.
Naime, povijesne duboke parcele, s ku¢ama sjeverno uz
Trg sv. Marka i Kamenitu ulicu, imale su na juznoj strani
vrtove, koji se protezu sve do Vitezoviceve ulice. Zarana,
u takvoj se organizaciji formira i bo¢ni uli¢ni potez uz Ci-
rilometodsku ulicu. Gradnja pak historicisticke uglovnice
Schauff u Cirilometodskoj i Vitezovic¢evoj ulici, kao i kuce
u Vitezovicevoj 2, ocituje tendenciju s kraja 19. stoljec¢a da
se kompletno izradi i potez uz Vitezovi¢evu ulicu. Bududi
da to nije realizirano, s danasnjih stajalista vrjednovanja i
zastite graditeljske bastine smatramo da odnos izgradenih
i neizgradenih povrSina u Bloku 11 mora ostati nepromi-
jenjen, a slobodne prostore treba samo urediti te, ovisno o
namjeni kuca, otvoriti javnosti.
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lako, dakle, definitivne smjernice za cjelovitu obnovu po-
drazumijevaju pojedinac¢no elaboriranje gradevina, prema
proceduri i mjerodavnosti Gradskoga zavoda za zastitu spo-
menika kulture i prirode, na temelju provedenih istrazivanja
moguce je donijeti prijedloge konzervatorskih smjernica za
svaku kucu (kako je to elaborirano u drugom dijelu studije).

Kao zajednicke preporuke za povijesno vrijedne kuce, a to
znaci u slucaju Bloka 11, sve kuce (osim recentne prize-
mnice u dvoristu Gimnazije) izdvajamo sljedece:

Obnova ulicnih procelja

Blok 11 odlikuje se brojnim bogato rasclanjenim ulicnim
proceljima. Osim primjerenog odabira vapnene zbuke i bo-
je nalica, vazno je pazljivo obnoviti arhitektonsku plastiku i
dekoraciju. U onim primjerima u kojima je tijekom vremena
doslo do osiromasenja procelne plastike, predlaze se rekon-
strukcija izvornog stanja. U tom pogledu posebno se isti¢u
dva procelja na Trgu sv. Marka (kbr. 9 i 10) s naknadnim
osiromasenjem plastike te sa slozenom povijescu kvalitet-
nih preoblikovanja procelja u razli€itim stilskim inacicama
tijekom 18. i ranog 19. stoljeca. Cjelovita obnova ukljucu-
je rekonstrukciju svih vrijednih dijelova procelja na temelju
podataka iz arhivske grade i starih fotografija. Posebna te-
ma u sklopu obnove procelja su arkadno rastvoreni uli¢ni
trijemovi u Kamenitoj ulici, koje valja pomno arheoloski i
restauratorski istraZziti, urediti i rekonstruirati. | na kraju bitan
element vizualnog identiteta zgrada su dekorativne drvene
vratnice glavnih portala i veza, Cesto s ukrasnim kovanim
Zeljeznim reSetkama, te stolarija prozora uli¢nih procelja,
koje u sanaciji kuca takoder ne smiju biti uklonjene, nego ih
valja pazljivo restaurirati ili zamijeniti faksimilima.

Obnova zajednickih prostora interijera — veza, pred-
vorja i stubista

U Bloku 11 ocuvano je nekoliko reprezentativnih veza i
ulaznih prostora (Kamenita 15, Trg sv. Marka 9, Cirilome-
todska 8), kao i nekoliko malo skromnijih, koje svakako tre-

Blok 11, pogled s jugozapada

ba obnoviti i restaurirati. Osim obrade zidova, ras¢lanjenih
pilastrima i Stukoukrasima te stropova (svodova), posebnu
pozornost valja posvetiti primjerenom poplocenju veZa. Sto
se pak predvorja i stubista tiCe, ti su dijelovi interijera u ba-
roknim i historicistickim stambenim kuc¢ama u pravilu vrlo
reprezentativno opremani. Bez obzira na to je li kuca poje-
dinac¢no zasti¢eno kulturno dobro ili nije, oprema predvorja
i stubista ne bi smjela biti tijekom obnova uklanjana; treba-
lo bi je zadrZzati i restaurirati. U tom se pogledu u Bloku 11
istie barokno stubiste s kamenom ogradom u palaci Grle-
Ci¢-Jelacic (Trg. sv. Marka 9), izvedeno na razini onodobnih
najvrjednijih hrvatskih baroknih dvoraca, te historicisticko
stubiste u ku¢i Schauff-Cuculi¢ (Vitezoviceva 6).

Obnova interijera stanova

S obzirom na kvalitetu vec¢ine kuc¢a u bloku, osnovni tlo-
crtni rasporedi trebaju ostati ocuvani. Oni odreduju pro-
storna obiljezja interijera, iz njih ¢itamo najstariju povijest
zagrebackog stanovanja. To se posebno odnosi na jedinu

zgradu i izvorno javne namjene — Plemicki konvikt, ali i na
reprezentativne kuce — palace u sjevernom dijelu bloka.
U stanovima ostalih kuc¢a moguce je tlocrt funkcionalno
adaptirati, no ne smije se mijenjati osnovni raster nosivih
zidova. Visoki konzervatorski zahtjevi odnose se i na unu-
tarnju opremu, napose na najvrjednije dijelove, poput unu-
tarnjih portala u Plemi¢kom konviktu te klasicistickih fre-
saka u ku¢i Grlecic¢-Jelaci¢. Preporuka je takoder zadrzati
izvornu stolariju, a u nekim slu¢ajevima i formate keramic-
kog poploc€enja i parketa. Posebnom kvalitetom isti¢u se
kaljeve peci, sacuvane u bloku u razmjerno velikom broju,
pa je preporuka i njih sacuvati, osobito kad je rijec o naj-
kvalitetnijim primjerima (kao u ku¢i Schauff-Cuculi¢).

Obnova dvorisnih procelja

Nasuprot historicistickim i secesijskim ku¢ama u do-
njogradskih blokovima, od kojih vecinu karakterizira izra-
ziti kontrast izmedu reprezentativnih i bogato ras¢lanjenih
uli¢nih procelja i skromnih dvorisnih zacelja, u blokovima
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Palaca Grleci¢-Jelaci¢, stanje interijera

Gornjega grada, osobito u Bloku 11, vrijedne povijesne
kuce iz 17. i 18. stoljeca istiCu se i razradenim dvorisnim
proceljima. RijeC je o proceljima s arkadno rastvorenim tri-
jemovima u prizemlju i na katu (Kamenita 15, Trg sv. Marka

9), kao i o trijemovima na svim etazama prema unutarnjem
dvoristu — atriju Plemic¢koga konvikta. Sve navedene trije-
move valja rekonstruirati i urediti, uz moguca primjerena
ostakljenja, ovisno o namjeni prostora.

Krovista

Raznolikost nagiba i pokrova krovista obiljezje je zagre-
backe gornjogradske, ali i donjogradske arhitekture. Pri ob-
novi zgrada u Bloku 11 treba svakako izbjeci unificiranje
krovista. Predlaze se zadrzati postojece drvene konstruk-
cije i prikladne pokrove crijepom. Pojedine neuskladeno
oblikovane krovne prozore i mansarde trebalo bi svakako
korigirati. Sto se namjene ti¢e, dio potkrovlja ve¢ je adapti-
ran za stanovanje, a dio njih mogao bi se privesti takvoj ili
sli¢noj svrsi.

Dvorista i vrtovi

Predlaze se zadrzavanje razmjerno velikih slobodnih pro-
stora te njihovo hortikulturno uredenje. U onim slucaje-
vima u kojima to omogucuje namjena, trebalo bi vrtove
otvoriti javnosti.

Zaklju¢no, cjelovita obnova Bloka 11, kao oglednog primje-
ra za obnovu gornjogradskih blokova, ne moze se provesti
bez uzimanja u obzir primjerene namjene. Naime, bududi
da je u Zivotu svakoga grada, napose srednjovjekovnih po-
vijesnih jezgri kakav je nekadasnji Gradec, nuzno sacuvati
funkcije (a ne samo urediti fasade kuca kao kulise za turi-
sticku potraznju), valja racionalno odrediti omjer i karakter
namjena. U svakom sluc¢aju, u dijelu kuca treba zadrzati
stambenu namjenu s trgovinama i obrtnickim radnjama u
prizemlju. U tom pogledu kao hvalevrijedan primjer istice-
mo dobro odrzavanu historicisticku kucu Schauff-Cuculi¢
s kontinuitetom iste obitelji vlasnika od njezine gradnje u
19. stoljecu do danas. U Plemi¢kom konviktu, pak, izvorno
sjemenistu, obavezno treba zadrzati Skolsku namjenu pri-
mjerenu prostornoj koncepciji gradevine. Za najvrjedniji
dio gradevina, poput palace Grleci¢-Jelaci¢, s raskoSnim
barokno-klasicistickim interijerom, predlaze se javna na-
mjena otvorenog tipa (muzejsko-galerijski prostor).

Ovako postavljena osnovna nacela mogu se refokusirati na
obnovu vecine gornjogradskih blokova.

KATARINA HORVAT-LEVA]
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ID 01 Gimnazija Titusa
Brezovackog /
nekadasnje isusovacko
Sjemeniste daka sv. Josipa /
Kraljevski plemicki konvikt

KC
Tip gradevine
Katnost

Namjena

Vrijeme gradnje
Narucitelj
Projektant

Kasniji zahvati

Ulica Jurja Habdelica 1 / Ka-
menita 11 / Jezuitski trg 3
(dvoriSna zgrada)

1591-1590
poluugradena cetverokrilna uglovnica
Po+Vp/P+2

Izvorno: obrazovno-stambena (sjemeni-
Ste / konvikt/ dacki dom), danas obrazov-
na (gimnazija; dvoriSna zgrada — stambe-
na); u proslosti dijelom i javno-poslovna
(1913.-1929.; u recentnijoj proslosti u
podrumu — no¢ni klub Lapidarij) te vojna
(1941.-1945.).

nakon 1674.

zagrebacki isusovci

nepoznat

1706. — obnova nakon pozara

1731. — obnova nakon pozara

prije 1830. — obnova uli¢noga procelja
1863. — obnova

1913. — prebojena skulptura sv. Josipa u
nisi nad glavnim portalom

1916. — obnova cijele zgrade

nakon 16. svibnja 1941. — na prvome ka-
tu popravak 8 prozora i 11 vrata, zamje-

na parketa u hodniku i stakla na zacel-
nim prozorima te pojacavanje brave na
uzidanome ormaru u sjevernome zidu
hodnika; na drugome katu popravak 20
prozora i 21 vrata te pojacavanje brave
na uzidanome ormaru

nakon 19. srpnja 1941. — instalacija elek-
tricnoga svjetla i signalnih zvona

nakon 1941. — zatvaranje otvora u enfila-
dama na svim nadzemnim etazama

1960. — popravak krova (zamjena slo-
mljenih crjepova, popravak krovnih pro-
zora, dimnjaka i oluka te drvene krovne
konstrukcije)

1960. — uvodenje nove elektricne mre-
Ze i trofazne struje, popravak stropa nad
praonicom rublja i izolacija od vlage

1964. — obnova procelja

1968. — postavljanje spomen-ploce Par-
tizanskomu dackom domu Gimnazije
marsala Tita na glavhome procelju

pocCetkom 1970-ih — preuredenje i adap-
tacija sjevernoga i istoCnoga dijela po-
druma za no¢ni klub Lapidarij

nakon 1945. do pocetka 1950-ih — ukla-
njanje skulpture sv. Josipa iz nise nad
glavnim portalom

1990-ih — uklanjanje spomen-ploce Par-
tizanskomu dackom domu Gimnazije
marsala Tita s glavnoga procelja

2006. — posljednja adaptacija unutras-
njosti
Brojne recentne pregradnje unutrasnjosti

zbog funkcionalnih potreba obrazovnih
ustanova.

Stilske znacajke kasna renesansa 17. stoljeca
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Plemicki (Istarski) konvikt, tlocrt prizemlja, prvog i drugog kata, 1941., DAZG

Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

Poluugradena dvokatna uglovnica smjestena je na blago
nagnutoj padini u sjeveroistocnome uglu bloka, odnosno
nekadasnje IX. insule (prve prema lvanu Krstitelju Tkalci-
¢u). Istocnim proceljem okrenuta je prema Ulici Jurja Hab-
deli¢a (nekoc Jezuitska ulica) (kbr. 1), a sjevernim prema
Kamenitoj ulici (kbr. 11). ZadrZzavajuci izvorne tlocrtne ga-
barite, zgrada cijelom povrs§inom prekriva parcelu trapezo-
idna, gotovo kvadrati¢na tlocrta (k. €. 1591), a njezino je
lateralno postavljeno vanjsko dvoriste smjesteno juzno, na

zasebnoj katastarskoj Cestici (k. €. 1590) te se ono istocno
okrece k Habdeli¢evoj, a juzno k Jezuitskomu trgu. Zgra-
da i ogradni zid dvorista potpuno oblikuju zapadnu frontu
Habdelic¢eve ulice, a na juznome procelju Kamenite ulice
ona se od okolnih zgrada isti¢e visinom i ve¢om katnoscu.
Katastarska karta iz 1864. godine svjedoCi o tome da je
uz isto¢ni dio ogradnoga zida bila dozidana zidanica (u
tlocrtu izduzeni pravokutnik) spojena s plasti¢nim tijelom
zgrade. U jugozapadnome dijelu dvorista danas se nalazi
prizemnica pravokutnog tlocrta izduZzena uz zapadnu me-
du posjeda (Jezuitski trg kbr. 3). Vanjsko dvoriste mjestimic-

no je ozelenjena povrsina s dvama nasadima L-tlocrta koji

prate liniju ogradnoga zida, a krace im stranice flankiraju
kolni ulaz u dvoriste. Nasadi prate uspon terena od ulaza
prema zapadu i sjeveru.

Organizacija prostora

Zgrada je Cetverokrilne koncepcije i trapezoidna tlocrtnog
obrisa s centralno postavljenim unutarnjim dvoristem pra-
vokutnog oblika koje uvlaci prostor u volumen nacelno



Prostorije u prizemlju

zatvorenoga plasti¢nog tijela. Sjeverno i juzno krilo duze
je od istoCnoga i zapadnoga. Takoder su sjeverno i juzno
krilo iste Sirine, koja je neznatno veca od Sirine istoCnoga,
ali znatno veca od one zapadnoga krila. Isto¢no, juzno i
sjeverno krilo na svim nadzemnim etazama tvori jedan niz
pravokutnih prostorija uz perimetralne zidove, a s njihove
unutarnje strane kontinuira uzak hodnik koji gleda u unu-
tarnje dvoriste i koji u zapadnome krilu izostaje. Velik broj
prozora velikih dimenzija svijetloga otvora osigurava jaku
i ravnomjernu osvijetljenost unutrasnjosti kroz sva tri kata.
Etaze se donekle razlikuju po visini (podrum je u prosjeku

visine 3,15 m, prizemlje 3,16 m, prvi kat 3,45 m i drugi kat
3,2 m).

Visinsku razliku od ulaza do visokoga prizemlja premosc¢u-
je usko jednokrako stubiste koje vodi u hodnik. Hodnik
prizemlja krizno je nadsvoden te se iz njega ulazi u sve
prostorije, a one su nadsvodene bacvastim svodom s tro-
kutastim susvodnicama; velika sportska dvorana, smjeste-
na izduzeno uz juzni perimetralni zid, nema svodove. U
prizemlje se moze pristupiti i juzno iz vanjskoga dvorista
te sjeverno kroz arkadno rastvoren trijem u Kamenitoj uli-
ci; taj ulaz vodi izravno u zbornicu Skole. Na vise etaze

vodi stubiste, koje se na svakoj etazi realizira kao dvokra-
ko U-stubiste te je i ono krizno nadsvodeno. Na viSim su
etazama ucionice u koje se ulazi iz hodnika te je njihova
tlocrtna dispozicija gotovo identi¢na. Prvi kat ponovno ima
hodnik i prostorije sjevernoga krila nadsvodene istim obli-
cima svodenja prisutnima u prizemlju te su ondje sve pro-
storije odvojene nosivim zidovima, dok je zapadno krilo
presvedeno pruskim svodom, a ono juzno nadstropljeno,
pa mu tlocrtni raspored oblikuju pregradni zidovi. Nad-
stropljen drugi kat pregradnim zidovima ponavlja tlocrtni
raspored prvoga kata.
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Razlika u visini terena onemogucuje gradnju podruma is-
pod cijele povrSine nadzemnoga dijela zgrade, tako da se
podrum nalazi samo ispod isto¢noga i sjevernoga krila.
Dvije najjuznije prostorije podruma imaju zaseban ulaz iz
Habdeliceve; to su jedine nadstropljene podrumske prosto-
rije i posve su odvojene od ostatka podruma. U drugi dio
podruma takoder se ulazi iz Habdeliceve te on ponavlja
prostorni raspored dijela prizemlja iznad sebe, tj. isto¢no
je hodnik i nekoliko prostorija uz perimetralni zid, a sje-
verno je prisutna dvobrodna podjela, odnosno niz prosto-
rija te prostorna Celija koja ponavlja oblik i nacin svodenja
arkadno rastvorenoga trijema prizemlja. Razlika u odnosu
na prizemlje je u tome $to u podrumu prostorije nisu odi-
jeljene nosivim zidovima, nego su jedinstveni prostori, a
svodna polja bac¢vastoga svoda s duboko zasjecenim tro-
kutastim susvodnicama odijeljena su i ojacana masivnim
pojasnicama.

Unutarnja oprema

U prizemlju se nalaze dvoja vrata s kamenim okvirima s
»uSima« u juznome krilu kod ulaza u dvoriste te jedna bez
okvira, ali s ravnhom profiliranom nadstreSnicom u istoc-
nome krilu. Na prvome katu su Cetvera vrata s kamenim
okvirima i s istim kamenim nadstreSnicama na sjevernoj
strani hodnika te Sest zbukanih pilastara, iz Cijih kapitela
izlaze krizni svodovi, na istocnome zidu hodnika isto¢noga
krila. Na drugome su katu cetverolisni otvori u hodniku sje-
vernoga krila i rezbarena drvena greda u prostoriji juznoga
krila. O navedenim Cetverolisnim otvorima svjedoci starija
fotodokumentacija, no oni nisu bili zateCeni in situ pri te-
renskom obilasku objekta. Na drugome se katu nalazi i je-
dan manje dekorativan kameni portal. Stubista su kamena,
a ostale izvorne opreme nema. Od novije opreme vaznije
je bilo (recentno uklonjeno) oplocenje hodnika keramic-
kim plocCicama, koje oblikuju bikromatske ornamentalne
motive temeljene na rombovima u sredistu i stiliziranim
fitomorfnim oblicima u bordurama, te od stolarije drve-

Detalji arhitektonske plastike u unutarnjem prostoru




na ukladena vrata (gotovo sva), koja pokusavaju evocirati
izvornu stolariju.

Procelja

Sva su vanjska procelja plosna i horizontalno usmjerena te
se zapadno procelje sastoji od devet, sjeverno od dvana-
est, a juzno od osam prozorskih osi. Horizontalnu usmje-
renost ploha procelja dodatno akcentuira brz alternirajuci
ritam izmjene otvora i zidne mase. Nizove otvora svih triju
etaza Cine pravokutni dvokrilni prozori s decentnim zbu-
kanim okvirima s »uSima« i prozorskim klup¢icama te su
ponad njih ravne profilirane nadstreSnice. 1zuzece ¢ini de-
vet zapadnih prozorskih osi sjevernoga procelja u zoni vi-
sokoga prizemlja, gdje je procelje ras¢lanjeno »kosarasto«
zakljuc¢enim arkadama, koje podrzavaju stupci od kamena
pjesCenjaka s naglasenim impostima. Iza arkadnih otvora
stoje veliki, lu¢no zaklju¢eni prozori. Druga prozorska os s
juzne strane toga procelja oblikovana je slijepim otvorima.
Juzno procelje, koje gleda prema vanjskome dvoristu, ima
manje zgusnut raspored prozorskih osi te su neki prozori u
zoni prvoga i drugoga kata izvedeni kao Siroke Cetverokril-
ne bifore. Ulazu se s te strane pristupa preko pet kamenih
stuba. Glavni se portal nalazi na istocnome procelju i do
njega vodi jedna kamena stuba; drven je, dvokrilan i luc-
no zakljucen s umetnutim nadsvjetiom (njem. Oberlicht),
a njegova krila rastvaraju polukruzno zakljucene perfora-
cije zatvorene staklom i zasti¢ene reSetkom od kovanoga
Zeljeza s viticastim motivom. Okvir portala izveden je od
kamena s toskanskim pilastrima u sluzbi dovratnika. Dva
najjuznija prozora prizemlja takoder imaju Zeljezne reset-
ke. Duz uli¢nih procelja kontinuira bijeli, kameni stepe-
nasti sokl, koji se prilagodava razli¢itim visinskim kotama
terena, a najsiri je na ugaonome dijelu. Njega mjestimice
rastvaraju pravokutni prozori zasti¢eni zeljeznim reSetka-
ma te dva manja sporedna ulaza na istocnome procelju,
jedan pravokutni i drugi lu¢no zaklju¢en. Zbog navedene
visinske razlike, s ulice se dio prizemlja gleda kao obic-

Trijem na sjevernom procelju, stupci

no, a dio kao visoko prizemlje. Spomenuti sokl zajedno s
bijelim krovnim vijencem i okvirima otvora ¢ini kontrast
svijetlo — tamno u odnosu na tamnozutu boju zidatoga bi-
kromatskog procelja.

Ogradni zid vanjskoga dvorista zakrivljena toka bio je ri-
jesen bikromatski, kao i vanjska procelja te je bio rascla-
njen ukladama formata polegnutog pravokutnika, u cijem
se upustenju nalazio pravokutni istak s bijelim okvirom. U
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Pogled na dvorisnu kucu

zidu je bio istaknut Sirok kolni portal s kosarastim zakljuc-
kom. Procelja unutarnjega dvorista/atrija bila su bijelo oli-
¢ena i u nacelu nedekorirana. Zapadno i isto¢no imaju tri
prozorske osi, a sjeverno i juzno po Sest osi. Prizemlje je
neko¢ bilo arkadno rastvoreno duz juznoga, sjevernoga i
isto¢noga krila, a poslije su te arkade ostakljene i dijelom
zazidane parapetima pa su plitke lezene bile jedini prisutni
element ras¢lambe procelja. Nakon sto je zbuka s dvoris-
nih procelja bila otucena, u zidu su postale uocljive i zazi-
dane arkade prvoga kata, koje su najprije bile smanjivane,
a poslije posve zazidane, te one manje na drugom katu

zazidane odjednom. Zapadno dvorisno procelje ima po tri
prozora na prvome i drugome katu, bez posebne dekoraci-
je, a prizemni su istovjetni onima na procelju, uz dodatak
kamenih doprozornika.

Kroviste

Krov je dvoslivan nad svim krilima, jedino je nad ugrade-
nim zapadnim krilom jednoslivan te tako oblikuje sloZeni
krovni obris. Krovna konstrukcija je drvena, a pokrov je

izveden od biber-crijepa. Biber-crijep je prekrivao i gornju
plohu nekadasnjega ogradnog zida.

Pomocne dvorisne gradevine

U vanjskome dvoristu, na izdignutome mjestu u jugoza-
padnome uglu stoji prizemnica pravokutnoga tlocrta izdu-
Zena uz zapadni rub parcele. Nadvisuje ju Cetveroslivni
skoSeni krov s krovnim pokrovom od biber-crijepa. Njezi-
na je adresa Jezuitski trg 3. Danas ima stambenu funkciju,
a podignuta je tijekom 20. ili poCetkom 21. stoljeca. Nije
pretrpjela znatniju Stetu u potresu 22. ozujka 2020. godine.

Materijal i tehnika gradnje

Zgrada je zidana u opeci te je kod vecine nosivih zidova
na svim etazama (barem pri dnu) ona mijeSana s lomlje-
nim kamenom, a medukatne konstrukcije izvedene su od
drvenih greda uzduzno polozenih u smjeru sjever — jug.
Podrum, prizemlje i dio prvoga kata presvodeni su zidanim
svodovima, a dio prvoga i drugi kat su nadstropljeni. Stu-
bista su kamena, hodnici su bili oplo¢eni keramickim plo-
Cicama, podrumski pod opekom, a podne obloge ostalih
prostorija bile su recentno izvedene u parketu profila »ri-
blja kost« (engl. Herringbone). ProCelja su (bila) ozbukna
te je u zbuci (bila) oblikovana i arhitektonska artikulacija
(okviri prozora, nadstresnice i krovni vijenac), dok su sokl,
stupci arkada, stube, okvir glavnoga portala i prozorske
klupcice izvedeni u kamenu.

Gradevinsko stanje

Zgrada je pretrpjela znatna ostecenja u potresu 22. ozujka
2020. pa je gradevinsko stanje zgrade iznimno loSe. U tije-
ku su obnova i konstruktivna sanacija zgrade, u sklopu koje
je vec srusen ogradni zid, otuCena Zbuka vanjskih i unutar-
njih procelja i Zbuka u unutrasnjosti, a uklonjene su i sve



Detalji zida i svoda

podne obloge. Fotodokumentacija svjedoci da je u potresu
stradao krov, a vidljiva su i oStecenja na proceljima te na
portalu i ogradnome zidu, koji se odvojio od tijela zgrade.
Unutra su jasno vidljive velike i duboke horizontalne, ver-
tikalne i dijagonalne pukotine na nosivim zidovima, duz
svodnih polja i na njihovim spojevima s nosivim zidovima
te na pojasnicama i nadvojima. Najvise su stradala svodna
polja stubista, a ostecenja nosivih zidova izrazenija su na
visim etazama. Otpali su i veci komadi zbuke sa zidova,
urusili su se neki dimnjaci te su se mjestimice odvojili i
zidovi. Krov i dimnjak ve¢ su obnovljeni.

Faze gradnje

Grof Ivan Ill. Draskovi¢ (2, 1603. — Ovar, Slovacka, 1648.),
poslije hrvatski ban i ugarski palatin, poklonio je isusovci-
ma svoju zidanu kucu s vrtom 1627. godine pod uvjetom

da ondje uspostave konvikt za siromasne dake na Skolova-

nju u zagrebackoj gimnaziji. Ta je ku¢a morala biti adapti-
rana do 1632. jer se tada pocinju primati prvi pitomci. Go-
dine 1674. izbio je poZar pa su nakon toga isusovci srusili
Draskovicevu kucu i sagradili novu. Taj je dogadaj terminus
post quem za gradnju postojece zgrade. Pozar je buknuo i
1706. godine; tada se urusio svod nad dvoranom. Razorni,
tre¢i pozar u kojemu je stradala zgrada Sjemenista daka sv.
Josipa izbio je 1731. godine. Izgorjeli su krov i drugi kat sa
spavaonicama. Pozar je bio tolikoga intenziteta da je oste-
tio i sve ostale dijelove zgrade. Jasno je da se zgrada nakon
obaju pozara morala popravljati i obnavljati.

U 19. stoljecu Kraljevski plemicki konvikt bio je viSe puta
renoviran; uli¢no procelje obnovljeno je prije 1830. godi-
ne, a 1863. nepoznati dio. Zgrada je izdrzala razoran po-
tres u Zagrebu 1880. godine. Tijekom devedesetih godina
19. stoljeca (do)kupljene su dvije susjedne kuce u Vitezovi-

¢evoj i Kamenitoj ulici pa je 1895. zagrebacko gradevinsko
poduzece Gradjevno poduzetni¢tvo Pilar, Mally i Bauda:
arhitekti, inZiniri i graditelji izradilo projekt pripajanja di-
jela susjedne ugradene jednokatnice (Kamenita 13) zgradi
Plemickoga konvikta. Kompleksna pregradnja planirana je
zbog skoSenoga toka Kamenite ulice i Cinjenice da je ku-
¢a na br. 13 bila jednokatnica, stoga se visine katova nisu
podudarale, pa je to rijeSeno tako da se visinska razlika i
u prizemlju i na prvome katu premoscivala jednokrakim
zavojitim stubistima L-tlocrta, koja su bila smjestena na za-
padnome kraju juznoga dijela hodnika. Tom bi preinakom
zgrada bila prosirena za tri prozorske osi; prema projektu u
prizemlju adiranoga dijela isticalo se »spremiste za djecac-
ku robu«, a na prvome katu nekoliko zajednickih spavao-
nica i praonica.

Cijeli je konvikt bio obnovljen 1916., a procelje jos jedan-
put 1964. godine. Sacuvani su nacrti postojecega stanja
zgrade iz 1941, kad je bila Istarski konvikt. Ti nacrti svje-

VO DOTVIVI

L1 YOT4 Il « nsoualwn 1salinod ez Jmnsu|




KATALOG KUCA

Institut za povijest umjetnosti ¢ Il. BLOK 11

Otvori na katu

Svod u prizemlju Detalj s ostatkom zidnog oslika




doce da su tada na svim trima etazama i nosivi i pregradni
zidovi bili probijeni vratima u enfiladi, tako da se moglo
ulaziti iz jedne prostorije u drugu. Navedeni su otvori u
nekom trenutku druge polovice 20. stoljeca bili zazidani.
Dana 16. svibnja 1941. odobreno je da se popravi osam
prozora i jedanaest vrata, zamijeni parket u hodniku i
staklo na zacelnim prozorima te da se pojacaju brave na
uzidanome ormaru u sjevernome zidu hodnika na prvo-
me katu, a na drugome katu da se popravi dvadeset pro-
zora i dvadesetjedna vrata te, takoder, da se pojaca bra-
va na uzidanome ormaru. SaCuvan je i projekt instalacije
elektricnoga svjetla i signalnih zvona, odobren 19. srpnja
iste godine. Sljedece, 1942. godine izraden je idejni pro-
jekt adaptacije i dogradnje dvoriSne garaze, odnosno tada
postojecoj prizemnici s Cetiri parkirna mjesta, koja je bila
podijeljena na dvije prostorne celije i sobu za vozace, tre-
bala se uzduzno dograditi praonica kao Cetvrta prostorna
Celija s dodatkom spremista i radionice na zacelju te bi
sve to nadvisivao skoSeni piramidalni krov. 1z iste je godi-
ne i neostvareni projekt izgradnje nove garaze, poprecno
postavljene na istocni ogradni zid. Ona je trebala imati tri
parkirna mjesta u jednoj prostornoj €eliji na koju bi se do-
dala jos jedna ¢elija, pregradnim zidovima odijeljena na
vise manjih prostorija, te bi sve nadvisivao dvoslivni krov.
Narodni odbor Opcine Gornji grad — Zagreb 1960. odo-
brio je Skoli za odgajatelje popravak krova, koji je uklju-
¢ivao zamjenu slomljenih crjepova, popravak krovnih pro-
zora, dimnjaka i oluka te drvene krovne konstrukcije. Iste
je godine Odbor odobrio i uvodenje nove elektricne mreze
i trofazne struje, popravak stropa nad praonicom rublja i
izolaciju od vlage. Godine 1964. Turisticko drustvo Gornji
grad htjelo je adaptirati podrumske prostorije. Pocetkom
sedamdesetih godina prosloga stoljeca u istocnome i sje-
vernome dijelu podruma otvoren je nocni klub Lapidarij;
tada su izvedena manja preuredenja i adaptacija prostora
za tu svrhu. Tijekom prosloga stoljeca unutrasnjost zgrade
viSe je puta bila pregradivana pregradnim zidovima prema
potrebama obrazovnih ustanova koje su u njoj djelovale.
Unutrasnjost je posljednji put adaptirana 2006. godine, a

nakon Sto je recentno, nakon potresa, otucena zbuka sa
zidova u unutrasnjosti, u zidnome su vezu postali uocljivi
pojedini zazidani polukruzno zaklju€eni otvori, kao dva u
dvorani prizemlja, koja su izlazila na juzni dio hodnika, i
jedan u sjevernome krilu. Nepoznato je kad su ti otvori bili
zatvoreni i zazidani.

Neko¢ je u polukruznoj nisi ponad glavnoga portala sta-
jala barokna kamena skulptura iz 18. stoljeca s prikazom
sv. Josipa ispred zvjezdanoga neba. Ona je oko 1913. bi-
la prebojena, a 1940-ih ili 1950-ih i uklonjena iz nise te
razbijena, pa je do danas ta niSa ostala prazna. Takoder,
u povodu 20. obljetnice osnivanja Gimnazije marsala Tita
postavljena je spomen-ploca u blizini glavnoga portala ko-
ja je komemorirala Partizanski dacki dom Gimnazije mar-
Sala Tita, koji je ondje djelovao od 1945. do 1948. godine.
Navedena je ploca (vjerojatno 1990-ih) uklonjena te je nje-
zina daljnja sudbina nepoznata.

Valorizacija

Zgrada nekadasnjega Plemic¢koga konvikta ima nesumniji-
vu urbanisticku, graditeljsko-tipolosku, arhitektonsko-obli-
kovnu, stilsku, povijesnu i kulturolosku vrijednost te je re-
gistrirana kao pojedinacno zasticeno nepokretno kulturno
dobro i uvedena u Registar kulturnih dobara RH pod bro-
jem Z-624 (NN 63/03). Najvrjednija je najstarija faza zgra-
de, a novogradnja u vanjskome dvoristu degradira izvornu
arhitektonsku kvalitetu sklopa zgrade i vanjskoga dvorista.

RijeC je o jednoj od najvecih i jednoj od nekoliko (pozna-
tih) dvokatnica starijih od 19. stoljeca na zagrebackome
Gornjem gradu, ¢ija se urbanisticka vrijednost ocituje u
tome Sto svojim smjestajem u urbanome tkivu oblikuje sje-
veroistoCni ugao nekadasnje najvaznije, prve insule zagre-
backoga Gradeca te sudjeluje u formiranju juznoga proce-
lja prospekta na jednu od najvaznijih prostornih dominanti
zagrebackoga Gornjeg grada — Kamenita vrata. Takoder, u
kontekstu zagrebacke arhitekture 17., pa i 18. stoljeca, tu

je prisutna jedna od najkvalitetnije i najpravilnije izvede-
nih Cetverokrilnih koncepcija s pravokutnim unutarnjim
dvoristem te je tlocrtna dispozicija svih nadzemnih etaza
gotovo zrcalno simetri¢na s obzirom na poprecnu os zgra-
de. Oblici svodenja karakteristicni su za 17. stoljece, odno-
sno komunikacijski prostori/hodnici nadsvedeni su kriznim
svodovima, a prostorije bacvastima sa zasje¢enim trokuta-
stim susvodnicama. U sljedecem ¢e, 18. stoljecu graditelji
pokazivati tendenciju presvodivanja hodnika kupolastim
svodovima, tzv. ¢eskim kapama, a prostorija zrcalnim svo-
dovima.

RijeC je i o jednoj od malobrojnih sacuvanih gradevina 17.
stoljeCa u Zagrebu, a ono Sto je osobito vazno jest to da
je odrzala kontinuitet namjene kroz vise stoljeca. U njoj
je Sjemeniste daka sv. Josipa djelovalo od 1632. do uki-
nuca isusovackoga reda 1773. godine. Do uspostavljanja
Kraljevskoga plemickog konvikta sjemeniste su vodili svje-
tovni svecenici, a Plemicki konvikt sa sjedistem u toj zgradi
djelovao je od 1796. do 1913. s kra¢im prekidima u dva
navrata. Godine 1913. tu se smjestio Odjel za bogostovlje
i nastavu, a vec sljedece, 1914. godine dolazi Statisticki
ured, koji u tom prostoru ostaje do 1929., kad se u zgradu
useljava Istarski konvikt, tj. konvikt za istarsku djecu, koji
na tome mjestu djeluje do kraja Drugoga svjetskog rata.
Tijekom toga rata zgradom se koristila vojska, nakon rata
Partizanski dacki dom marsala Tita, a od 1948. Skola za
odgajatelje te poslije nje Pedagoski obrazovni centar Bog-
dan Ogrizovi¢, odnosno jedna od njegovih sastavnica koja
se 1991. uspostavom nove drzave i obrazovhom reformom
pretvara u (VIII.) Gimnaziju TituSa Brezovackog.

O povijesno-kulturoloskoj vrijednosti objekta govori i Cinje-
nica da su se neki od prvih koncerata i predstava u Zagre-
bu odrzavali bas u unutarnjem dvoristu/atriju Plemic¢koga
konvikta u vrijeme poklada, pa je ondje 1804. praizvedena
i poznata komedija Matijas grabancijas dijak Titusa Brezo-
vackog. Takoder, u njemu su intelektualno stasale genera-
cije pripadnika hrvatske intelektualne, kulturne i umjetnic-

ke elite koji su oblikovali hrvatsku proslost i ¢iji se utjecaj
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bastini i danas (od Ivana Kukuljevi¢a Sakcinskog, 1zidora
Krinjavog do Augusta Senoe). Zanimljivo je i to da su se s
glavnoga procelja zgrade tijekom povijesti uklanjali neki
znakovi u prostoru koji su bili u diskrepanciji spram ta-
da dominantnih drustveno-politickih ideologija: sredinom
20. stoljeca u Federativnoj Narodnoj Republici Jugoslaviji
skulptura sv. Josipa bila je uklonjena, a poslije je, deve-
desetih godina, morala biti uklonjena spomen-ploca koja
je komemorirala ustanovu s imenom Josipa Broza Tita u
nazivu. Svakako treba spomenuti i vaznost kultnoga kluba
Lapidarij (poznatoga i kao Lap), osnovanoga pocetkom se-
damdesetih godina, a narocito je osamdesetih bio vazan za
popularizaciju alternativne jugoslavenske rock-scene i jed-
na je od bitnih zagrebackih memorabilija iz toga vremena.

Zgrada Plemickoga konvikta jedan je od najkvalitetnijih
primjera zagrebacke kasne ili »druge« renesanse 17. stolje-
ca. Kasnorenesansne je koncepcije zbog svoje zatvorene
Cetverokrilne strukture s unutarnjim atrijem u sredistu, ali i,
prije svega, zbog oblikovanja procelja: egzaktan i brz ritam
istovjetnih otvora u masi zida formira Cetiri zone istiCuci
horizontalnu usmjerenost, a smiren, jasan i zatvoren obris
plasticnoga tijela, ravne profilirane nadstreSnice ponad
prozora, toskanski pilastri glavnoga portala te otvoren tri-
jem s arkadama odisu renesansnom skladnoscu, eleganci-
jom i jednostavnoscu. Navedeni je trijem jedan od reliktnih
primjera sacuvanih na zagrebackome Gornjem gradu jer je
vec¢ina u meduvremenu bila zazidana i/ili ostakljena, kao
Sto je i ovdje slucaj u unutarnjem atriju.

Prijedlog smjernica za obnovu

NuZno je sanirati ostecenja koja su nastala kao posljedi-
ca potresa i konstruktivno ucvrstiti cijelu zgradu na nacin
primjeren zasti¢enim kulturnim dobrima, pri cemu izvorna

arhitektonska obiljezja (svodovi, stubista, izvorna unutar-
nja oprema, procelja s elementima arhitektonske ras¢lam-
be i kroviste) moraju biti oCuvana, restaurirana i prezen-
tirana. Sanacija zgrade je ve¢ pocela: popravljen je krov,
gotovo je do temelja srusen vanjski ogradni zid, gotovo u
cijelosti otuCena Zbuka s uli¢nih procelja i u unutrasnjosti
te su uklonjene sve podne obloge. Kako je rije¢ o poje-
dinacno zasti¢enome kulturnom dobru visoke arhitekton-
ske kvalitete, trebalo bi provesti cjelovitu obnovu te prije
bilo kakvih daljnjih radova izraditi detaljnu konzervator-
sku studiju koja bi ukljucivala i restauratorska sondiranja
(iz preostalih neotucenih fragmenata zbuke) kojima bi se
verificirala izvorna boja nalica procelja. Zgradu bi barem
izvana trebalo vratiti u najvrjednije, prvotno stanje, tako
da se otvore dijelom zazidane i dijelom ostakljene arkade
unutarnjega atrija u zoni prizemlja te ponovno otvore i u
cijelosti zazidane arkade dviju gornjih zona atrija. Jasno je
da zbog odrzavanja sobne temperature unutrasnjosti i zbog
zastite od atmosferilija one ne mogu ostati posve otvorene,
tako da bi ih valjalo ostakliti na vizualno neupadljiv nacin.
Takoder, trebalo bi faksimilski rekonstruirati sruseni ograd-
ni zid te po mogucnosti ukloniti dvorisSnu novogradnju,
koja degradira estetsku vrijednost sklopa zgrade i njezina
vanjskoga dvorista. Sto se unutradnjosti ti¢e, moguce je
pregradnim zidovima oblikovati prostorni raspored prema
funkcionalnim potrebama obrazovne ustanove. Vrijedilo bi
rekonstruirati i uklonjene dijelove glavnoga procelja — skul-
pturu s motivom sv. Josipa i spomen-plocu Partizanskomu
dackom domu marsala Tita — kako bi se vec s glavnoga pro-
Celja mogao iscitati cjelovitiji historijat zdanja. Upotpunja-
vanje ispraznjene polukruzne niSe trebalo bi izvesti plas-
tickim elementom s istovjetnim ikonografskim motivom na
temelju javnoga natjecaja kakvi se provode za suvremene
umjetnicke intervencije u javnome prostoru jer nije sacu-
vana fotodokumentacija o odnosnoj skulpturi, a ni njezin

vjerodostojan opis, pa se ona ni na koji naCin ne moze
rekonstruirati. Taj bi novi, interpolirani element, ostvarenje
suvremene umijetnosti, valjalo akcentuirati.
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Trg sv. Marka

—

Cirilometodska ulica

Vitezoviceva ulica

ID 02 Kucéa Petkovi¢-Miksic

Kamenita 131 15

KC 1592

Tip gradevine  ugradena zgrada (izvorno dvije zasebne
kuce)

Katnost Po+ P +1

Namjena poslovna (prije 1916. godine stambe-

no-poslovna)

Vrijeme gradnje 18. stoljece

Narucitelji prvi narucitelj nepoznat
Juraj Petkovi¢, tajnik biskupa Branjuga,
visoki upravni i sudski Cinovnik te po-

dZzupan

Nikola Miksi¢

Anton Eisenhuth

Plemicki konvikt

Odjel za bogostovlje i nastavu i dr.

Projektant nepoznat

Kasniji zahvati  polovica 18. stoljeca — obnova ili izgrad-

nja nakon pozara 1731.

1895. —spajanje kuce Kamenita 13 sa su-
sjednom zgradom Plemickoga konvikta
(narucitelj: Plemicki konvikt, projektant:
Pilar, Mally i Bauda)

1916. — 1917. — spajanje dvaju odvoje-
nih objekata, Kamenite 15 i Kamenite
13, u jednu gradevinu (narucitelj: Odjel
za bogostovlje i nastavu Zemaljske vlade
za Hrvatsku i Slavoniju)

1941. — 1945. — gradnja triju pregradnih
zidova na prvom katu

Stilske znacajke srednji vijek, barok, secesija, moderni-
zam

Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

Jednokatna gradevina, danas poslovna, a nekad stambe-
no-poslovna, smjestena je uz sjeverni rub parcele; zauzima
cijelu Sirinu zemljiSne Cestice. Ugradena je u uli¢ni niz te
s istoka prianja uz zgradu Gimnazije TituSa Brezovackog,
odnosno Kamenitu 11, a sa zapada uz zgradu na Trgu sv.
Marka 9.

Organizacija prostora

Unutarnji raspored prostorija u prizemlju u velikoj mjeri
odrazava stanje iz srednjeg vijeka kad je sadasnja parcela
bila podijeljena na tri manje parcele, svaka veli¢ine pola ku-
rije (mjerne jedinice za veli¢inu parcele, ujedno i za odre-
divanje porezne obveze). | raspored prostorija u prizemlju
reflektira tipicnu prostornu organizaciju srednjovjekovne
kuce na Gradecu iz 15. stoljeca, koja se u prizemlju sastoji
od dvije prostorije izduZene u dubinu Cestice; paralelno s
njima proteze se uski i dugacki hodnik iz kojega se ulazi
u bocne prostorije. Takav se obrazac ponavlja u pravilnom
ritmu dva puta u prizemlju Kamenite 15. S istoCne strane,
kao rezultat intervencije iz 1916./1917. umjesto prostorije
i hodnika, odnosno izvorne veze, nastaju dvije prostorije i
u zacelju veliko stubiste koje vodi na kat. Dok je u prize-
mlju potenciran smjer pruzanja prostorija od procelja kuce
prema njezinu zacelju, na katu se zatjece sasvim drugacija
organizacija prostora: jedinstven, Sirok hodnik postavljen
je po sredini dubine kuce, dok se prostorije nizu uz sje-
verno uli¢no i juzno dvoriSno procelje zgrade. U zacelju
Cestice je dvoriste ogradeno visokim zidom.
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Stubiste

Prostorije na katu




1. Kaljeve pedi
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Unutarnja oprema

Od unutarnje opreme mogu se istaknuti kovana zeljezna
vrata glavnog ulaza u zgradu s rokoko ornamentima. Vrata
koja iz ulaznog hodnika vode na dvoriste su trodijelna, sa
srediSnjim vecim krilom. U gornjem dijelu su ostakljena,
kao i segmentna luneta iznad njih. Stolarija vrata prostorija
je od punog drva s ukladama. U prostorijama podnu oblo-
gu Cine uglavnom hrastovi parketi. U prostorijama na gor-
njem katu nalaze se kaljeve peci. Vec¢ina unutarnje opreme
potjeCe s pocetka 20. stoljeca.

Poplocenje poda, detalj

Hodnik s poplocenim podom i stolarijom

61 |
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Procelja

Reprezentativno sjeverno ulicno procelje jednokatne gra-
devine, prema Kamenitoj ulici, u prizemlju je cijelom du-
Zinom rastvoreno trijemom koji se na istoku nastavlja na
trijem zgrade Konvikta. U zoni prvog kata procelje je arti-
kulirano s devet pravokutnih prozorskih otvora koji se iz-
mjenjuju u pravilnom ritmu te je u vrhu zaklju¢eno u zbuci
oblikovanom konkavno uvu¢enom strehom. Povrsina zida
procelja zagladena je zbukom bez vijenaca koji bi razdva-
jao prizemlje od prvog kata. Jedini ukrasni element proce-
lja su uvuceni plosni prozorski okviri s naglasenim uskama,
uokvireni plitkim trakama izvedenim u zbuci. Prozorska
klupCica je jace istaknuta. Trijem u prizemlju je sastavljen
od sedam polukruzno zaklju¢enih arkada nepravilnog ri-
tma i veli¢ine otvora. Arkade trijema su prema ulici zatvo-
rene vecim dijelom parapetom. Prve dvije arkade s istocne
strane oslanjaju se na dva toskanska stupa postavljena na
parapet. Ostale arkade oslanjaju se na stubove razlic¢itih
oblikovanja, profilacije i veli¢ine. Trijem je svoden kriznim
svodom. Otvori procCelja izmjenjuju se u prizemlju u ne-
pravilnom broju i ritmu. Na procelju danas postoje tri ulaza
u zgradu. Isto¢ni ulaz izmaknut je u odnosu na os traveja i
najvedi je od tri ulaza. Iznad pravokutnog, kamenog okvira
vrata nalazi se ostakljena polukruzna luneta sa zastithnom
reSetkom od kovanog zeljeza. Sredisnji, manji ulaz nala-
zi se u polukruznoj nisi bez dodatno oblikovanog okvira.
Zapadni ulaz je probijen prije Cetvrt stoljeca, pravokutan
je i nalazi se izmedu dva lu¢no zaklju¢ena pravokutna pro-
zora. U prizemlju se nalaze i tri velika lu¢no zakljucena
prozora, identi¢na formom i okvirom prozorima u trijemu
susjedne zgrade Konvikta.

Glavno procelje je rezultat posljednje velike adaptacije
zgrade 1916./1917. godine, kad su spojene dvije prethod-
no odvojene stambeno-poslovne kuce na adresama Kame-
nita 13 i Kamenita 15 te se reduciranim oblikovnim voka-
bularom odrazava utilitarni karakter nove zgrade.

Dvorisno procelje je tek parcijalno vidljivo zbog guste ve-
getacije. No moze se razabrati da najistoCniji dio zgrade, u
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Sjeverno procelje s trijemovima



Glavni portal s metalnim vratnicama

Sirini bivse ku¢e Kamenita 13 koja je radikalno adaptirana
1916./1917., nije u istoj ravnini s ostalim dijelom procelja,
nego se rizalitno isti¢e, odrazavajuci povijesnu situaciju. Taj
dio zgrade je u prizemlju otvoren polukruznim prolazom
te nizom spojenih prozorskih otvora koji nemaju posebno
istaknute okvire. Svi otvori imaju Zeljeznu zastitnu reSetku.
Na katu iznad se u punoj Sirini rizalita nalazi uvucena ve-
randa s kovanom ogradom. Oblikovanje toga dijela procelja
znatno se stilski razlikuje od ostalog dijela, s obzirom na
to da otvori nemaju kamenih okvira ni profiliranih ukrasa
u skladu s modernim stilskim izricajem. Zapadniji, veci dio
dvorisne fasade vjerojatno je velikim dijelom odraz izvor-

Metalne vratnice, detalji

Prozori na procelju
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Trijem na dvoriSnom procelju, detalj

ne, barokne fasade nekadasnje Kamenite 15 prije adapta-
cije, jer se stilskom obradom razlikuje od isto¢nog dijela.
Horizontalnim profiliranim vijencem taj dio procelja podi-
jeljen je u dva dijela. U prizemlju se na zapadu nalaze dva
pravokutna prozora te dalje prema istoku tri lu¢na prolaza
bez arhitektonsko-plastickih detalja. U njihovoj osi su na
katu Cetiri polukruzno zakljucene Siroke arkade, oslonjene
na Siroke stupce s profiliranim kapitelima i bazama. Arkade
su zatvorene lu¢no zakljucenim cetverokrilnim prozorskim
otvorima. Moguce je da su danas zatvorene arkade ostatak
barokne galerije prvog kata, karakteristicne za mnoge ku-
¢e na Gradecu u 18. stoljecu. | ova fasada je, kao i uli¢na,
zaklju€ena jednostavnim, u zbuci oblikovanim konkavnim
vijencem.

Kroviste

Kroviste je visoko dvostresno, s pokrovom od biber-crije-
pa. Podijeljeno je na dva dijela s razlic¢itim nagibima. NiZi,
istoCni dio nalazi se iznad bivSega dijela kuc¢e na adresi
Kamenita 13, dok se zapadni, povrSinom vedi i visi dio kro-
va, izdize iznad bivse Kamenite 15, odrazavajudi prostornu
raspodjelu objekta prije 1916. godine.

Pomocne dvorisne gradevine

Na katastarskoj karti iz 1864. godine vidljiva je pravokut-
na drvena gradevina u dvoristu Kamenite 15, polozena uz
zapadni dvorisni zid. Vjerojatno je rije¢ o staji ili drvarnici.
Ona je vidljiva i na katastarskoj karti iz 1909.-1935. godi-
ne. Iza nje se, takoder uz zapadni rub Cestice, vidi pravo-
kutna zidanica, vjerojatno kolnica koja je sezala do ruba
parcele u Vitezovicevoj ulici te se vjerojatno radi o kolnici.
Zidanica nije vidljiva na karti iz 1909.-1935. godine. Da-
nas se ne zatjeCe nijedna pomocna gradevina u dvoristu
kuce, koje je u meduvremenu, vjerojatno prije 1932. godi-
ne, razlomljeno na dvije Cestice te je uz Vitezovicevu ulicu
formirana nova parcela sa zasebnim brojem cestice. Dvori-
Ste je danas ogradeno visokim zidom.

U dvoristu istocnog dijela danasnjega objekta, bivse Kame-
nite 13, prije 1864. godine sagradena je zidana radionica
uz rub parcele u Vitezovicevoj ulici. Godine 1886. Marija
Kokot, nasljednica obitelji Eisenhut, prenamijenila je radi-
onicu u stambeni prostor na adresi Vitezoviceva 2 pa je
zgrada dobila svoju Cesticu zemlje.

Materijal i tehnika gradnje

Zgrada je zidana od opeke. U podrumu i prizemlju su svo-
dovi od opeke. Medukatna konstrukcija izmedu prvog kata
i tavana je drvena. U juznom dijelu kuce, u strop prvog
kata ugradene su dvije ¢eli¢ne grede. U podrumu su vid-

ljivi pojedini boc¢ni zidovi gradeni od kamena lomljenca
razli¢itih dimenzija, kao i dva portala s kamenim okvirom.
Stubiste je kameno, ukraseno terrazzo poplocenjem. Hod-
nici su poploceni keramic¢kim ploc¢icama.

U zapadnom dijelu objekta prostorije prizemlja svedene
su bacvastim svodom s usjecenim susvodnicama tipicnima
za 18. stoljece, a u isto¢nom dijelu zatjece se krizni svod.
Prostorije bez svoda u prizemlju i na katu rezultat su adap-
tacije iz 1916./1917. godine.

Gradevinsko stanje

Gradevinsko stanje objekta je loSe. Jo§ 2004. godine bila
je potrebna staticka obnova i novi krov. Dodatna ostece-
nja krova, svodova u prizemlju i stubisnih zidova objekt
je pretrpio u potresu 2020. godine pa su u unutrasnjosti,
pretezito na katu, vidljive brojne pukotine u zidovima te
ostecenja od prodora vlage. Procjena staticara je: privre-
meno neuporabljivo.

Faze gradnje

Zidana kuca na istocnom dijelu danasnje Cestice u sklopu
IX. insule spominje se jo$ u prvoj polovici 15. stoljeca, dok
su se u zapadnom dijelu Cestice tada nalazile drvene kuce.
U njima su zivjeli gradski suci i kramari. U prizemlju su
bile trgovine, a na katu stambene prostorije. Procelje je u
prizemlju u 15. stoljecu i poslije bilo razvedeno trijemom
koji je kontinuirao cijelom duzinom ulice. Ostaci srednjo-
vjekovnih dijelova su vidljivi i u podrumu kuce.

Kuca na zapadnom dijelu danasnje Cestice, na adresi Ka-
menita 15, izmedu 1699. i 1726. godine pripadala je Franiji
Baiszmanu (Baismon), skuplja¢u poreza za podrucje Za-
grebacke zupanije od 1707. godine. Kucu je potom, pri-
je 1731. godine, kupio Juraj Petkovi¢, tajnik biskupa Bra-
njuga, visoki upravni i sudski Cinovnik te podzupan. Kao



Projekt spajanja kuc¢e u Kamenitoj 13 s Plemickim konviktom, 1895., DAZG

vlasnik se 1797. godine spominje njegov nasljednik S. D.
Ludovik Petkovi¢. Vlasnik Kamenite 15 je izmedu 1825. i
1833. postao Nikola Miksi¢, a kuca ostaje u istoj obitelji
sve do 1914. ili 1915., kad je otkupljuje Odjel za bogo-
Stovlje i nastavu Zemaljske vlade za Hrvatsku i Slavoniju i
spaja s Kamenitom 13. U drugoj polovici 20. stoljec¢a kuca
prelazi u vlasnistvo grada Zagreba, pa dio prizemlja i kat
sluze kao Dom zdravlja do 2017. godine. Otada su dio pri-
zemlja i cijeli gornji kat izvan funkcije.

Kuca je, u Sirini sadasnjih Sest prozorskih osi na zapadnom
dijelu objekta, formirana vjerojatno sredinom 18. stoljeca,
nakon pozara 1731. godine, spajanjem dviju zasebnih ka-
snosrednjovjekovnih parcela velicine pola kurije, nastale na
osnovi uske srednjovjekovne parcelacije. Tlocrtno se jos uvi-
jek razaznaje pravilan ritam izmjene iste prostorne matrice:
paralelno se pruzaju u dubinu parcele dvije prostorije u nizu
(od kojih je prednja bila duza) i uski, dugacki hodnik uz njih.

Nakon Sto je stradala u spomenutom pozaru izazvanom ek-
splozijom baruta 1731. godine, Kamenita 15 je temeljito ob-

novljena. Barokna kuca je na katu prema dvoristu vjerojatno
imala galeriju u Sirini danasnjih triju prozorskih osi, u prize-
mlju su se nalazile poslovne, a na katu stambene prostorije.

U istocnom dijelu danasnjega objekta, nekadasnjoj Ka-
menitoj 13, Zivjeli su trgovci, potkraj 17. stoljeca Lenard
Milpoher, u 18. stolje¢u Del Negro i Delreoni, a 1848. go-
dine kucu je kupio Anton Eisenhuth, stolar koji je radio za
ugledne plemicke i gradanske obitelji. U kuci je imao radi-
onicu i Antonov brat, stolar Gjuro. U posljednjem desetlje-
¢u 19. stoljeca kucu je otkupio, zajedno s Vitezovicevom
2, susjedni Plemicki konvikt.

Uvid u prethodni izgled kuce na adresi Kamenita 13 pruza
nacrt iz 1895. godine. lzvorna kuc¢a nije imala trijem na
sjevernom procelju i dopirala je do ruba ulice. Procelje je
bilo asimetricno s velikim portalom ulazne veze uz zgradu
Konvikta i s dva prozorska otvora zapadno od portala. Veza
se protezala cijelom dubinom kuce, koja se u prizemlju
sastojala od dvije duboke prostorije u nizu. Veza i prostori-
je bile su nadsvedene kriznim svodom. U straznjem dijelu

Projekt adaptacije, 1916., DAZG

kuce, prema dvoristu se otvarao trijem s dvije nejednake
arkade, takoder nadsveden kriznim svodom. U manjem,
zapadnom traveju trijema nalazio se pristup u podrum ku-
¢e. Kameni okvir podrumskih vrata i danas je vidljiv u po-
drumu. Pokraj trijema u zaledu kuce nalazilo se zavojito
stubiSte do podesta na katu preko kojega se prilazilo stam-
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benim prostorijama koje su se u dva niza protezale cijelom
dubinom kuce. Medusobno povezane prostorije nisu bile
svodene i bile su grijane dvjema pec¢ima. Zahod se na dvije
razine nalazio ispred trijema, prislonjen uz zgradu Konvik-
ta.

Izvorno je katastarska Cestica na kojoj je bila ku¢a Kame-
nita 13, bas kao i susjedna Kamenita 15, obuhvacala cijelu
dubinu bloka. Protezala se od Kamenite do Vitezoviceve
ulice, uz koju je u nepoznato doba, prije 1864. godine,
ozidana radionica. Marija Kokot, nasljednica obitelji Ei-
senhut, 1886. godine (slijedom dozvole izdane 3. ozujka
1886. godine) prenamijenila je radionicu u stambeni pro-
stor na adresi Vitezoviceva 2. Uskoro nakon toga, gradevi-
na na adresi Vitezoviceva 2 odvojena je u katastru u zaseb-
nu Cesticu.

Kamenitu 13 je devedesetih godina 19. stoljeca od nasljed-
nika obitelji Eisenhut otkupio Plemicki konvikt (Kamenita
11) u vrijeme ravnateljstva Josipa Miljana, da bi povecao
kapacitet smjeStaja uCenika. Ubrzo je, 1895. godine, Ka-
menita 13 spojena sa susjednom zgradom Konvikta. Pro-
jekt za povezivanje dvaju objekata izradilo je Gradevno
poduzetnistvo Pilar, Mally i Bauda u srpnju 1895. godine,
a nacrte je potpisao Martin Pilar. Dvije zgrade spojene su
tako da su otvorena dva prolaza u istocnom zidu Konvikta
u visini prizemlja i prvog kata Kamenite 13. Otvor u prize-
mlju bio je iza straznjeg trijema, nasuprot vanjskom stu-
bistu kojim se u zacelju kuc¢e Kamenite 13 uspinjalo na
prvi kat. Otvor na prvom katu bio je u istoj osi prizemnog
otvora te je stubama vodio do drugog kata Konvikta. U pri-
zemlju, osim otvaranja prolaza prema Konviktu, nije bilo
drugih intervencija. Zateceni raspored prostorija ostao je
isti, a postojece prostorije prenamijenjene su u skladiste
za djecacku robu i komoru. Na prvom katu su poruseni
pregradni zidovi prostorija da bi se formirala jedinstvena,
velika spavaonica i praonica. U juznom zidu spavaonice
otvoren je prolaz koji je preko predsoblja vodio do otvora
prema Konviktu.

Skolske godine 1913./1914. susjedni Konvikt premjesten je
na Salatu, a Kamenita 13 i Kamenita 15 su izmedu 1916.
i 1917. ujedinjene i adaptirane za novu namjenu, za pi-
smohranu Odjela za bogostovlje i nastavu Zemaljske vlade
za Hrvatsku i Slavoniju. U tom je spajanju duboka veza
Kamenite 13 potpuno ukinuta. Ujednaceno je oblikovanje
ulicnoga procelja cijelog objekta; naime, u prizemlju Ka-
menite 13 formiran je trijem od dvije arkade koji sada kon-
tinuira cijelom Sirinom objekta te se nastavlja ispred zgrade
Konvikta. Premjesten je i ulaz u podrum nesto zapadnije,
u sredinu objekta. Porusen je trijem u zaledu Kamenite 13
te je na njegovu mjestu formirana duboka prostorija ravnog
stropa. PoruSena su stara stubista koja su vodila na kat te
je formirano novo stubiste u istocnom dijelu zgrade. Na
prvom katu dvije su ku¢e povezane adaptacijom u jedin-
stven prostor koji se sastoji od sredisnjega Sirokog hodni-
ka te prostorija koje se nizu uz sjeverno i juzno procelje
zgrade. Takav raspored je zadrzan do danas uz manje iz-
mjene (podizanje pregradnih zidova i zazidavanje pojedi-
nih otvora). Spajanjem 1916./1917. godine Kamenite 13 i
15, cijeli objekt danas u punoj Sirini obuhvaca tri izvorne,
srednjovjekovne parcele od pola kurije, a unato¢ brojnim
naknadnim preinakama, izvorni prostorni raspored u prize-
mlju (u kojem se u pravilnom ritmu izmjenjuju prostorije s
dubokim hodnicima) ostao je sacuvan.

Valorizacija

Zgrada je registrirana kao pojedinacno zasti¢eno kulturno
dobro. Povijesno je slojevita, a u morfologiji Gornjega gra-
da istice se trijemom na procelju. Trijemovi su se na Gra-
decu poceli graditi u prvoj Cetvrtini 15. stoljeca, no jedini
saCuvani primjeri natkrivenih uli¢nih prolaza na Gradecu
iz srednjega vijeka su oni u Kamenitoj ulici, ispred Kameni-
te 15 i Plemickoga konvikta, premda je izvorno cijela juzna
strana Kamenite ulice imala natkriveni prolaz.

Prijedlog smjernica za obnovu

Zgradu je potrebno stati¢ki sanirati. Hitna je sanacija kro-
vista, da bi se zaustavio prodor vlage i daljnja oStecenja
zidova. Vanjsko oblikovanje procelja u najvecoj mijeri je
ocuvano, pa gradevinu u buducnosti treba ocuvati u po-
stoje¢em obliku. Izvornu stolariju prozorskih otvora i vrata
trebalo bi zadrzati u izvornoj formi i obnoviti. Za cjelovitu
obnovu kuce, s obzirom na njezinu kvalitetu, trebalo bi
izraditi konzervatorski elaborat koji ukljucuje i restaurator-
sko sondiranje.
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Cirilometodska ulica

Vitezoviceva ulica
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Hadeliceva yjicy

ID 03 Kucéa Grleci¢-Jelacic¢

Trg sv. Marka 9

KC 1587
Tip gradevine  ugradena zgrada
Po+ P+ 1+ Pk

stambeno-poslovna

Katnost
Namjena
Vrijeme gradnje 18. stoljece (nakon 1731. podignuta je
kuca nastala objedinjenjem nekoliko sta-
rijih srednjovjekovnih gradevina; sveo-
buhvatno je obnovljena 1776. godine)

Narucitelji Josip de Fon (oko 1734.)
Nikola Fridrik Grleci¢ (oko 1776.)
Obitelj Jelaci¢, Nikola Maksimilijan,
Stjepan, Rikard (nakon 1784.)
Adalbert Schauff i obitelj Rakovac (1892.)
Grad Zagreb (1987.)
Privremeni stanar: 1806. — 1809. ban
Ignac Gjulaj

Projektant nepoznat (1892. adaptacija prizemlja

i podruma izvedena je prema projektu
Kune Waidmanna)

Kasniji zahvati  oko 1784. — ukidanje arkadnog trijema u
prizemlju te obnova procelja s elementi-

ma u Zopf stilu

1806. — 1809. u kudi je, prema zapisu
Rudolfa Horvata, boravio ban Ignac Gju-
laj; pretpostavlja se da je Gjulaj narucitelj
zidnih slika u salonu prvog kata; druga
je pretpostavka da su zidni oslici nastali
nakon 1814. godine, za narucitelja Stje-
pana Jelacica

dvadesete i tridesete godine 19. stoljeca —
obnova procelja u stilu bidermajera

prva polovica 19. stolje¢a — podignuta
gospodarska zgrada u dvoristu s klasici-
stickim obiljezjima na mjestu starije gra-
devine

1892. — adaptacija prizemlja i podruma,
prigradnja nuznika kao aneksa u dvoristu

19. — 20. stolje¢e — maniji funkcionalni i
purifikacijski zahvati (izmedu dva rata pri-
gradena je kupaonica kao aneks u dvori-
Stu)

1926. — gospodarska zgrada u dvoristu
adaptira se u studio Radiostanice Zagreb

1986. — gospodarska zgrada u dvoristu
adaptira se za potrebe novog korisnika —
za ansambl Zagrebacki solisti

1987. — uredenje glavnog procelja uoci
Univerzijade u Zagrebu (tada su pronade-
ni tragovi zazidanog trijema u prizemlju).

Stilske znacajke barokno-klasicisticka gradevina

Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

Ugradena stambeno-poslovna jednokrilna jednokatnica
smjestena je na juznom obodu Trga sv. Marka (kbr. 9), na
mjestu starijih srednjovjekovnih gradevina. U danasnjem
obliku zgrada je nastala pregradnjama kuce Josipa de Fona,
sagradene na mjestu starijih gradevina nakon pozara 1731.
godine. Nalazi se u bloku, uklopljena izmedu barokne ku-
¢e s arkadama na sjevernom procelju na adresi Kamenita
15 (spojene 1916./1917. godine sa susjednom kuc¢om na
br. 13) na istoku te barokno-klasicisticke uglovnice s er-
kerom na adresi Trg sv. Marka 10 — Cirilometodska 8. Do
1780-ih, kad je ukinut arkadni hodnik duz glavnog pro-
Celja, arkade na ku¢i Grleci¢ nastavljale su se na arkadni
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Tlocrt podruma, prizemlja i prvog kata

niz triju kuca s njezine istocne strane duz Kamenite ulice.
Prema istrazivanjima Vladimira Bedenka, uli¢ni trijemovi
na mjestu ove kuce i susjednih kuca imaju tipoloski konti-
nuitet od srednjeg vijeka.

Katastarska cestica 1587 k.o. Centar sadrzi uz glavnu zgra-
du, tlocrtne povrsine 410 m?, dvoriste povrSine 345 m? te
dvorisnu gradevinu kbr. 9/1 (113 m?). U osi ulaznog porta-
la, na zapadnom rubu procelja glavne zgrade, formirana je
veza kojom je omogucen pristup s ulice u unutarnje dvori-
Ste do sporedne gradevine smjestene uz juzni rub parcele.

Organizacija prostora

U tlocrtnoj dispoziciji kuce Cita se njezina geneza. Ona
upucuje na to da su prije Grleciceva vlasnistva (oko 1766.

godine) postojale srednjovjekovne gradevine koje su obje-
dinjene u jednu kucu. U tlocrtu podruma i prizemlja ra-
zabiru se tri izduzena objekta polozena u smjeru sjever —

jug, pri ¢emu svaki odgovara veli¢ini jedne kurije, odnosno
mjerne jedinice za veli¢inu parcele, ujedno i za odrediva-
nje porezne obveze.

Godine 1892. prizemlje i podrum su adaptirani prema pro-
jektu arhitekta Kune Waidmanna u prostornu organizaciju
koja je uz tek manje intervencije zadrzana do danas, a ko-
ja je u osnovi Cuvala naslijedenu matricu. U podrumske
prostorije ulazi se stubiStem iz prigradnje u dvoristu u ko-
joj je smjesten nuznik. Podrum je djelomi¢no nasut, a stari
bacvasti svodovi nejednakih visina zamijenjeni su plitkim
svodovima od opeke 1892. godine (ta je godina urezana na
viSe mjesta u zbuci kojom su dijelom prekriveni postojeci
zidovi).

Sondiranjem procelja 1987. godine utvrdeno je postojanje
Sest zazidanih arkada u prizemlju iza kojih su bile uzduz-
no poredane trgovine. Poznavanje povijesne matrice omo-
gucuje njezino Citanje u tlocrtu prizemlja. Ono ujedno
objasnjava razlicite debljine zidova i prostornu organizaci-
ju koju je manjim projektantskim zahvatima 1892. godine
funkcionalno objedinio Kuno Waidmann u seriju manijih,
medusobno povezanih prostorija. Danas u prizemlju raza-
biremo Cetiri trgovacka prostora; vjerojatno ih je u doba
dok je funkcionirao uli¢ni trijem bilo Sest, kao i arkada (u
tom slucaju nije bilo kolne veze s dvoriStem, nego je kolni
prolaz uspostavljen oko 1776., a daljnja redukcija broja tr-
govina ostvarena u adaptaciji zgrade nakon 1784. godine).
Na zapadnom kraju prizemlja ulazi se u vezu, odnosno
kolni prolaz koji vodi u dvoriste. 1z njega se ulazi u prostor
prizemlja te u nastavku prema dvoristu u prolaz koji vodi
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Prostorije na katu

prema reprezentativnom stubistu koje spaja prizemlje i kat.

|z dvorista postoji izravna veza s prizemljem.

Cjelovito je saCuvan prostor kata, pregraden oko 1776.
godine, kad je vlasnik kuce bio visoki casnik Nikola Fri-
drik Grleci¢. Nesavrsenstvo kompozicije upucuje na kon-
tinuirano uvazavanje zatecenih struktura. Nepodudarnost
tlocrta prizemlja i kata tek se dijelom moZe protumaciti
razlicitom namjenom. Da je kuca nastala u jednom dahu,
arhitekt koji u drugoj polovici 18. stoljeca tako vjesto pro-
jektira prostorne cjeline poput stubista, zasigurno bi pose-
gnuo za preglednijim rjeSenjima cjelokupne tlocrtne dis-
pozicije. Jednokrako monumentalno stubiste prema prvom
katu okruZeno je nadsvodenim podestima te galerijskim

hodnicima s istoka i zapada, odnosno organizirano kao
trobrodna prostorija. Stubovi podupiru kupolaste svodove
u 3 x 3 traveja, pri Cemu se u sredisSnjoj osi nalazi stubisni
uspon, a u dvama boc¢nima su hodnici.

Prostor stubista Cini tako jezgru prostorne organizacije, oko
koje je osam prolaznih prostorija koje formiraju U-tlocrt,
medusobno spojenih vratima koja omogucuju kontinuira-
nu liniju kretanja. Niz reprezentativnih oslikanih prostorija
smjesten je uz ulicno procelje. U srediSnju prostoriju ula-
zi se u osi stubista, a prostorije su medusobno povezane
prolazima duz srediSnje osi paralelne s uli¢nim proceljem.
Njihovi su oslici nastali u 19. stoljecu, kad je kué¢a bila u
vlasnistvu obitelji Jelaci¢. S galerijskih hodnika u prostoru

stubista ulazi se u pokrajnje prostorije. Galerijski hodnici
se prema stubiSnom kraku rastvaraju arkadama s bogato
ornamentiranim kamenim ogradama. Dvije sobe isto¢no
od stubista presvodene su koritastim svodovima na kojima
su nekad bile plitke Stukature. Nadalje, stubiSni uspon vodi
izravno u glavni salon kuce, ¢ime je u prostornoj organiza-
ciji uspostavljena snazna os u smjeru sjever — jug.

|z srediSnje prostorije na zapadu jednokrakim drvenim ser-
visnim stubama uspinje se u prostor potkrovlja. U potkrov-
lju visine 9,80 m vidljiva je drvena krovna potkonstrukcija.
Dio prostora na zapadu pregraden je u dvije prostorije.
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Prostorije na katu sa zidnim slikama

Unutarnja oprema

Osnova interijera datira iz 1776. godine, kad je kuca sve-
obuhvatno obnovljena. Isti¢e se pritom uvedeno reprezen-
tativno stubiste iz prizemlja prema prvom katu s bogato

ornamentiranim kamenim rokoko ogradama. Karakter kon-
cepcije stubista izravno upucuje na to da je kuca bila teme-
ljito obnovljena u to vrijeme. Stilsku pripadnost odreduje
upravo kamena balustrada sa Skoljkastim rokoko ornamen-
tima. Dataciju potvrduju i kupolasti svodovi nad stubistem,

koji se u Zagrebu ne koriste prije 1760. godine. Pokrajnje
sobe i stubiste bili su u to doba bijeli.

Sljedeci prvorazredni sloj interijera jesu zidni oslici na pr-
vom katu. Prema istraZivanjima koja je 1985. godine pro-
veo Restauratorski zavod Hrvatske, prema narudzbi Muze-




Prostorije na katu sa zidnim slikama

ja grada Zagreba, otkriveno je da su zidne slike i dekoracije
izvedene tijekom 19. stolje¢a na novoj zbuci. U glavhom
salonu zidni oslik obuhvaca sve plohe. Na djelu je trodi-
jelna podjela oslikane zidne plohe na bazu s marmorizi-
ranim ukladama, oslikana sredisnja polja te vijenac, Ciji je

friz ukrasen biljnim motivima. Otvore i zidove prostorije u
kutovima uokviruju kanelirani stupovi s kompozitnim ka-
pitelom koji pocivaju na bazi te nose vijenac, tvoreci ta-
ko okvir za srediSnju scenu. Na juznom zidu polja su uo-
kvirena lisnatim ornamentom, a po sredini sadrze prikaze

hrastovih vijenaca ovjeSenih na vrpcama, dok su preostala
polja prostorije oslikana vedutama s prikazima gradova i
utvrda u krajoliku. lHuzionisticki karakter tim scenama da-
ju trodimenzionalno oslikane baze, stupovi i vijenci, zbog
Cega se doimaju poput pogleda kroz stvarni arhitektonski
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Kaljeva pec

okvir. Nad vratima istocnog i zapadnog zida su oslikane
pompejske vaze s vocem, simetricno ukrasene lisnatim vi-
ticama i omedene hermskim pilastrima, a nad vratima koja
vode u prostoriju iz prostora stubista je ostakljena luneta
ukraSena dekorativnom Zeljeznom reSetkom. Oslik se na-
stavlja na stropu, gdje se formira dvostrano simetricna she-

ma polja, od kojih su pojedina ukrasena vazama, rozetama
i arabeskama.

Restauratorska istraZivanja provedena 2011./2012. u osta-
lim prostorijama na katu upuc¢uju na moguc¢nost rekonstruk-
cije njihovih zidnih i stropnih dekoracija i oslika. Interijer
kuce upotpunjavala je i vrijedna stolarija s vratima dvostru-
kih ukladenih krila, koja su bila izvorno bojana svjetlozu-
tim tonom s naslikanim smedim godovima. Na dva prozora
s lu¢nim zavrsetkom iz prostora reprezentativnog stubista
prema dvoristu ostala je sacuvana jednostruka stolarija s
ostakljenjem u olovnim 3prljcima kakva se koristila u 18.
stoljeCu. U prizemlju je saCuvana jedna kaljeva pe¢, a na
katu uzidan umivaonik.

Procelja

Uli¢no procelje je kompozicijski podijeljeno u dvije zo-
ne. Osi pet prozora ulicnog procelja uspostavljaju pravilan

ritam od isto¢nog ruba do ulaznog portala na zapadnom
kraju zidne plohe. Nad ulaznim portalom nalaze se dva
prozora koja uspostavljaju gusci, no opet pravilni ritam.
Prozori podruma su poloZeni, a dvokrilni prozori prize-
mlja i kata podijeljeni po vertikali, tako da gornji dio za-
uzima oko tre¢ine ukupne visine prozora. Ta kompozicija
proCelja datira od 1892. godine. Kolni prolaz, odnosno
ulazni portal, jedini je zadrzan element procelja iz raz-
doblja obnove kuce potkraj 18. i pocetkom 19. stoljeca
u duhu kasnobaroknog Zopf stila. Tada je oblikovan novi
ulazni portal s grbom tadasnjih novih vlasnika, obitelji Je-
laci¢, koji ima dovratnike s profiliranim kapitelima te luc¢ni
nadvratnik s rozetama i elipsoidnim ukrasima na podgle-
du. Grb na zaglavhom kamenu prikazuje dva lava u stoje-
¢em polozaju s isplazenim jezikom i uzdignutim repom,
koji drze kuglu s krizem, a iznad nje je viteSka kaciga nad
kojom su preko simetricno postavljenih rozetica s obiju
strana ovjeSene lisnate Zopf girlande. U to doba trgovine
u prizemlju dobile su kamene okvire koji su poslije uklo-



Sjeverno procelje

njeni, a prema sacuvanim ostacima znamo da su imale
istaknute zaglavne kamene i dekoraciju Zopf girlandama,
poput onih na grbu.

Idu¢a obnova datira iz druge Cetvrtine 19. stoljeca, kad je
procelje nanovo ozbukano, a stilizirana rustika izvedena u
duhu zrelog klasicizma, odnosno bidermajera. Prozori ka-

Glavni portal

ta nad razdjelnim vijencem dobili su parapete dekorirane
motivom romba, koji su prisutni do danas. Oni su zadrzani
pri obnovi procelja u glatkoj zbuci 1987. godine. Streha
nalijeze na krunski vijenac, ispod kojega je dvjema razdjel-
nim trakama artikulirana zona nad prozorima kata. Danas
stoga na ulicnom procelju imamo elemente Zopf stila (ula-

iL 1 i‘ll'{ﬂl -,‘

zni portal) i pojednostavnjenog bidermajera. Kompozicija
zidne plohe je koloristi¢ki podrzana primjenom triju nijansi
oker boje. Najtamnijom je obojena baza u visini podrum-
ske etaze, srednjom zidno platno, a svijetlom (gotovo bije-
lom) istaknuta je dekoracija parapeta prozora prvog kata te
vijenci i razdjelne trake ispod krunskog vijenca.
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Juzno dvorisno procelje




Dvoriste i detalji procelja

Istodobno s monumentalnim stubiStem, 1776. godine obli-
kovano je juzno, dvorisno procelje, uz koje su poslije pri-
gradena dva aneksa: nuznik prema Waidmannovu projektu
1892. godine te kupaonica prigradena uz istocni rub kuce,
vjerojatno izmedu dva svjetska rata. Tri polukruzna prozo-
ra, od kojih je jedan iskoristen za vrata prema nuzniku,
pripadaju istoj arhitektonskoj cjelini, kao i stubiste. Prozori
dvorisnog procelja odgovaraju danasnjem prostornom ras-
poredu kata, nastalom u 18. stoljecu, prilagodeni tome da
osvjetljavaju bogato rasclanjen prostor stubista, odnosno
odgovaraju osima svodnih traveja na krajevima hodnika.
Tragovi zazidanih arkada u prizemlju i na katu dvorisne
fasade imaju razlicit ritam, Sto upucuje na to da su jedne
arkade bile zazidane kad su druge otvorene.

Danas je ulicno procelje zakriveno skelom, u rusevnom
stanju zbog neodrzavanja. Dvorisno procelje je pak u jos
derutnijem stanju. Gotovo potpuno otpala Zbuka otkriva
starije faze gradnje u opeci.

Kroviste

Osnovno kroviste je visoko dvostresno s pokrovom od bi-
ber-crijepa i s vidljivom drvenom potkonstrukcijom pokro-
va te nosivom drvenom krovnom konstrukcijom. S uli¢ne
strane pri strehi ima simetri¢no rasporedena tri manja krov-
na prozora. Pod strehom koja nalijeze na profilirani vijenac
nalazi se zeljezni oluk. Na dvorisnoj strani oluk nalijeze
na jednostavni konkavni vijenac u formi Cetvrtine kruga.
Prostor je s juzne strane osvijetljen krovnim prozorima te
dvama dvostreSnim drvenim luminarima.

Dvorisna gradevina

U prvoj polovici 19. stolje¢a uz juzni rub dvorista podi-
gnuta je pomocna zgrada s klasicistickim obiljezjima, po-
put polukruznih luneta na uzim te plitkih luneta nad Sirim

otvorima. Interijer je adaptiran 1986. godine, no zadrzao je
pritom volumensku osnovu i izvorni raspored otvora. Glav-
na dvorana u prizemlju rastvorena je prema dvoristu Siro-
kim ostakljenim vratima te prozorima, a stubama s drvenim
gaziStima uspinje se na kat ispod strmoga jednostreSnog
krova. Korisni prostor je povec¢an dvama luminarima ori-
jentiranima prema dvoristu, a kuéa zavrSava zatvorenim
potkrovljem. Dvori$na gradevina nema unutarnju opremu
vece spomenicke vrijednosti.

Procelje je oZzbukano, s velikim otvorima prema dvoristu;
sastoji se od prizemlja i kata smjeStenog u prostoru potkrov-
lja. Zgrada je adaptirana 1926. te 1986. godine, zadrzavsi
izvorni volumen i raspored otvora. Profinjen izvorni projekt
jednostavnim gestama i harmonijom reducirane dekoracije
procelja svedene na koriStenje vijenaca i pilastara bazi¢nih
presjeka te ritam i tretman otvora upucuju na to da je rijec
o djelu vjestog arhitekta. Iz dvorista je, uz glavno, vidljivo
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Dvorisna kuca

i 1{?%'!!'.

i isto¢no procelje s jednim prozorom, bez stilskih i arhitek-
tonskih obiljezja.

Dvori$ni objekt ima strmi jednostre$ni krov s dva drvena
luminara na sjevernoj strani, od kojih Siri, zapadni, ima tri
prozorska krila, a istocni dva. Krovna konstrukcija je pre-
krivena pokrovom od biber-crijepa.

Materijal i tehnika gradnje

Zgrada je zidana od opeke, s drvenom medukatnom i krov-
nom konstrukcijom te pokrovom od biber-crijepa. Podrum-
ske prostorije imaju plitke svodove u opeci, prizemlje je
zatvoreno kriznim i kupolastim svodovima, dok stubovi u
prostoru stubista prema prvom katu podupiru baldahinske
svodove u 3 x 3 traveja. Dvije sobe isto¢no od stubista pre-
svodene su koritastim svodovima, a ostali stropovi na katu
su ravni, s trskom ispod drvene nosive konstrukcije na koju
je aplicirana zbuka te oslik. Kolni pristup u dvoriste pokriva
krizni svod. Glavno stubiste ima drvena gazista, a deko-
rativna ograda galerijskih hodnika s obiju je strana stubis-
nog kraka kamena. Reprezentativni niz prostorija kata je
oslikan; istice se zidni oslik srediSnjeg salona, a na podu
prostorija kata je parket. Vanjski i unutarnji zidovi su oz-
bukani.

Gradevinsko stanje

Cjelokupno derutno stanje gradevine, do stupnja opasnosti
za korisnike (u kakvom se zgrada nalazi godinama), dodat-
no je naruseno potresom. Godine 2010. izdano je rjeSenje
Gradskog zavoda za zastitu spomenika kulture i prirode za
postavljanje zastitne skele radi osiguravanja zastite prola-
znika od ostecenih dijelova procelja i krovista do sanacije
gradevine. Zgrada je do danas zasti¢ena skelom i poduprta
iznutra Celi¢nim nosac¢ima te je potreba za njezinom cjelo-
vitom obnovom urgentna.



Detalji unutarnjeg prostora u rusevnom stanju

Dvori$na zgrada je mjestimicno oste¢ena, no opcenito je u
gradevinski korektnom stanju.

Faze gradnje

Gradnju na ovoj lokaciji mozemo pratiti od pozara 1731.
godine, kad Matija Mulih prodaje Kristoforu Deffonu (De
Fon) parcelu kao gradevinsko zemljiste. U danasnjem se
tlocrtu raspoznaju tragovi starijih gradevina izduzenog tlo-
crta koje su bile kra¢om stranom poloZene prema Trgu sv.
Marka, a nakon pozara objedinjene su u jedinstvenu grade-
vinu. Na tom zemljistu 1734. godine Josip de Fon ima kucu
koju prodaje kaptolskom lijecniku Miji Zapalatyu. On pak
umire 1769., a 1774. godine i njegova supruga, Klara Ho-
chnemer.

Kad je 1987. godine s procelja uklonjena Zbuka izvedena
prije Drugoga svjetskog rata, pokazali su se tragovi zazi-

danog trijema u prizemlju — pet lu¢nih otvora nejednakih

dimenzija te Sesti lu¢ni otvor na mjestu portala, od kojega
je ostao samo fragment. Te su arkade prema tome Ccinile
kontinuirani niz s arkadama kuca duz Kamenite ulice. De-
talji obrade upucuju na to da je trijem prije nego Sto je
bio zazidan, oko 1784. godine, ve¢ bio popravljan. Zidne
plohe starog trijema prije popravka bile su oslikane, no u
popravku su, umjesto naslikane rustike, bili izvedeni Zbu-
kani profili uz lukove.

Godine 1776. zakoniti skrbnik djece Zapalatyjevih, Donat
Lukavsky, prodaje ku¢u Nikoli Fridriku Grlec¢i¢u (za 7200
rajnskih forinti). Odmah nakon kupoprodaje slijedi sveo-
buhvatna obnova i prostorna reorganizacija, cija je jezgra
monumentalno stubiSte na prvom katu koje je i najista-
knutiji arhitektonski element kompozicije interijera. Ar-
kadni uli¢ni trijem te s njim spojeni zidovi kata vjerojatno
su ostaci kuce koju je kupio i preuredio Grleci¢. Zazidane

arkade nalazimo i u dvorisSnom procelju. Grleci¢ je ubrzo
nakon useljenja preminuo, ostavivsi kucu supruzi Barbari,
rod. Malenic.

Potkraj 18. stoljec¢a, s novim vlasnikom, Nikolom Jelaci-
¢em, opet se poduzima obnova. Zgrada dobiva novo pro-
Celje s kamenim elementima portala i ulazima u trgovine
dekoriranima u Zopf stilu.

Nedugo zatim, u vrijeme Stjepana Jelacica, salon na prvom
katu oslikan je vrijednim zidnim slikama. Pretpostavlja se
da su nastale izmedu 1806. i 1809., kad je u kuci, prema
zapisima Rudolfa Horvata, boravio ban Ignac Gjulaj. Gjuro
Szabo pretpostavlja da je Gjulaj narucitelj tih veduta; dru-
ga je pretpostavka (Petar Puhmajer, Kristina Vujica) da su
nastale u vrijeme zenidbe Stjepana Jelaci¢a, nakon 1814.
godine, kad se ozenio Klotildom Klossman de Klosenau i
zasnovao obitelj.
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U drugoj Cetvrtini 19. stoljeca, za Rikarda Jelacica, procelje
je preoblikovano u stilu bidermajera, u ¢ijoj je reduciranoj
varijanti sacuvano do danas. O tadasnjem izgledu proce-
lja, koje karakterizira horizontalna podjela fasadne plohe
i reducirana dekoracija, svjedoCi Strohbergerova veduta
Trga sv. Marka na kojoj se vidi oblikovanje procelja kuce
Jelaci¢. U prizemlju su funkcionirale trgovine, a vidljiv je i
podrumski prozor. Procelje je bilo prezbukano imitirajudi
pravilne zidane redove kamena u prizemlju i na katu, te
radijalno zidanje oko nadvoja glavnog (kolnog) ulaza. Nad
razdjelnim vijencem bili su parapeti dekorirani motivom
romba, a nad prozorima kata, uokvirenima jednostavnhom
profilacijom, vidljiv je krunski vijenac koji zavrSava gustim
nizom konzola, odnosno motivom zuboreza.

Na izmaku 19. stoljeca i u 20. stolje¢u obnove rezultiraju
manjim funkcionalnim zahvatima i purifikacijom procelja.
Trgovine u prizemlju uli¢nog procelja ukinute su u adapta-
ciji podruma i prizemlja, provedenoj 1892. prema projektu
Kune Waidmanna. Trgovacki ulazi preoblikovani su u pro-
zore zatvorene vrijednom stolarijom s unutarnjim drvenim
zaklopnicama.

Osamdesetih godina 20. stoljec¢a Skupstina Grada Zagre-
ba otkupljuje kucu i dodjeljuje ju na upravljanje Muzeju
grada Zagreba. Posljednja purifikacija procelja izvedena je
1987. uoci Univerzijade u Zagrebu, kad je procelje dobilo
danasnji izgled. Privid rustike zida u zbuci zamijenila je
glatka zbuka. Procelje je dekorirano reduciranim varijanta-
ma vijenaca i motiva romba u zoni parapeta prozora prvog
kata. Godine 2019., temeljem Ugovora o prijenosu prava
vlasnistva, Muzej grada Zagreba prenosi zgradu u vlasnis-
tvo Grada Zagreba.

Valorizacija

Kuca Grleci¢-Jelaci¢ je prvorazredni spomenik graditelj-
ske bastine, pojedina¢no zasti¢en zbog narocitog povije-
sno-kulturnog znacenja i visoke arhitektonske vrijednosti,

Vrata izmedu dviju oslikanih prostorija na katu



a odlikuje se i cjelovito$¢u povijesnih detalja. Osim toga,
zgrada se nalazi na istaknutoj lokaciji, na Trgu sv. Marka,
preko puta crkve sv. Marka, jedne od najstarijih i najzna-
Cajnijih zagrebackih gradevina, u neposrednoj blizini zgra-
de Sabora i Vlade Republike Hrvatske.

Vlasnici kuce, od visokoga vojnog ¢asnika Nikole Grleci-
¢a, zapovjednika Glinske pukovnije i jedanoga od hrvat-
skih izaslanika na Ugarski sabor 1764. godine, do glasovite
obitelji Jelaci¢, daju zgradi iznimno povijesno znacenje.
Dodatnoj kulturno-povijesnoj vrijednosti zgrade pridonosi
¢injenica da je u adaptiranoj gospodarskoj zgradi u dvori-
Stu 1926. pocela emitirati Radio-stanica Zagreb, iz koje se
razvio Radio Zagreb i djelovao u njoj dvadeset godina.

Bogata morfogeneza kuce koju mozemo pratiti na tlocrti-
ma i proceljima Cini formiranje koncepcije obnove izni-
mno zahtjevnim. Narocitu pozornost treba posvetiti valori-
zaciji vise faza u oblikovanju glavnog procelja jer upucuju
na vise mogucih scenarija obnove.

U tlocrtu prizemlja evidentno je da je ku¢a nakon potresa
1731. godine nastala na mjestu starijih srednjovjekovnih
gradevina, kao i da je imala arkadni hodnik duz procelja,
o ¢emu svjedocCe i tragovi lucnih otvora na glavnom proce-
lju, otkriveni 1987. godine. Ekstenzivno preuredenje koje
provodi Nikola Grleci¢ oko 1776. godine odlikuje se ure-
denjem prvog kata, ¢ime kuca dobiva karakter palace. Stu-
biste koje zaprema oko petine prostora na katu zamisljeno
je kao predvorje s galerijom, opremljeno vrijednom suvre-
menom dekoriranom opremom u kojoj se istiCe kamena
ograda. Jedinstveno je u hrvatskoj gradskoj arhitekturi, ali
je srodno stubistima u arhitekturi dvoraca, npr. u Gornjoj
Bedekovcini iz 1750. godine. Stilska obiljezja ograde jed-
naka su karakteristikama ograda stubista palace Vojkovic¢ u
Zagrebu iz 1764. godine, odnosno dvorca Orsi¢ u Gornjoj
Bistri, gradenog od 1770. do 1775. godine.

Sljededi vrijedan sloj kuce datira nakon 1784. godine, kad
je kuca dosla u vlasnistvo obitelji Jelaci¢, koja potkraj 18.
i pocetkom 19. stoljeca obnavlja procelje u duhu kasno-
baroknog Zopf stila. Tada je oblikovan novi ulazni portal

s grbom obitelji Jelaci¢ koji i danas krasi procelje. U to su
doba trgovine u prizemlju dobile kamene okvire koji su
poslije uklonjeni, a stilski odgovaraju glavhom portalu pa
je evidentno da su nastali istovremeno, u cjelovitoj adapta-
ciji prizemlja. Kameni okviri trgovina sacuvani su u bitnoj
mjeri te omogucuju rekonstrukciju. Sacuvani su i fragmenti
Cetiriju trgovackih portala i jednog prozora. To su (zasad
poznati) najbogatije detaljizirani trgovacki portali iz 18.
stolje¢a u Zagrebu, kvalitetniji od npr. sacuvanih prodava-
onica na kuéi Lackovi¢-Zigrovié u Vlaskoj 5 iz 1794./1795.

godine.

S pocetka 19. stoljeca datiraju visokovrijedni zidni oslici
na prvom katu. Zidni je oslik rad zasad nepoznatoga slika-
ra, visoke likovne, umjetnicke i estetske vrijednosti, ujedno
i svjedocanstvo visoke kulture stanovanja u Zagrebu s po-
Cetka 19. stolje¢a. Uz sli¢no koncipiran oslik u isto¢nom
krilu juzne palace Banskih dvora, pripada rijetkim sac¢uva-
nim primjerima vedutnoga zidnog slikarstva u kontinental-
noj Hrvatskoj.

Obnova kuce iz druge Cetvrtine 19. stolje¢a donosi novo
procCelje u duhu zrelog klasicizma, odnosno bidermajera,
prezbukano u imitaciji zidanja kamenom, sto je sljedeca
vrijedna distinktivna faza u povijesti oblikovanja kuce. U to
je doba na uli¢cnom procelju imala bogatiji krunski vijenac
od danasnjeg.

Danasnja kompozicija glavnog procelja datira od 1892.
godine, kao rezultat adaptacije prema projektu Kune Wa-
idmanna. Ulazi prodavaonica pretvoreni su tada u prozore
s vrijednom stolarijom. Fragmenti trgovackih portala i pro-
zora uklonjeni su 1892. godine, ali su saCuvani i pronadeni
u podrumu. O izgledu procelja oko 1910. godine svjedoci
fotografija iz fototeke Muzeja grada (MGZ-fot-1536). Potvr-
duje se videno na Strohbergerovoj veduti: glatko Zbukana
baza kuce s izduzenim podrumskim prozorima, horizon-
talne linije u Zbuci koje daju privid zidanja u kamenu, s
glatkim okvirima oko prozora. Nad prozorima prizemlja
vidljiva je imitacija u zZbuci radijalno zidanog kamenog ar-
hitrava.

U drugoj polovici 20. stoljeca purificira se procelje; zgrada
je ozbukana u glatkoj zbuci, zadrzavajuci osnovu biderma-
jerske dekoracije.

Dvori$na gradevina nije pojedinacno zasti¢ena, no vrijed-
nost joj ne daje samo povijest koriStenja, nego i arhitek-
tonska obiljezja. Sli¢an motiv lu¢nih otvora, poput onih na
proCelju dvoriSne gradevine, nalazimo u djelima Bartola
Felbingera, pa je uz kvalitetu projekta i ¢injenicu da je Fel-
binger, osim palaca i javnih zgrada, projektirao i niz pomo-
¢nih, efemernih i infrastrukturnih zgrada u tom razdoblju,
moguce da je on projektant ove gradevine.

Prijedlog smjernica za obnovu

Zgrada treba nuznu sanaciju od posljedica dugogodisnje-
ga neodrzavanja i potresa te ju je, primjereno kulturnom
dobru, potrebno konstruktivno ucvrstiti. Prema Prijedlogu
programa rekonstrukcije koji je izradio Gradski zavod za
zastitu spomenika kulture i prirode iz 1998. godine, su-
geriraju se, s obzirom na visoku spomenicku vrijednost
gradevine, samo zahvati sanacije, odrzavanja i restitucije
pojedinih dijelova koji su unisteni ili nedostaju. Sanacija
konstruktivnih elemenata moguca je tek nakon detaljnog
ispitivanja i provjere statickog stanja konstrukcije. Na kon-
cepciju obnove zasigurno Ce utjecati odabir buduce (javne)
namjene zgrade. Sugeriramo da buduca namjena ne isklju-
¢i mogucnost javnih posjeta njezinu povijesnom interije-
ru, odnosno pristup koji ukljuCuje prezentaciju gradevine
kao cjelovito obnovljenoga povijesnog spomenika kojim se
moze pratiti geneza kuce od najstarijih slojeva gradskog
tkiva koji u njezinim tragovima egzistiraju do danas.

Nedvojbeno je nuzno posve ocuvati povijesne strukture
kuce, posebno interijer prvog kata. Visoko potkrovlje pru-
Za izvrstan potencijal za adaptaciju za budu¢u namjenu
u postoje¢im prostornim okvirima. Detaljne smjernice za
obnovu i prezentaciju kuée Grleci¢-Jelaci¢ nadilaze okvir
ove studije pa se sugerira da se za cjelovitu obnovu izradi
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integralna konzervatorsko-restauratorska studija na temelju
svih ve¢ provedenih i daljnjih potrebnih istraZivanja, koja
bi ukljucila i prijedlog budu¢e namjene.

O slozenosti konacnog koncepta obnove svjedoce slic-
nosti i razlike dvaju prijedloga za obnovu glavnog procelja
(Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i prirode RH iz
1998. te prijedlog Petra Puhmajera i Kristine Vujice, u: Pe-
ristil 59/2016). Oba prijedloga valoriziraju saCuvane otvore
prodavaonica u kasnobaroknom Zopf stilu koji korespo-
ndiraju s ulaznim portalom na zapadnom kraju procelja.
No dok se 1998. sugerira uspostava pet takvih ulaza u osi-
ma prozora, premda su sacuvani kameni fragmenti Cetiriju
otvora, u prijedlogu iz 2016. posljednji prozor prizemlja
prema zapadu zadrzava se u postojeCem obliku, ¢ime se
jos jasnije istice podjela na dvije zone procelja. U oba pri-
jedloga zadrzavaju se prozori kata s ukrasnim parapetom
u stilu bidermajera, no u prijedlogu iz 2016. i cjelokupna
rusticna obrada fasade i zavr$ni vijenac vracaju se u ono-
dobni izgled. Koncept iz 1998. na zatecenoj podlozi uvo-
di otvore prizemlja u Zopf stilu te zadrzava bidermajerske
otvore na katu, dok se u prijedlogu iz 2016. rekonstruira
bidermajerska fasada prema stanju iz druge Cetvrtine 19.
stoljeca, uz uvodenje saCuvanih trgovackih otvora u Zopf
stilu koji odgovaraju glavhom portalu. Nijedan od prijedlo-
ga nije temeljen na povratku u neko povijesno stanje kakvo
je u odredenom razdoblju neupitno postojalo, nego se oba
temelje na valorizaciji fragmenata (iako nije posve isklju-

¢eno da su kameni portali egzistirali istodobno s biderma-
jerskom obradom ploha prvog kata). Na tragu dosadasnjih
konstruktivnih i argumentiranih prijedloga, sagledavajuci
cjelokupnu koncepciju obnove te buducu namjenu, kao i
poloZaj kuce u bloku, a narocito u kontekstu susjednih gra-
devina, sugerira se donoSenje kona¢nih smjernica u spo-
menutoj zasebnoj studiji.

Premda dvorisni objekt nije pojedina¢no zasti¢en poput
glavne gradevine, ima veliku kulturno-povijesnu i arhitek-
tonsku vrijednost pa se sugerira da iducoj obnovi te grade-
vine prethodi detaljna konzervatorska studija izradena na
temelju istraZzivackih konzervatorsko-restauratorskih rado-
va, naroCito na glavnom procelju. Preporucuje se izrada
projekta uredenja dvorista na temelju povijesno-krajobra-
zne studije.
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Cirilometodska ulica

Hadeliceva ulica

ID 04 Kuca Pirling

Cirilometodska ulica 8 / Trg sv.
Marka trg 10 (nekadasnja Gos-
podska ul. 8 / Radicev trg 10)

KC 1586
Tip gradevine  ugradena jednokrilna uglovnica

Katnost Po+ P+ 1+ Pk

Namjena stambeno-poslovna

Vrijeme gradnje 15. stoljece, 18. stoljece,19. — 20. stolje-

Ce

Narucitelj Izvorno: obitelj Saroni¢ u 15. stoljecu;
potpuno preoblikovanje: Augustin Pirling
nakon 1766.

Projektant nepoznat

Kasniji zahvati niz manjih zahvata na preoblikovanju
procelja i unutrasnjosti tijekom 19. i 20.

stoljeca

Stilske znacajke dominantno barokno-klasicisticke

Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

|zvorno kasnosrednjovjekovna palaca obitelji Saronié nala-
zila se u sjeverozapadnom uglu IX. insule Gornjega grada,
koja je zatvarala blok Kamenita — Radicev trg — Cirilome-
todska —Vitezoviceva — Habdeli¢eva. Danasnja kuca nasta-
la je vjerojatno objedinjavanjem dviju starijih srednjovje-
kovnih parcela. Zabatom je okrenuta prema Markovu trgu,
dok se duzim dijelom protezala uz Cirilometodsku ulicu.

Organizacija prostora

Krace, glavno procelje kuce (sa samo dvije prozorske osi)
okrenuto je glavnoj gradskoj komunikaciji — Kamenitoj
ulici, bastineci srednjovjekovnu parcelaciju unutar insule.
Tlocrtom i artikulacijom unutarnjega prostora kuca naslje-
duje kasnorenesansnu koncepciju nizanja prostornih celi-
ja po izduzenoj osi, s uskim hodnikom — u prizemlju i na
katu — smjeStenim lateralno uz isto¢ni bok kuce (vjerojat-
no na mjestu prijasnjeg izduzenog dvorista), preko kojega
se organizira komunikacija medu prostorijama razlicitih
funkcija.

Kuéna veza (iza glavnog portala u Cirilometodskoj ulici)
nadsvodena je baroknim kriznim svodom. Prostori prize-
mlja su nadsvodeni, a na katu ravnog stropa. Na kat vodi
trokrako stubiste ravnoga toka.

Hodnik u prizemlju ima krizni svod. Prostor trgovine pre-
svoden je kupolastim svodovima, a juzni dio bacvastim
svodom sa susvodnicama.

Unutarnja oprema

U prostore stanova na katu nije bilo moguce u¢i, do¢im je
oprema prizemlja — prodavaonicka. U ulaznom prostoru
sacuvano je historicisticko keramit poplocenje.

Procelja

Jednokrilna gornjogradska uglovnica, s kra¢im proceljem
prema Markovu trgu, ima barokni erker (erchirium) nosen
kamenim konzolama na uglu kuce. Na duzem procelju,
prema Cirilometodskoj ulici, ima maniristi¢ko-barokni por-
tal. Nakon 1766. godine procelja su dobila slikovitu ra-
s¢lambu pilastrima koji kuc¢i daju duh diskretnog klasici-
stickog stila.

U plitkoj niSi izmedu dvaju prozora na katu prema Markovu
trgu bio je naslikan medaljon (vjerojatno s prikazom Gos-

87

VO DOTVIVI

L1 YOT4 Il « nsoualwn 1salinod ez Jmnsu|



Institut za povijest umjetnosti ¢ Il. BLOK 11

KATALOG KUCA

Ulazni prostor

pe s Djetetom, ako je suditi prema dokumentarno uvjerlji-
vom ulju Joseph Strohbergera s prikazom Trga sv. Marka iz
1846. godine).

Trgovina koja je otpocetka bila na istom mjestu, uredena je
1830. godine s prozorima preoblikovanima prema projektu
Aleksandra Brdarica.

Karakteristican detalj bio je kameni kolobran s muskom
glavom, na uglu pri plo¢niku (original danas pohranjen u
Muzeju grada Zagreba). Zamijenjen je 1923. novom gla-
vom koju je izradio kipar Ivan Drnski, po narudzbi Druzbe
Brace Hrvatskoga Zmaja, ali na viSoj poziciji na procelju,

Stubiste

¢ime je akcentuirana lokalna predaja (kojoj ne nalazimo
potvrde prije 1874. godine), prema kojoj bi glava prikazi-
vala Matiju Gupca.

Kroviste

Nejednaki krov upucuje na spajanje dviju kuca, sto se mo-
glo zbiti nakon sredine 18. stoljeca, kad je vlasnik postao
Augustin Pirling. Kroviste je visoko jednostresno, s manjom
trokutnom kosom povrSinom iznad zabata uzega procelja
okrenutog prema Trgu sv. Marka. Pokrov je od biber-crijepa,

Ulaz u podrum

zasigurno (iako nije moguce pristupiti krovistu) s vidljivom
drvenom potkonstrukcijom pokrova te nosivom drvenom
krovnom konstrukcijom.

Materijal i tehnika gradnje

Zgrada je zidana od opeke, s drvenom medukatnom i krov-
nom konstrukcijom te pokrovom od biber-crijepa. Podrum-
ske prostorije imaju plitke svodove u opeci. Prostori prize-
mlja su nadsvodeni: ku¢na veza i hodnik kriznim svodom,
prostor trgovine koritastim svodovima, a juzni dio bacva-



Ugaoni erker

stim svodom sa susvodnicama. Prostori na katu imaju ravni
strop. Vanjski i unutarnji zidovi su ozbukani.

Gradevinsko stanje

Zgrada je u derutnom stanju. Gradski zavod za zastitu spo-
menika kulture i prirode u nekoliko se navrata obracao sta-
narima, trazeci da je odrzavaju u skladu s najvisSim spo-
menic¢kim vrijednostima koje ima i zbog kojih je upisana
u Registar kao pojedinacno zasti¢eno kulturno dobro. Jed-
nako je neprilican nacin na koji funkcionira trgovina u pri-

Zapadno procelje
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zemlju. Frakture koje se uocavaju na zidovima u prizemlju
mogu biti starije od posljednjih potresa. U svakom slucaju,
potreba za cjelovitom obnovom zgrade je urgentna. Nije
bilo moguce uci u interijere stanova, stoga nije moguce o
unutarnjoj artikulaciji prostora redi ista vise od onoga sto
je vidljivo na stubistu kuce te u prizemlju, gdje je nekoc
dojmljiv prostor temeljito pregraden za potrebe poslovnog
prostora trgovackog lanca Diona.

Faze gradnje

Zahvaljujudi istrazivanjima Lelje Dobroni¢, Vladimira Be-
denka i Snjeske KneZzevi¢, povijest kuce na sjeverozapad-
nom uglu IX. insule Gornjega grada mozemo pratiti deset-
lijece za desetljeCem. Ta je povijest znamenita i zrcali svu
socijalnu slojevitost staroga Zagreba. U 15. stoljecu bila
je tu kuca obitelji Saroni¢. Bila je zidana na povrini pola
kurije. Vise o kuci doznaje se 1469. godine, kad se sudac
Valentin (Valentinus filius Michaelis Saronych) odijelio od
sina Mihaela (iz prvog braka). Valentin je bio ugledni za-
grebacki priseznik i sudac u pet mandata, jedini od »sta-
rih« pripadnika gradske elite koji je obnasao tu cast izmedu
1448. i 1456., kad su na tim polozajima bili uglavhom Ni-
jemci i drugi familijari Celjskih.

Bila je to katnica, s trgovinama u prizemlju, drvenim ku-
¢ercima u dvoristu i stajom. Juzno od te ugaone parcele,
nize u Cirilometodskoj (neko¢ Gospodskoj) ulici, nalazila
se druga parcela od pola kurije, koja sigurno nije sezala do
jugozapadnog ugla insule.

Od Valentinovih nasljednika kucu je kupio nobilis Johannes
(Gywan/Gyuan/Sowan) Pastor — koji je na ove prostore do-
sao obnasajuci duznost senjskoga kapetana, a zatim je za
kralja Vladislava ubirao izvanredni ratni porez 1495. godi-
ne. Postao je najpoznatiji gradecki trgovac s prijelaza 15. u
16. stoljece; nabavljao je robu i za kraljev dvor, bio je za-
kupnik kaptolskoga trga, predvodnik firentinskih trgovaca
koji su otkrili unosnost ugarskog trzista za svoje luksuzne
tkanine, zacine i drugo. Brzo se ukljucio i u izvoz stoke



za mletacko trziste, preko Zagreba i preko luke u Bakru.
Godine 1503. zakupio je kaptolsku trznu pristojbu, Zeleci
kompletnu zagrebacku trgovinu koncentrirati na Kaptolu.
Iste godine prodao je stoga svoje dvije ku¢e na Gradecu
— ukljucujudi i tu na Markovu trgu, koja je presla u ruke
doktora Johannesa Jakoba de Angelisa, lijeCnika hercega
Ivanisa Korvina.

Vise o tlocrtnom rasteru te kasnosrednjovjekovne ku¢e mo-
Zemo razabrati samo prema saCuvanim supstrukcijama.
Analizirajudi sjevernu stranu te IX. insule, na Cijem je uglu
ova kuca, Vladimir Bedenko zakljucuje da je granica insule
na toj strani u pocetku bila za Sirinu trijema juznije nego
danas. Linija procelja iza javnog trijema u Kamenitoj ulici
nastavlja se, naime, to¢no na liniju procelja ku¢a u Kame-
nitoj ulici kbr. 5 i 7, uz Kamenita vrata. Nema traga trijemu
u prizemlju kuée na uglu Trga sv. Marka i Cirilometodske
ulice 8, ni u istonoj prostoriji prizemlja kuce na Trgu sv.
Marka. Podrum kucée na uglu Trga sv. Marka i Cirilome-
todske 8 doseze samo do unutarnje linije nekadasnjega
trijema Cija se Sirina nastavljala u prizemlju centralnog i
zapadnog dijela ku¢e na Trgu sv. Marka 9, Sto se razabire
iz drukcijeg oblika svodova. Zato se pretpostavlja da je
na cijelom potezu sjevernoga procelja IX. insule postojao
arkadni trijem, »odnosno da je gradevna linija u srednjem
vijeku bila otprilike dva metra iza danasnje gradevne lini-
je«. Supstrukcije ove kucée Cuvaju, dakle, trag najdubljih
slojeva Gradeca.

Trijem duz sjevernog lica IX. insule, okrenut prema Mar-
kovu trgu, postupno je gubio javno znacenje. Nestao je,
smatra Bedenko, najkasnije do posljednje trecine 18. sto-
ljeca, kad su definitivho oblikovane zgrade na Trgu sv. Mar-
ka 9 10, ali vjerojatno ve¢ dugo prije toga. Indicije da su
se gradili najkasnije poCetkom 15. stoljeca otkriva doku-
ment koji se, najvjerojatnije, odnosi bas na taj gornjograd-
ski ugao. Godine 1422. grad Mihaelu Saronicu, prijasnjem
gradskom sucu (ocu spomenutoga Valentina), dopusta da
»...moze postaviti stupove pod svojim trijemom izvan svog
mjesta«. U to se doba, dakle, u Gradecu iznad javnih po-

vrSina ve¢ grade trijemovi na stupovima, kakvi su morali
postojati duz cijeloga procelja IX. insule.

Na istoj lokaciji spominju se pocetkom 17. stoljec¢a dvije
kuce. Godine 1696. zidanu kucu grofice Barbare Selisce-
vi¢, udovice grofa Franje Ivanovicéa, kupio je lijecnik Se-
bastijan Paczolio, a vlasnik druge bio je neki postar, Jakob
Hohnemer. Obje su stradale (kao i susjedna ku¢a na Mar-
kovu trgu 9) u poZzaru koji je buknuo u noci s 30. na 31.
svibnja 1731. godine u obliznjem Sjemenistu sv. Josipa.
Lelja Dobroni¢ citira: »Zidana kuca poslije sudbonosnog
nedavno nastalog pozara prijeti urusavanjem cak u svodo-
vima i zidovima.« A na mjestu susjedne, bez sumnje drve-
ne kuce, ostalo je prazno zemljiste.

Sredinom 18. stoljeca sagraden je na tom mjestu sklop od
triju kuca, od kojih je jednu 1766. kupio trgovac i kaffe
coctor / caffearius, Augustin Pirling, da bi u njoj otvorio
trgovinu i kavanu — prvu koja se moze precizno ubicirati
u tkivu zagrebacke povijesne jezgre. Pirling je bio ugledni
¢lan gradske uprave, a trgovao je, izmedu ostaloga, i knji-
gama koje je uvozio iz Salzburga, Graza i Ljubljane. Cimer
u obliku sidra s inicijalima Pirlingova imena i prezimena
cuva se u Muzeju grada Zagreba.

Razlike u nacinu presvodenja prostora u prizemlju mogle
bi upucivati na barem dvije faze uredenja unutrasnjosti
prostora: trgovina je presvodena kupolastim svodovima,
hodnik kriznima, a juzni dio ima bacvasti svod sa susvod-
nicama. Lelja Dobroni¢ je ¢ak pretpostavila da bi to na-
vodilo na ostatke zgrade prije pozara 1731. godine te na
pregradivanje i dogradivanje poslije pozara. Za dvije etape
gradnje, odnosno spajanje dvaju objekata u drugoj polo-
vici 18. stoljeca, svjedocila bi moZzda i Cinjenica da visina
krova nije jednaka nad cijelom ku¢om. Ali pravorijek ce
dati tek sondiranje zidova pri nuznom restauratorskom za-
hvatu koji bi trebao uslijediti.

Vlasnik kuce nakon Pirlinga postaje trgovac Franz Schirm-
brandt, ¢ijom se kéeri Franjicom oZenio poduzetni trgovac
Jakov Kann (Kahn), najugledniji zagrebacki trgovac svojega
doba, dobrotvor, nadmestar Streljackoga drustva od 1828.

do 1834. godine (Kannov portret izlozen je u Povijesnom
muzeju; M. SCHNEIDER, 1973.). Tih godina Kann je »uku-
sno pregradio ovu kucu i otvorio u njoj dva ugledna i ele-
gantna izlogag, pise suvremenik Mihovil Kuni¢. Prodavao
je »modernu i svilenu niirnberSku robu..., a podvorba u
duc¢anu je bila njemacka«, ponajprije za zagrebacku ari-
stokraciju i bogatase (prema zapisu Dragutina Hirca).

Njegov sin prodao je kucu 1843. godine na javnoj drazbi
trgovcu Antonu Karnitsniggu, no ve¢ 1857. u gruntovnici
je upisan kao novi vlasnik Josip Horvat, potom 1861. Janko
i Roza Kamauf, a samo godinu poslije Terezija pl. Cerno-
latec rod. Ditkovi¢. Godine 1871. kuc¢u su kupili Maksim
i Terezija MiloSevi¢, a od njih 1907. Anastazija Maksimo-
vi¢, Ciji su nasljednici — ne mijenjajuci vanjski izgled od
Pirlingovih, odnosno Kannovih vremena — ostali u posje-
du kuce do Drugoga svjetskog rata. U prizemlju je nakon
Kanna bila trgovina manufakturne, pa prekomorske robe, a
1870. godine na tom je mjestu Andrija Renner 1870. otvo-
rio gostionicu. Potom je u tom prostoru uredena kavana
Fortuna, pa kazaliSna gostionica, s nazivom na procelju
zgrade: Dragica Kregar — kazalisna restauracija — svojevrsni
gastronomski foyer prvoga zagrebackog kazalista koje je
bilo otvoreno preko puta ulice. Kad se kazaliste spustilo u
Donji grad 1896., restauracija je propala. Kucu je jo$ neko
vrijeme drzao Balesi¢, a onda je Svetozar Maksimovi¢, po-
tom Risto MaleSevi¢, tu imao trgovinu mjeSovite robe koja
je radila do Drugoga svjetskog rata.

Valorizacija

Rije¢ je o spomenicki vrijednoj ku¢i na jednome od naj-
vaznijih zagrebackih uglova, »s mnostvom zanimljivih de-
talja i razlicitih stilskih formi«, koja je u tipoloskom pogle-
du lijep primjer tlocrtno-prostorne organizacije stambenih
uglovnica artikuliranih iznutra u vidu prostornog niza pro-
storija, gradenih na zagrebackome Gradecu u kasnosred-
njovjekovno i barokno vrijeme. Povijesne isprave omogu-
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¢uju pracenje slijeda promjene vlasnika, od kojih su neki
imali vazne uloge u drustvenom zivotu staroga Zagreba.

Na uglu kuce u prizemlju nalazi se trgovina sigurno jo$ od
sredine 18. stoljeca, nasljedujudi stariju, prema ¢emu je
moguce zakljuciti da je to bila najstarija zagrebacka pro-
davaonica koja u kontinuitetu djeluje na istome mjestu od
kasnosrednjovjekovnog doba.

Prijedlog smjernica za obnovu

Kuca je vrlo zapustena, u izrazito loSem stanju zboga koje-
ga je urgentno potrebna sanacija uz prethodno ispitivanje
i provjeru statickoga stanja konstrukcije. Koncept obnove
ovisit ¢e djelomic¢no o buducoj, zasigurno javnoj namjeni
objekta (barem u njegovu prizemlju).

Osim $to se u kuci nalazi jedna od posljednjih gornjograd-
skih trgovina, u njoj vjerojatno Zive i posljednji stalni sta-
nari ku¢a na Markovu trgu, o c¢emu ce se tijekom obnove
takoder morati voditi racuna.

Kuca je pojedinacno zasti¢ena kao nepokretno kulturno do-
bro rjeSenjem Ministarstva kulture RH od 9. travnja 2003.
(broj Registra Z-0989). Gradski Zavod za zastitu spomeni-
ka kulture i prirode u nekoliko je navrata pokusavao utvrditi
vlasnicke odnose u njoj, Zele¢i upozoriti na gotovo neshvat-
ljiv nacin kojim se upravlja tom ku¢om koja se nalazi na
danas najvaznijem drustveno-politickom prostornom ¢voru

u Republici Hrvatskoj (stanari nisu dopustili ulazak u zgradu
ni za potrebe izrade ovoga konzervatorskog elaborata).

Detaljne smjernice za obnovu i prezentaciju kuce Pirling
moci Ce se odrediti nakon provedenih istrazivanja, odno-
sno nakon izrade integralne konzervatorsko-restauratorske
studije s obuhvatom prijedloga buduée namjene koja bi
trebala biti uskladena s vaznosc¢u lokacije povijesno odre-
dene pozicijom na glavnom gornjogradskom trgu, odnosno
na nekada3njoj Gospodskoj ulici (danas Cirilometodskoj).
Ulica je dobila karakter glavne ulice nakon otvaranja Gra-
deca prema donjogradskom podgradu, a posebno nakon
Sto je preko puta kuce 1834. godine bilo otvoreno kazaliste
(na mjestu srednjovjekovne Vijecnice). Kuca se, posebno
sadrzajem u prizemlju, uklapala u sustav zgrada javnog sa-
drzaja, koji zrcali doba uspona gradanstva u barokno doba
i kulture bidermajera u 19. stoljecu.
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ID 05 Kuca Schauff-Cuculi¢

Vitezoviéeva 6 / Cirilometod-

ska 6

KC 1588

Tip gradevine  uglovnica (jedan peterosobni stan na stu-
bistu)

Katnost Po+ P +1

Namjena stambena

Vrijeme gradnje 1883.

Narucitelj Adalbert Schauff (Sauf), odvjetnik iz Za-
greba (1819.2 — 1892.)
Projektant Ernest Mihlbauer (Karlovac, 1833. — Kar-

lovac, 1883.)

Kasniji zahvati  1996. — sanacija potpornoga ogradnog

ulicnog zida

2000. — na juznom procelju postavljena
ovalna mramorna ploc¢a u ¢ast opernoga
pjevaca Josipa Gostica (1900. — 1963.),
negdasnjega stanara kuce

2008. — obnova procelja i krova; na uglu
kuce izraden profilirani okvir vrata po-
drumske galerije i antikvarijata (vrata,
galerija i antikvarijat nisu ostvareni)

Stilske znacajke historicizam

Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

Ugaona parcela ima L-oblik. Nastala je izmedu 1878. i
1883. godine spajanjem parcela. Gledano s ugla prema
sjeveru Cirilometodske ulice, spojene su dvije parcele

(negdasnje adrese Gospodska 6a na uglu te Gospodska 6)
s jugozapadnim dijelom parcele na Trgu sv. Marka 9 koji
je izbijao na Cirilometodsku (tim dodatkom parcela je do-
bila L-oblik). Sve te parcele bile su u vlasnistvu Adalberta
Schauffa, poznatoga zagrebackog odvjetnika (i jednoga od
prvih darovatelja knjiznice HAZU-a kojoj je 1861. godine

poklonio svojih Sest stotina knjiga).

Na novoj okrupnjenoj parceli godine 1883. Adalbert Sc-
hauff narucuje projekt nove zgrade od Ernesta Miihlbauera,
poznatoga karlovackog graditelja i industrijalca sa zagre-
backim uredom, koji je danas upaméen kao graditelj kar-
lovacke sinagoge (srusene 1960-ih) i niza kuca u Karlovcu
te uglovnice u Zagrebu na Zrinjevcu 18, odnosno u Beri-
slavic¢evoj 2.

Prvi Mihlbauerov projekt predvidao je veliku izgradenost
parcele duz svih meda (s malim unutarnjim dvoristem), no
projekt je bio odbijen. Gradevinsku dozvolu dobio je pak
drugi Mihlbauerov projekt, koji je predvidao manju izgra-
denost parcele, odnosno vece dvoriste. Prema tom projektu
sagradena je kuca L-tlocrta koja i danas stoji: jednokatna
uglovnica odrezanoga ugla koja se duzim proceljem sklad-
no uklapa u niz starijih zgrada u Cirilometodskoj, a kra¢im
proCeljem zauzima viSe od polovice ulicne mede u Vite-
zovicevoj. Ostatak parcele je dvoriste odijeljeno od ulice
visokom ogradom. To dvoriste, netipi¢no za Gornji grad,
granici s neizgradenom parcelom koja je bujni vrt. Vitezo-
viceva ulica je prili¢no zelena, kao uostalom i cijeli blok.

Kuca je bila miraz za Schauffovu kéer Henriettu, koja se
udala za Milorada pl. Cuculi¢a Bitorajskog, uglednoga
pravnika i poslije velikoga Zupana zagrebackog (njihovi
potomci i danas u njoj zive). Spomenimo i da je susjedna
parcela na Trgu sv. Marka 9, od koje je Schauff pripojio dio
kako bi povecao parcelu, takoder bila miraz za njegovu
kcéer Anku, koja se udala za Ladislava Rakovca, prvoga za-
grebackog lijeCnika internista.
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Organizacija prostora

Ulaz u kucu nalazi se u Vitezovicevoj ulici, na kraju istoc¢-
noga krila. Kroz reprezentativan visoki portal ulazi se u
hodnik s dvokrakim ravnim stubistem koje vodi do vrata
kroz koja se dolazi u visoko prizemlje: ondje poprecni
hodnik vodi lijevo u prizemni stan, desno u dvoriste, dok
se ravno pristupa trokrakom U-stubistu koje vertikalno po-
vezuje sve etaze (podrum, prizemlje, prvi kat i potkrovlje).

Prizemni stan sastoji se od ulaznog hodnika L-tlocrta iz ko-
jega se ulazi u ostale prostorije stana. Svih pet soba okre-
nuto je prema ulici: jedna prema Vitezovicevoj (s dvije pro-
zorske osi), zatim jedna (ugaona) prema Cirilometodskoj i
Vitezovicevoj (po jedna prozorska os na svaku ulicu), dok
su tri sobe okrenute prema Cirilometodskoj (dvije s po dvije
prozorske osi te jedna s jednom prozorskom osi). Na isto¢-
noj strani hodnika, nasuprot sobnim vratima, nizu se vrata
izbe, kupaonice te svjetlarnika, a sjeverni kraj hodnika vodi
u kuhinju, iz koje se nadesno ulazi u djevojacku sobu. Sve
te prostorije, osim izbe, okrenute su prema svjetlarniku,
odnosno malom dvoristu koje je s istoCne strane zatvoreno
visokim zidom dvoriSne zgrade na Trgu sv. Marka 9 (da-
nasnje sjediSte Zagrebackih solista). Prema svjetlarniku su
okrenuti i prozori stubista.

Stan na prvom katu slijedi tlocrt prizemnoga stana te ima
ugaoni erker i manju sobu iznad prizemnog ulaznog hod-
nika sa stubistem. Naknadno su od toga stana nastala dva.

Istocni dio potkrovlja okrenut dvoristu adaptiran je u stan. U
starija vremena, u potkrovlju su bile garderobe za majstore.

Kuca ima nadsvodeni podrum jednake povrsine kao i osta-
le etaze.

%

Kuca Schauff-Cuculi¢, prvi odbijeni projekt, Ernest Mihlbauer,
1883., tlocrt podruma, prizemlja, prvog kata i potkrovlja,
privatni arhiv obitelji Cuculi¢

Kuca Schauff-Cuculi¢, prvi odbijeni projekt, Ernest Miihlbauer, 1883., presjeci, privatni arhiv obitelji Cuculi¢
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Ulazni prostor u prizemlju

Unutarnja oprema

Izvorna unutarnja oprema najsacuvanija je u ulaznom dijelu
kuce te na glavnom stubistu. Zidovi ulaznog hodnika ras¢la-
njeni su po dvama pilastrima sa svake strane, povezanima
vodoravnom arhitektonskom profilacijom, a interkolumnij
je ispunjen profiliranim okvirom. Strop hodnika takoder je

Hodnik na katu

oblikovan profiliranim okvirima. Podovi podesta ulaznog
hodnika, hodnika u prizemlju te podesta glavnog stubista
izradeni su od polikromnoga terrazza — u tim podnim ploha-
ma prevladavaju crni i oker kamencici kojima su oblikovani
podni okviri te ponegdije posred njih ornament (koji se doi-

Ulaz iz stubista u stan

ma kao mozaik). Takoder je sacuvana Zeljezna ograda stubi-
Sta te Zeljezna reSetka vrata stana na prvome katu.

U stanovima su sacuvane umjetnicki oblikovane stare kalje-
ve peci — u prizemlju secesijska, a na prvome katu historici-
sticka (s figuralnim reljefnim tondom koji prikazuje Floru).
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Stubiste, detalji opreme
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Procelja

Kuca ima reprezentativna uli¢na procelja: zapadno sa Sest
prozorskih osi i juzno s Cetiri prozorske osi te odrezani
ugao s jednom prozorskom osi. Procelja su oblikovana
Zbukom oker boje, osim zone podrumskih prozora koja je
od klesanaca.

Zapadno procelje u Cirilometodskoj ulici vodoravno je
rasclanjeno Sesterim prozorskim osima u obje etaze, ko-
je oblikom prozorskih okvira zadaju ritam procelja a-b-b-
b-b-a (u prizemlju), odnosno c-d-d-d-d-c (na prvom katu).
Okomiti naglasak daju bocni rizaliti koji malo izbijaju iz
plohe zida, Siri su i plasticnije rasclanjeni od ostalih pro-
zorskih osi te su zakljuceni atikom.

Zidna ploha prizemlja oblikovana je ovako: rizalit i parapet-
na zona sredisnjih Cetiriju prozora izvedeni su u rusticnoj
obradbi, odnosno bugnatu, dok su plohe izmedu sredisnjih
prozora oblikovane glatkim blokovima. Prozori su uokvire-
ni profiliranim okvirima zaklju¢enima segmentnim lukom.
Okviri prozora na rizalitu nadviSeni su pak malim zabatom
od zrcalno postavljenih voluta, dok okviri sredisnjih pro-
zora imaju zaglavni kamen. Etaze su podijeljene vijencem
s dentima. Na katu je ploha zida proporcionalno glada od
one u prizemlju. Prozori imaju profilirane parapete. Rizalit
je izrazenijeg plasticiteta: flankiran je pilastrima, a prozor
ima Siri okvir, parapet mu je ispunjen neorenesansnim viti-
Castim ornamentom, iznad natprozornika je girlanda, a sve
je zakljuceno neorenesansnim segmentnim zabatom na
bocnim konzolama. Sredisnja Cetiri prozora nadvisena su
pak rijetkim tipom zabata koji na vrhu ima mali polukrug.
Friz kuce rasc¢lanjen je pravokutnim potkrovnim otvorima
u osi prozora. Vijenac ima modiljone. Rizaliti su istaknuti
atikom, u sredini nadvisenom polukrugom, koji uokviruje i
time istice reljefnu lavlju glavu.

Juzno procelje u Vitezovicevoj ulici slijedi nacelo obliko-
vanja zapadnog procelja, no kako je moralo biti krace, asi-
metri¢no je — ima dvije prozorske osi manje i nema kraj-
njega rizalita. Medutim, taj stanoviti »ugradeni« manjak
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Kuca Schauff-Cuculi¢, projekt, Ernest Mihlbauer, 1883., zapadno procelje, privatni arhiv obitelji Cuculi¢

sklada ne dolazi do izrazaja, sto zbog uske sporedne ulice
u kojoj se nalazi, sto zbog dominantnog ugla kuce.

Odrezani ugao kuce ima jednu prozorsku os; malo je uvu-
cen u odnosu na bocne rizalite, odnosno pocinje u istoj
ravnini kao i sredisnji dijelovi ulicnih procelja. Donedav-
no se prizemlje ugla sastojalo u elevaciji od klesanaca i
bugnata te slijepoga prozora istoga okvira kao i sredisnji
prozori proCelja. Medutim, nedavno se taj ugao promijenio
jer su na njemu trebala biti probijena vrata za galeriju i an-

tikvarijat u podrumu. Za njih je uklonjen dio kamenoga po-
drumskog zida te je izraden profilirani okvir ¢iji nadvoj do-
pire do trecine slijepoga prozora, koji je time izgubio svoju
izvornu skladnu proporciju. Vrata nisu napravljena; ostala
su slijepa vrata koja sada sluze kao ploha za plakate Ljet-
ne scene Amadeo. Na ugla kata je drveni erker, ras¢lanjen
neorenesansnim pilastrima izmedu kojih su prozori. Ponad
su potkrovni otvori i vijenac s modiljonima. Naposljetku,
ugaona okomita os zakljucena je atikom koja dotice bocne
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Detalj erkera

Ugaoni erker
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Glavni portal

Juzno procelje, prozori

Isto¢no dvorisno procelje




Detalj erkera

atike rizalita te je takoder, premda uZza, nadviSena polukru-
gom s reljefnom lavljom glavom. Na kraju mozemo reci da
i rizaliti, zajedno s odrezanim uglom, tvore arhitektonski i
simbolicki uspio ugao kuce, zaklju€en trima atikama s tri
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Ugaoni erker
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dobro oblikovane lavlje glave koje rjecito 3alju poruku o
moci narucitelja, pripadnika intelektualne i kulturne elite
grada.

Isto¢no dvorisno procelje, koje nije reprezentativno lice
zgrade, oblikovano je na jednostavan nacin, bez uresa i
pomne kompozicije otvora. Ozbukano je Zbukom iste oker
boje kojom su ozbukana i uli¢na procelja. Dvorisno proce-
lje u prizemlju ima dvokrilna dvoriSna vrata i dva nejedna-
ka stubiSna prozora; na katu ima jo$ dva stubiSna prozora
te u osi dvorisnih vrata oveci hodnicki prozor. Na zabatu su
jos dva prozora potkrovnog stana.

Kroviste

Kroviste je dvostresno, prekriveno crijepom.

Pomocne dvorisne gradevine i dvorista

Dvoriste je na razini prizemlja vise od razine ulice. Odije-
lieno je od ulice potpornim zidom na kojem je resetkasta
ograda od okomitih oblikovanih Zeljeznih Sipki.

Materijal i tehnika gradnje

Kuca je zidana od opeke. Erker je od drva i pociva na celi¢-
nim oblikovnim konzolama. Stube su kamene. Podesti su
od terrazza. Stropovi su drveni, u podrumu zidani. Medu-
katne konstrukcije i kroviste su drveni.

Gradevinsko stanje

Kuca je u dobrom stanju. Ostecena je u potresima 2020.
godine, no ostecenja nisu ugrozila njezinu statiku. Ugroze-
na je bila tek statika dvaju dimnjaka koji su potom uklonje-
ni. Ostala su dva dimnjaka od prijasnja Cetiri.

Faze gradnje

Kuca je sagradena 1883. godine prema nacrtima koji su
ovjereni pecatom na kojemu pise »E. Miihlbauer / Graditel;
u Zagrebu«. U Drzavnom arhivu u Zagrebu u Zbirci gra-
devne dokumentacije 1850.—1967. nismo uspjeli pronadi
arhivsku gradu o ovoj kuci, ali mozemo pretpostaviti da je
postojala, jer je citira Lelja Dobroni¢ (1988.). S druge stra-

ne, jedan od nasljednika narucitelja, danasnji suvlasnik,
Cuva jedanaest izvornih nacrta kuce.

Kasnije adaptacije u unutrasnjosti (podjela stana na prvo-
me katu na dva stana te stan u potkrovlju) nisu promijenile
njezin vanjski izgled i arhitektonsku vrijednost.

Godine 1996. saniran je potporni ogradni uli¢ni zid.

Godine 2008. obnovljeni su vanjski dijelovi kuce, procelja i
krov. Tada je promijenjen vanjski izgled ugla kuce, odnosno
izraden je okvir za vrata galerije i antikvarijata koji su bili pla-
nirani da se urede u podrumu, no do danas nisu ostvareni.

Valorizacija

Kuca Schauff-Cuculi¢ primjer je kvalitetne arhitekture zrelog
historicizma, sa skladnim i izrazajnim proceljima i uglom.
Usto je i prilicno dobro oCuvana i odrzavana. Primjer je
uspjele interpolacije zrelog historicizma u staro srednjovje-
kovno urbanisticko tkivo Gornjega grada; donijela je dasak
donjogradske modernosti na Gornji grad, postujuci njegovu
mjeru. Naposljetku, ova uglovnica arhitektonskom kvalite-
tom pridonosi vaznoj vizualnoj osi grada koja vodi prema
njegovu povijesnom, politickom i simbolickom sredistu.

Godine 1966. Regionalni zavod za zastitu spomenika kulture
u Zagrebu kucu je valorizirao oznakom zastite II. kategorije.

Prijedlog smjernica za obnovu

lako je gradevinsko stanje razmjerno dobro, preporucuje se
konstrukcijska sanacija kojom bi zgrada postala otporna na

moguce posljedice potresa, bududi da je rijec o tradicionalnoj

gradnji od opeke s drvenim medukatnim konstrukcijama.

S obzirom na visoku arhitektonsku kvalitetu historicisticke
kuce, u svakom sluc¢aju i dalje u eventualnim obnovamaili
novim zahvatima, trebaju ostati saCuvana njezina izvorna
obiljezja — rjeSenje i arhitektonska plastika uli¢nih proce-
lja, nagib i pokrov krovista te osnovna prostorna organi-
zacija i unutarnja oprema (terrazzo poplocenja, stolarija,
kaljeve peci i dr.). Prije bilo kakvih zahvata na ku¢i, trebalo
bi provesti restauratorsko sondiranje, radi izbora odgovara-
juce boje ulicnih procelja te pronalazenja unutarnjih oslika
zidova, koji su izgledni s obzirom na arhitektonsku kvalite-
tu kuce. Osobito je vazno saCuvati rjeSenje stubista, koje je
jedan od najreprezentativnijih dijelova interijera. Za vanj-
Stinu se preporucuje da se naknadno promijenjen skoseni
ugao, probijanjem ulaza u podrum, vrati u izvorno stanje.

Izvori i literatura

Privatni arhiv obitelji Cuculi¢, projekti kuc¢e Schauff, 1883.

LELJA DOBRONIC, Stare numeracije kuc¢a u Zagrebu, Zagreb,
1959.

LELJA DOBRONIC, Zagrebacki Kaptol i Gornji grad nekad i da-
nas, Zagreb, 1988. [1967.]

ZLATKO KARAC, Studije o arhitekturi sinagoga u Hrvatskoj —
odabrani tekstovi, Zagreb, 2019.

SNJESKA KNEZEVIC, Zagrebacka Zelena potkova, Zagreb, 1996.

OLGA MARUSEVSKI, Franjo Klein, graditelj sredine 19. stoljeca,
u: Radovi Instituta za povijest umjetnosti, 17/2 (1993.), 109

Muhlbauer, Ernest, u: Karlovacki leksikon, (ur.) lvan Ott, Karlo-
vac, 2008., 409-410

DANIEL PREMERL



105 |

annes Delnegro (1809.-1833./1834.), Aloysius Dugvero
(1841./1842.), Antonius/Anton Eisenhut (1848.-1857.),
bastinici Antuna Eisenhuta (1864.) i Miroslav Eisenhut
(1878.). Antun Eisenhut (Eisenhuth) i njegov sin Miroslav

ID 06 Kuca Kokot

Vitezoviceva 2

bili su ugledni zagrebacki obrtnici — stolari s radionicom,
tj. manufakturom namjestaja, smjestenom upravo u Kame-
nitoj ulici, s adresom na ku¢nom broju 13. U katastarskom
planu iz 1864. godine na juznom obodu Cestice evidenti-
rano je postojanje zidane prizemnice s proceljem u Vitezo-

KC 1589

Tip gradevine  ugradena katnica na obodu bloka

vicevoj ulici, i to na novoj Cestici, veli¢cinom jednakoj povr-

1 e Katnost P+1 o . o 5 - _
" vﬂ___-tffee;__q., . Sini gradevine, koja je na planu oznacena vlastitim brojem
. Namjena stambena (423). Drugim rijeCima, vec tada je starija Cestica — dvoriste
Vrijeme gradnje 1886. kuce u Kamenitoj 13 koje se protezalo sve do Vitezovice-

Trg v, Marka Naruéitelj Marija Kokot ve ulice — bila podijeljena na dva dijela priblizno jednake
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arhitekti i graditelji Vjekoslav Safranek i
Robert Wiesner

Projektanti

Kasniji zahvati  pripajanje dvorista zapadno od kuce

Stilske znacajke historicizam kraja 19. stoljeca

Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

Slobodnostojeca jednokatnica projektirana kao ugradeni
objekt na juznoj fronti bloka (povijesnog IX. gornjograd-
skog bloka) zauzima cijelu Sirinu juzne uli¢ne fronte stari-
je, uske izduzene Cestice koja se prostirala cijelom Sirinom
bloka (od kuce na adresi Kamenita 13 na sjevernom obodu
bloka). Dvoriste kuce sa sjeverne je strane zidom odijelje-
no od dvorista ku¢e u Kamenitoj 13, a s istoCne strane,
takoder zidom od juznog dvorista nekadasnjega Plemickog
konvikta. Cestica kuée u 20. je stolje¢u spojena sa susjed-
nom cesticom zapadno; ondje je umjesto kuce (na adresi
Vitezoviceva 4), koja nikad nije izgradena, ureden vrt po-
vrine od oko 500 m?.

Tijekom 19. stolje¢a kao vlasnici ku¢e na adresi Kame-
nita ulica 13, pa tako i pripadajuce joj uske cestice koja
se protezala sve do Vitezoviceve ulice, zabiljezeni su Jo-

povrsine, vjerojatno kao rezultat diobe vlasnistva izmedu
nasljednika Antuna Eisenhuta (+1857.).

Prva zabiljezena vlasnica kuce na adresi Vitezoviceva 2,
izgradene 1886. godine, bila je Marija Kokot (r. Eisenhut),
prema svemu sudeci kéi Antuna i sestra Miroslava Eisenhu-
ta. Potkraj 19. stoljeca, najvjerojatnije poslije njezine smrti
(1898.), dolazi do nove promjene; u popisu kucevlastnika
iz 1902. godine kao vlasnik gradevina na adresama Ka-
menita 13 i Vitezoviceva 2 (ali i Vitezoviceva 4) navodi se
Jozefinsko odhraniste (Plemicki konvikt).

Cestica je u danadnjem opsegu formirana u 20. stoljecu (iz-
medu dva svjetska rata), kad je kuci na adresi Vitezoviceva
2 pridodan vrt koji je izvorno pripadao kuci u Kamenitoj
15. Na tom se prostoru (adresa: Vitezoviceva 4) nalazila,
u meduvremenu uklonjena, gospodarska gradevina, podi-
gnuta u dubini parcele s prednjim otvorenim prostorom ko-
ji je od (Vitezoviceve) ulice dijelio ogradni zid sa Sirokim,
srediSnje smjeStenim otvorom vrata.

Organizacija prostora

Kuca Marije Kokot, podignuta 1886. godine, zauzela je
cijelu Sirinu Cestice, a nekadasnji prolaz do unutrasnjosti
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bloka, tj. dvorista (straznjega dvorista kuce u Kamenitoj
13) postao je natkriven, na sjevernoj strani otvorenim hod-
nikom koji od vrata na ulici uz glavni gradevinski korpus
kuce vodi prema ulaznom traktu s predvorjem i stubistem,
smjestenim u dubini Cestice i nesto uzem od korpusa stam-
benog dijela. Sudeci prema debljini zidova, glavni korpus
gradevine zapravo je tlocrtno odreden strukturama neka-
dasnje radionice. Na svakoj etazi gradevine je po jedna
zasebna stambena jedinica.

Od predvorja prema glavnoj prostoriji prizemlja — pro-
stranoj sobi uz uli¢no procelje gradevine — vodi srediSnje
postavljen Siroki hodnik, flankiran uzim pravokutnim ser-
visnim prostorijama. Soba je izvorno imala tri prozora na
ulicnom procelju, a naknadno je, tanjim zidom s vratima
na srediSnjem dijelu, podijeljena na dvije prostorije, s dva
prozora, odnosno jednim prozorom. Vertikalna komunika-
cija smjestena je uz predvorje, prema stanu na katu vodi
dvokrako drveno stubiste. Tlocrtni raspored prostorija na
katu identican je onome u prizemlju, no na ovoj etazi su
na uli¢noj fronti dvije sobe priblizno jednakih dimenzija, s
po dva prozora na uli¢cnom procelju.

Do vrta koji se nalazi zapadno od kuée vode vrata pro-
bijena u nekadasnjem ogradnom zidu izmedu dvije stari-
je Cestice, a pristup vrtu moguc¢ je i s ulice, odakle vode
vrata na juznom ogradnom zidu. Nasipavanjem zemlje,
razina plohe vrta znatno je poviSena u odnosu na razinu
ulice (juzno), odnosno unutarnjeg dvorista (istocno) pa se
visinska razlika svladava stubama. Vrt je ureden i redovito
odrzavan, a u njegovu je srediSnjem dijelu vrtni paviljon
Sesterokutnog tlocrta, graden drvom.

Unutarnja oprema

U kudi je iz vremena gradnje ve¢im dijelom sacuvana
izvorna oprema otvora izradena od drva (stubiste, okviri
vrata i prozora). Kvalitetom se isticu drvene historicisticke
vratnice uli¢nog procelja.

.

Juzno procelje



Procelja

Glavno, uli¢no procelje visine je dvije etaze i Sirine Cetiriju
osi. U zoni prizemlja rastvoreno je ravnomjerno rasporede-
nim otvorima — trima prozorima te vratima uz jugoistocni
ugao zgrade. Tektonika gradevine izrazena je, u skladu s
historicistickim nacelima, na¢inom obrade i bojenja fasad-
nih ploha izvedenih u zbuci; u nizoj zoni zid je rasclanjen
kontinuiranim horizontalnim trakama, u visoj zoni zid je
gladak. Procelje ima sokl koji se sastoji od kamenih, gru-
blje obradenih ploca. S obzirom na nagib uli¢ne plohe,
sokl se suzava od zapada prema istoku. Pred ulaznim vrati-
ma kuce su dvije (recentnije izvedene) stube s kosim utori-
ma (za pristup invalidskim kolicima). Nad soklom je gladak
pojas zida, a ploha prizemlja odatle je u cijeloj visini ra-
S¢lanjena horizontalnim trakama jednake Sirine, odijelje-
nima kontinuiranim utorima izvedenima u zbuci. Prozori
prizemlja smjesteni su u gornjem dijelu plitko uleknutih
polja glatke povrsine. Za razliku od ostatka plohe u zoni
prizemlja (pokrivene zavrsnom Zbukom zlatnozutog tona),
plohe ispod prozora prizemlja distingvirane su svjetlijom
(blijedo oker) fasadnom bojom. Zona kata odijeljena je
od zone prizemlja snaznim vijencem izvedenim u Stuku.
Siroki i visoki, ravnomijerno rasporedeni prozori kata uo-
kvireni su jednostavnim Stukoprofilacijama, boje identi¢ne
boji zone prizemlja, a fasadna je ploha u zoni kata posve
glatka i obojena blijedo oker bojom. Procelje je zavrseno
horizontalnim, snazno istaknutim profiliranim potkrovnim
vijencem zlatnoZzute boje.

Bocna procelja

Oba bocna, zabatno zavrsena procelja vidljiva su izvana.
Bududi da je gradevina projektirana kao ugradeni objekt,
tj. kao dio uli¢nog niza, boc¢na procelja izvorno nisu imala
otvore. Isto¢no procelje do danas je ostalo nerastvoreno, a
uz njegov prizemni dio prislonjena je prizemnica podignu-
ta na susjednoj Cestici. Na zapadnom su procelju (nakon
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Glavni ulaz

spajanja sa susjednom Cesticom — vrtom) u najnizoj zoni
probijeni jedan manji i jedan veci prozor koji propustaju
svjetlo u prostor ispod stubista, odnosno u susjednu pro-
storiju.

Kroviste

Uli¢ni dio gradevine (u opsegu gradevinskog korpusa stari-
je prizemnice) natkriven je dvoslivnim krovom drvene kon-
strukcije s pokrovom od crijepa. Sljeme krova paralelno je

sa smjerom ulice. Tlocrtno istaknuti uzi sjeverni dio kuce
u dubini gradevinske cestice (ulazni trakt sa stubiStem) nat-
kriven je nesto nizim krovom, takoder drvene konstrukcije
s dvije plohe dijagonalno postavljenog sljemena, takoder s
pokrovom od crijepa.

Pomocne dvorisne gradevine

U sjeverozapadnom uglu unutarnjeg dvorista je pomocna
dvoriSna gradevina — zidana prizemnica oslonjena na vanj-
ske ogradne zidove Cestice — koja sluzi kao spremiste. Pra-
vokutnog je tlocrta, natkrivena jednostavnim jednoslivnim
krovom s nagibom prema unutrasnjosti Cestice. Izmedu ku-
¢e i pomocne gradevine je otvoreni niz stuba koje vode do
otvora vrata u zidu prema vrtu.

Materijal i tehnika gradnje

Kuca je gradena opekom, tradicionalnom tehnikom grad-
nje svojstvenom vremenu izgradnje, kasnom 19. stoljecu,
s drveno-grednim medukatnim konstrukcijama i stubistem.

Gradevinsko stanje

Kuca je u dobrom gradevinskom stanju, primjereno odrza-
vana i stalno nastanjena. Vlasnik kuce je Zagrebacka nad-
biskupija — Akademska crkva sv. Katarine, a u kuci Zivi rek-
tor crkve sv. Katarine i Zupnik Zupe sv. Marka.

Faze gradnje

Prema planu iz 1862.-1864. godine, na mjestu kuce u Vi-
tezovicevoj (tada Bubnjarskoj) ulici br. 2 nalazila se zidana
prizemnica uz koju je prema dvoristu u unutrasnjosti bloka
(zapravo straznjem dvoristu kuc¢e u Kamenitoj 13) uz istoc-
nu medu Cestice vodio uzak, nenatkriven prolaz.

Danasnja gradevina, to¢nije njezin uli¢ni dio, podignuta
je godine 1886. Investitorica je bila Marija Kokot, s adre-
som Kapucinska ulica 3 (danas Matoseva 3 — kuca gradite-
lja Aleksandra Brdaric¢a). 1z molbe Slavnom gradskom po-
glavarstvu za gradevinsku dozvolu, podnesene 16. veljace
1886., ocito je da se radilo o adaptaciji, tj. nadogradniji
starije gradevine koju je investitorica naumila preoblikovati
u stambenu jednokatnicu. Molbi su bila priloZzena dva (u
meduvremenu izgubljena) nacrta. U popisu pozvanih na
ocevid gradevno-vatrogasnog odbora, obavljen 22. veljace
1886., zabiljeZena su gospoda Safranek i Wiesner. Posrijedi
su Vjekoslav Safranek i Robert Wiesner, ugledni zagrebacki
arhitekti i graditelji toga doba, pa je toj dvojici moguce pri-
pisati projekt kuce.

Gradevinska dozvola Mariji Kokot »da u ku¢i pod br. 13™
u Kamenitoj ulici izvede njeke preinake i radionicu priredi
za stanovec« izdana je 3. ozujka 1886. (UnatoC podjeli ce-
stice na dva dijela, prije gradnje kuce adresa je jos uvijek
bila Kamenita 13!) Radovi — koje je prema svemu sudedi
izvela tvrtka Gradevno poduzetni¢tvo Safranek & Wiesner
— zavrseni su za manje od pet mjeseci jer je uporabna (stan-
bena) dozvola za »novoprepravljene prostorije u kuci u
Vitezovicevoj 2« izdana 4. kolovoza iste godine.

Valorizacija

Kuca Marije Kokot u Vitezovicevoj ulici 2 skromna je gra-
danska katnica iz kasnog 19. stoljeca, procelja oblikovanog
u duhu historicizma. Njezine su nevelike tlocrtne dimen-
zije odredene Sirinom gradevinske Cestice, a slijepa bo¢na
procelja svjedoCe o tome da je projektirana kao ugradeni
objekt. Susjedna Cestica na juznoj uli¢noj fronti Vitezovice-
ve ulice ostala je neizgradena, a na suprotnoj strani, istoc-
no je kudi pripojen vrt. Gradevina se volumenom i obli-
kovanjem procelja skladno uklapa u mjerilo zagrebackoga
Gornjeg grada, pa je moguce ustvrditi da je visoke ambi-
jentalne vrijednosti.



Dvorisna kuca
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Prijedlog smjernica za obnovu

Pri eventualnoj obnovi kuc¢e nuzno je ocuvati njezino histo-
ricisticko procelje, dok je oblikovanje interijera slobodno.
Preporucuje se takoder saCuvati izvornu stolariju procelja —
vratnice ulaza i prozore. Nagib i pokrov krova takoder nije
dopusteno mijenjati.
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Opatovina i zagrebacki Kaptol

Danasnja ulica Opatovina na zagrebackom Kaptolu pruza
se od franjevackog samostana i Parka Opatovina na sjeve-
ru, do Dolca, tj. Trga Petrice Kerempuha i Skalinske ulice
na jugu. Juzni dio ulice, nekadasnji Dolec (Donja Opatovi-
na) srusen je zbog izgradnje i prostorne regulacije danasnje
trznice Dolac 1925. godine. Ulica je polozena uz zapadni
rub Kaptola, a na cijelom potezu kojim se pruza kontinu-
irano je gradena samo njezina zapadna strana. Obostrano
je izgradena tek u juznom dijelu nasuprot Skalinskoj ulici.
Na uskim, izduZenim parcelama kuce su gradene u nizu uz
uli¢nu liniju. Sedamdesetih godina 20. stolje¢a zbog dotra-
jalosti je srusena kuca na kbr. 21, a do danas na tom mje-
stu nije izgradena zamjenska gradevina. Uz isto¢nu liniju
ulice smjesten je niz kioska trgovacke namjene. Izgradnja
je heterogena; vremenski, oblikovno i stilski od najstarijeg
sloja 18. stoljeca do novijih pregradnji i intervencija, prete-
zito odredenih trgovacko-ugostiteljskom namjenom.

Osnovna prostorna struktura srednjovjekovnih naselja Kap-
tola i Gradeca ponajprije je odredena prirodnim okolnosti-
ma i konfiguracijom terena. Zagreb je smjesten izmedu
Medvednice na sjeveru i Save na jugu. Naplavna nizina Sa-
ve izrazitog meandriranja i strmine Medvednice odredile su
pojas naseljavanja na brezuljkastom podrucju, rebraste kon-
figuracije omedene potocima koji se spustaju s Medvednice,
izdignut iznad naplavne savske ravnice. Okosnica naseljava-
nja vezana je uz komunikacijski smjer istok — zapad, danas-
nji potez Vlaske ulice i llice. Od toga pravca odvajali su se
smjerovi komunikacija prema nizinskom podrucju Save na
jugu i uzviSenjima Gradeca i Kaptola na sjeveru. Kaptol Cini
zaravan prosje¢ne nadmorske visine 133 — 134 metra, deset

Opatovina i crkva sv. Marije na Dolcu u pozadini, pogled sa
sjeveroistoka
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Zapadni gradski zid Kaptola

Zagreb, katastarska karta iz 1864. godine,

Hrvatski drzavni arhiv, detalj s Opatovinom
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Opatovina i franjevacka crkva sa samostanom (u skelama) u prvom planu, katedrala i crkva sv. Marije na Dolcu u pozadini, pogled sa sjevera

do petnaest metara izdignute iznad savske ravnice. Podruc-
je je odredeno potokom Medves¢akom sa zapadne i juzne
strane i potokom Medvednicom koji protjece s istoCne strane
kaptolskog uzviSenja. Zapadna strana zaravni, ponad potoka
Medvescaka, strmija je od isto¢ne uz potok Medvednicu. Taj
potok je tvorio zamocvareno podrucje, poslije pretvoreno

u biskupske ribnjake (danasnji Park Ribnjak). Juzna strana
kaptolske zaravni Sira je od sjeverne.

Osnivanjem Zagrebacke biskupije 1094. formirana je i te-
meljna povijesna prostorna struktura prilagodena konfigu-
raciji terena. Smjerom sjever — jug pruzala se komunikacij-
ska os koja se uz juzni rub zaravni spajala sa smjerom istok

— zapad. Na njihovu spoju nastalo je trokutasto prosirenje,
danasnji Kaptolski trg pred katedralom.

Uz put koji se protezao u podnozju zaravni, s juzne strane
je formirano naselje hospita — vicus Latinorum, Laska ves.
Podrucje biskupskog naselja s katedralom smatra se prvim
srednjovjekovnim gradom kontinentalne Hrvatske.
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Kaptol, pogled sa sjeverozapada

Arheoloskim istrazivanjima potvrdeno je postojanje rano-
srednjovjekovnog naselja na platou, s vise jezgri: uz ka-
tedralu, zatim na mjestu Gamule — uzviSenja u udolini
danasnjeg Ribnjaka i na mjestu franjevackog samostana.
Na polozaju sjeverozapadnog dijela Kaptola, na najvisoj
tocki zaravni, od 8. do 12./13. stoljeca ubicirano je sred-
njovjekovno groblje, naselje poluzemunica, vjerojatno
zemljano gradiste i pretpostavljena crkva. Druga crkva na
zaravni vjerojatno se nalazila na mjestu srednjovjekovne
katedrale, a preslojena je kasnijim izgradnjama. Dosadas-
njim istrazivanjima pretpostavlja se zajedni¢ko stanovanje
biskupa i kaptolskih kanonika u monasteriumu. U drugoj
polovici 13. stoljeca kanonicki stanovi podizu se sjeverno
od katedrale, na potezu do franjevackog samostana, dok se
izgradnja kanonickih kurija Siri sjeverno od samostana u
14. stoljecu. Juzno od katedrale nalazio se biskupski dvor.
Civilno naselje smjesteno je juzno u podnozju katedrale
te uz cistercitski samostan s crkvom sv. Marije, podignut
u 14. stolje¢u (Opatovina, Vicus monasteri, Vicus abbacie)
u jugozapadnom uglu zaravni. Tijekom 14. stoljeca pro-
storno je odredena i naseljena kaptolska zaravan, a njezin
prostorni obuhvat definiran je podizanjem utvrda (postoje
prije 1387., a te godine su srusene), jaraka i palisada, koji
su tijekom 15.i 16. stoljeca zamijenjeni zidinama s kulama
gradenima kamenom. Prema nekim misljenjima, Kaptol je
bio utvrden neposredno nakon provale Tatara 1242. godi-
ne, a moguce je da se u ranijim razdobljima protezao samo
do franjevackog samostana. Zidine prate konfiguraciju te-
rena i zatvaraju utvrdeni prostor izgledom nepravilnog Ce-
tverokuta, duzine oko 500 metara. Juzni potez zidina Sirine
je oko 320 — 350 metara, dok je sjeverni zid dugacak 140
metara. Izgradnja utvrda Kaptola dijeli se na tri razdoblja: u
14. stoljec¢u podignute su palisade i iskopani su jarci, u 15.
stoljecu grade se kvadratne kule uz palisade i kopa jarak s
vodom uz zapadni potez utvrda, dok se u drugoj polovici
16. stoljeca podize kameni zid s okruglim kulama i polu-
kulama. Kaptolske zidine gradene su lomljenim kamenom
i rije¢nim oblucima; visoke su pet metara prema TkalCice-
voj ulici i oko tri metra na istocnoj strani prema Ribnjaku.



Zapadni gradski zid Kaptola i zacelja ku¢a na Opatovini

Siroke su oko jednog metra pri dnu i 80 centimetara pri
vrhu. Pocetkom novog vijeka postoje Cetvera gradska vra-
ta: sjeverna — koja su vodila prema Medvednici; isto¢na —
uz svetiste katedrale prema Laskoj vesi (danasnjoj Vlaskoj

ulici); juzna — na vrhu danasnje Bakaceve i zapadna — u
Skalinskoj ulici. Zari$ta naseljenosti kaptolskih gradana od
najranijeg vremena formirana su uz crkve, oblikujuci tro-
kutnu prostornu matricu. Danas te poloZaje prepoznajemo
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na mjestima franjevackog i cistercitskog samostana te uz
katedralu. Do objedinjavanja i integracije viSe naseobin-
skih jezgri dolazi gradnjom utvrda i naseljavanjem stanov-
nistva unutar utvrdenog prostora.
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Formiranje Opatovine u 15. stoljecu i njezin
prostorni razvoj

Pretpostavlja se da su 1387. godine u previranjima oko pra-
va na prijestolje sruSene kaptolske utvrde. Ponovno se spo-
minju u vrijeme ratovanja s Turcima, kad kralj Matija Korvin,
na molbu Kaptola, a zbog turskih prodora do Save 1469.
godine, dopusta njihovu izgradnju. Do 1476. godine Kaptol
je ponovo utvrden. Prema kraljevoj naredbi (1476. godine),
zbog obrambenih razloga i opasnosti od pozara ruse se kuce
podgrada (uz potok Medvescak i zapadni potez bedema), a
stanovnistvo se naseljava unutar kaptolske utvrde (fortaliti-
um seu munitia) koja je tada ve¢im dijelom ve¢ sagradena.
Iste godine i biskup Osvald izdaje dozvolu kojom se kano-
nicima dopusta naseljavanje novih stanovnika vaznih za
obranu Kaptola, koji se tada naziva »varos ali tvrda«. Stoga
je provedena regulacija prostora Kaptola, a ujedno je 1478.
donesena odluka o pravima i obvezama doseljenika, prema
uzoru na ispravu o osnivanju Nove vesi iz 1334. godine.
Tada je odreden i nacin oblikovanja nove ulice, tj. novog
naselja unutar prostora Kaptola s izri¢ito utvrdenim pravi-
lima planiranja. Odredeno je da se formira parcela: svaki
kanonik morao se odredi straznjeg dijela parcele kako bi se
formirala ulica. U novoplaniranoj ulici — naselju uz isto¢nu
frontu — odredena je Sirina parcele od 15 Sumskih lakata.
Parcela se trebala pruzati do zapadnog kaptolskog bedema.
Na parceli je svaki kanonik trebao sagraditi ku¢u (prema ne-
kim autorima, ¢ak dvije), a svi zajedno Gradsku vije¢nicu.
Kuce su morale biti drvene, od hrastovine, troprostorne, a
sastojale su se od dvije sobe i kuhinje. Nova ulica pruzala se
od franjevackog samostana do Dolca, tj. danasnje Skalinske
ulice. Pretpostavlja se da prostor sjeverno od franjevackog
samostana, kroz danasnji Park Opatovinu, nije bio reguliran
ni parceliran pri osnivanju naselja. Nova ulica nekad se na-
ziva i Gornja Opatovina (za razliku od Donje — cistercitske
opatovine, iz Cega nastaje i naziv Dolec — Dolac), a naziva
se i Franjevacka opatovina, Ves sv. Franje, vicus S. Francisci.

U idealnoj situaciji, s obzirom na to da su Kaptol cinila 32
kanonika, formirale bi se 32 parcele s ku¢ama. Pretvorimo

Opatovina, pogled s jugoistoka
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Fotogrametrijska snimka procelja (ortofoto) u ulicnom potezu Opatovine (kbr. 11-49)

li dimenzije navedene u laktovima (navode se kao krojacki
laktovi; 1 krojacki lakat = 65 cm) u metricki sustav, dobit
¢emo Sirinu fronte parcele od 9,75 metara, dok je duzina
parcele, odredene pruzanjem utvrda, iznosila 20 do 29,5
metara (u literaturi se navode dimenzije fronte parcele u
rasponu od osam do deset metara). U idealnoj situaciji, du-
Zina ulice iznosila bi oko 320 metara. Danasnja duzina
Opatovine od Skalinske do zida (vrata parka) iznosi 224
metra, Sto bi odgovaralo dimenzijama 22 srednjovjekovne
parcele. Prema popisu kuc¢a iz 1788. godine, na Opatovini
se spominju 24 parcele, tj. »Hise purgarszke«. Sa zapad-
ne strane ulice, prema katastru iz 19. stolje¢a smjesteno
je 19 parcela. Danas se na potezu od Skalinske do zida
Parka Opatovina nalazi 18 parcela, tj. 17 kuca (ku¢a na
kbr. 21 je srusena). Ovom studijom obuhvacena je i kuca
juzno od Skalinske ulice, tako da je ukupno istrazen broj
kuca 18 (i 19 parcela). Sirina parcela prema katastru iz 19.
stoljeca varira od 6,4 do 13,9 metara. Broj parcela rezul-
tat je promjena parcelacije nastalih spajanjem ili podjelom
parcela. Bududi da je smjer protezanja zapadnog bedema
nepravilan zbog konfiguracije terena, dubina parcela nije
sasvim ujednacena, stoga nova ulica nije ravna. Moze se
pretpostaviti da je prvotna zamisao bila da su dimenzije

parcela i Sirina i duzina ujednacene, tj. da su parcele bile
»standardizirane« (duZina parcela premjerena na katastru
iz 19. stoljeca varira izmedu 20 i 30 metara). Prvotne, sred-
njovjekovne kuce bile su zabatom orijentirane na ulicu,
rastvorene prema njoj jednim prozorom ili dvama prozori-
ma, pokrivene vjerojatno slamom ili Sindrom. O postojanju
ili polozaju podruma nemamo nikakve podatke. Podrum
se mogao nalaziti i negdje na parceli, tj. nije nuzno morao
biti ispod kuce. Zbog zastite od vjetra i bolje osun¢ano-
sti, ku¢e su gradene uz sjeverni rub parcele. Uz juzni rub
parcele dolazilo se na dvoriste s kojega se ulazilo u kucu,
kroz vrata na juznom, dvoriSnom procelju kuce. Tijekom
17. stoljeca na Opatovini se grade i prve jednokatne zida-
nice, u juznom dijelu ulice, u blizini gradskih vrata, uz da-
nasnju Skalinsku ulicu. Polozaj uz gradska vrata smatrao se
povoljnijim za trgovinu i Cesto je imao javnu namjenu, sto
je potaknulo i gradnju raskosnijih kuca, vec¢ih dimenzija na
objedinjenim parcelama.

Drvene kuce Cesto su stradavale u pozarima, a povijesni
izvori biljeze ih 1674. (kad je stradala polovica Opatovi-
ne), 1706. (izgorjele su sve kuce od juznih gradskih vrata
do franjevackog samostana, a na Opatovini je ostalo sa-

cuvano samo Sest kuca) te veliki pozar 1731. (prosirio se s

Gornjega grada; tada je izgorjela i Kamenita ulica i sjeverni
dio ulice/naselja). Nakon pozara grade se nove kuce, i dr-
vene i zidanice, kako je to zabiljezeno nakon pozara 1706.
godine. Sjeverni dio Opatovine stradao je u bombardiranju
u Drugom svjetskom ratu (1944. godine) pa je uslijedila
obnova gradevinskog fonda. Tijekom 17. i 18. stoljeca do-
minantni sloj stanovniStva u naselju ¢ine obrtnici. Tada se
unutar zidina Kaptola, na Dolcu i Opatovini navodi 60 do
70 kuca, u kojima je zivjelo izmedu 250 i 450 stanovnika.
Pretpostavlja se da je po kudi bilo izmedu Cetiri i Sest sta-
novnika.

Prema dosadasnjim spoznajama mogu se odrediti dva os-
novna tipa kuc¢a, oba datirana u 18. stoljece. Prvi tip bila bi
podrumljena, zidana jednokatnica rastvorena trima prozor-
skim osima na svakom katu i prozorom u potkrovlju. Skro-
mnije kuce toga tipa, datirane u 18. stoljece (a grade se jos i
pocetkom 19. stoljeca), bile su prizemnice, dok je u pravilu
jedina zasvodena prostorija bila kuhinja, smjestena sredis-
nje, izmedu dvije sobe. Smjestaj na parceli i ulaz odgova-
rali bi onima iz starijeg razdoblja. Drugi tip je jednokatna,
zabatno orijentirana kuca sa zidanim svodenim trijemom,
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koja je na juznom procelju imala prizemlje i kat. Oba tipa

javljaju se u vise varijanti. Krov kuca bio je dvoslivan, kat-
kad sa skosenim zabatom (»na lastavicu«). Prije upotrebe
crijepa, krovovi su bili pokriveni Sindrom. Dekoracija pro-
Celja je skromna, svedena na vijence i okvire otvora. Gos-
podarske zgrade, uglavnom drvene grade, podizane su uz
rub parcela, a ¢esto su dogradivana dvorisna krila uz uli¢-
nu zgradu tlocrtno u obliku slova L, koja su bila oslonjena
na zapadni kaptolski zid. Osnovni materijal bila je opeka,
ponekad pomijesana s kamenom. Svodovi (bacvasti, ¢eski,
krizni, pruski na traverzama) postoje u podrumima, veza-
ma, prizemljima i na trijemovima, a tek povremeno i na
katu. Uobicajena konstrukcija stropa na katu bio je drveni
grednik (na gredama su Cesto urezivane godine gradnje).
U posljednjoj Cetvrtini 19. stoljeca preoblikuju se ili grade
historicisticke katnice uz Skalinsku ulicu. U meduratnom
razdoblju podignute su Cetverokatnica na kbr. 29 (ujedno i
najvisa gradevina Opatovine) i dvokatnica na kbr. 47. Obje
kuce dimenzijama odudaraju od mijerila ulice.

U odnosu na sredi$nji, povijesni prostor Kaptola, Opatovi-
na nastaje kao sekundarna ulica paralelna s Ulicom Kap-
tol, pruzanja sjever — jug, okosnicom povijesnog naselja.

Formiranje ulice, polozaj i oblikovanje prostora i kuca
uvjetovani su povijesnim razlozima i konfiguracijom tere-
na. Opatovina nastaje u 15. stoljecu, kao planirani potez
novoformirane ulice, nastale na straznjoj, zapadnoj strani
parcela kanonickih kurija (isto¢nom frontom orijentiranih
na ulicu Kaptol), uz zapadni potez kaptolskih zidina po-
dignutih nad potokom Medvesc¢akom. Formiranje nove se-
kundarne ulice, regulacija prostora, parcelacija i izgradnja
kuca potaknuti su ratovima s Osmanlijama i potrebom da se
naseljavanjem stanovnistva osigura obrana kaptolskih utvr-
denja. Planskoj regulaciji Opatovine prethodi ortogonalno
planiranje zagrebackoga Gradeca u 13. stoljecu i izgradnja
Nove vesi, zasebnoga uli¢nog naselja planiranog uz ko-
munikaciju sjeverno od Kaptola u 14. stoljecu. Nastanak
Opatovine posljednji je planirani zahvat srednjovjekovnog
razdoblja na podru¢ju danasnjega Zagreba. Prestankom
ratne opasnosti, u 18. stoljecu to naselje postaje prostor do-
minantne obrtnicke djelatnosti, a tada se oblikuju i osnov-
ni tipovi kuca, koji su ujedno i najstariji sacuvani i prepo-
znatljivi gradevinski sloj Opatovine. U novijem razdoblju
dominira prilagodavanje i pregradnja kuca za ugostiteljsku
namjenu, sto nerijetko dovodi do preizgradenosti parcela
i neodgovarajucih pregradnji, kojima je prekrivena i doki-

nuta povijesna slojevitost. Unato¢ degradacijama, cesto i
zapustenosti gradevinskog fonda, Opatovina i danas ostav-
lja dojam povijesnog ambijenta, prepoznatljivih usitnjenih
parcela, zabatno orijentiranih kuca, skromnije gradanske
izgradnje.

Ratko VUCETIC
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Opatovina — karta vremena gradnje



VALORIZACIJA OPATOVINE

U okviru zagrebackog Kaptola, kojim dominira monumen-
talna katedrala, uz jos dva istaknuta sakralna sklopa —franje-
vackom crkvom sa samostanom i zupnom crkvom sv. Marije
te reprezentativnim kanonic¢kim kurijama unutar prostranih
vrtova, nanizanih s obiju strana srediSnje ulice — Kaptola,
Opatovina Cini razmjerno skromnu urbanisticko-arhitekton-
sku zonu. Kao i u vrijeme planirane gradnje u 15. stoljecu, i
danas vecinu kuca karakterizira orijentacija uzim zabatnim
proceljem prema ulici. To je, medutim, srednjovjekovno
nacelo koje je u vecini povijesnih urbanih cjelina jos tije-
kom 16., 17.i 18. stolje¢a ustupilo mjesto reprezentativni-
jim ku¢ama duzim proceljima orijentiranima prema ulici.
No upravo zato, zahvaljujuci arhaichom modelu planira-

(il
R 1L

noga ulicnog poteza uz obrambene zidine, koji je prezivio
kasnija povijesna razdoblja u visokom stupnju izvornosti
(premda su kuce iznova gradene i mijenjane tijekom vre-
mena), Opatovina se istiCe osebujnom vrijednoS¢u unutar
Kaptola, ali i Sire unutar povijesne jezgre Zagreba. Ujedno,
zbog Cinjenice da je vecina ku¢a ambijentalne vrijednosti,
odnosno da nije rije¢ o reprezentativnim aristokratskim ili
gradanskim palacama i ku¢ama, taj je dio Kaptola najizlo-
Zeniji promjenama i devastaciji u novije doba.

Kako je ve¢ spomenuto u prethodnom poglavlju, Opatovi-
na nastaje potkraj 15. stolje¢a odvajanjem straznjih dijelova
vrtova kanonickih kurija uza zapadni gradski zid, kako bi
se koloniziralo stanovnistvo iz podgrada s obvezom obrane
naselja. Planska regulacija sastojala se od parceliranja vrto-
va te gradnje kuca okrenutih uZom istocnom stranom pre-

125 ]

Opatovina, pogled s istoka (kbr. 15-29)

ma novotrasiranoj ulici, a juznom bo¢nom stranom prema
dvoristu u koje je vodio zaseban uli¢ni (kolni) ulaz. lako
najstarije prepoznatljive strukture ku¢a na Opatovini nisu
starije od 17./18. stolje¢a, navedena izvorna impostacija
odreduje poziciju barem polovice kuca danasnje Opato-
vine (desetak od dvadeset — kbr. 17, 19, 23, 25, 31, 35,
37,39, 41, 49), a takvu prostornu organizaciju ponavljaju i
neke recentne kuce sagradene na mjestu starih (kbr. 45). U
dva slucaja (kbr. 35 i 39) rijec je o prizemnicama iz 18. sto-
ljeca, Sto je bila i izvorna visina planski izgradenih kuca u
15. stoljecu, samo $to je njihova grada bila drvo, za razliku
od kasnijih zidanica.

Takva elementarna prostorna organizacija dograduje se ti-
jekom vremena na tri osnovna nacina: gradnjom trijemo-
va uz juzno dvorisno procelje kuca, prigradnjom dvorisnih
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Opatovina, pogled sa zapada (kbr.
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krila u gradski zid te u nekoliko slu¢ajeva spajanjem dviju
kuca/parcela u jedan kompleks.

Kuce s bo¢nim trijemovima svakako su najvrjedniji seg-
ment povijesne arhitekture Opatovine, jer s jedne strane
trijemovi pridonose slikovitosti zdanja, a s druge strane u
pravilu svjedoce i o ve¢em stupnju reprezentativnosti same
kuce. Trijemovi mogu imati zidane stupce i lukove u prize-
mlju i katu (kbr. 17, 23, 39), a mogu biti i od drvene kon-
strukcije, sto se lokalno nazivaju ganjak (kbr. 25). U tom
kontekstu posebno se istice ku¢a Dornik — Dutkovi¢ (kbr.
23) sa zidanim arkadnim trijemom te kuca Fuchs — Devidé
(kbr. 25) s drvenim ganjkom. Obje su visoke jednokatnice
iz 18. stoljeca, s nadsvodenim prizemljima, koje svoju vecu
mjeru u izgradnji Opatovine duguju i Cinjenici Sto je kod

obje kuce zarana doslo do objedinjavanja dviju izvornih

parcela. | dok ku¢a Dornik — Dutkovi¢ sukcesivnim niza-
Kuce Dornik-Dutkovié¢ (kbr. 23) i Fuchs-Devidé (kbr. 25), Kuca Fuchs-Devidé, dvorisni trijem

- . njem prostornih jedinica duz rubova objedinjenih parcela
ulicna procelja

formira svojevrsni trokrilni sklop (s jasno prepoznatljivom
ku¢om uz sjeverni rub kao jezgrom), kuca Fuchs — Devidé
ostvarila je prosirenje dogradnjom uz obrambeni zid, ¢ime
je formiran sklop L-tlocrta. Postojanje svodova u krilima uz
gradski zid u objema ku¢ama upucuje na razmjerno rano
Sirenje ostvareno na takav nacin. Da se prvotne uli¢ne kuce
povecavaju dogradnjom dvorisnih krila uz zidine jos tije-
kom 18. stoljeca, svjedoCe i nadsvodeni dvorisni traktovi
na kbr. 17, 19i 29. U tom pogledu osebujna je i kuc¢a na
kbr. 21, gdje je doslo do rusenja ulicnog dijela, pa ulogu
jezgre sklopa preuzima nadsvodeno dvorisno krilo uza zi-
dine. Nadsvodena dvori$na krila prigradivana su i tijekom
19. stoljeca kako to svjedoci osebujna kasnobarokna ku-
¢a na samom istocnom kraju poteza (kbr. 49), u kojoj je
ocuvana i tipi¢na nadsvodena kuhinja, smjestena u sredini
prizemlja uli¢ne kuce.

Medu najvrjednije ku¢e Opatovine, uz prethodno istaknu-
te, svakako treba uvrstiti i Cetverokrilnu kuc¢u Mileti¢ (kbr.
11) s vezom i unutarnjim dvoristem, sagradenom u 17./18.

stoljecu te proSirenom prema zapadu u 19. stoljecu. No ku-
Gradski zid i za(:elje kuce (kbr 15) Kuca Dornik—Dutkovié, dvorisni trijem ¢a Odudara Od urbanog naéela Opatovine, jer mu u uzem
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Kuca Fuchs-Devidé (kbr. 25), nadsvodena prostorija u podrumu

smislu i ne pripada. Rijec je, naime, o gradevini koja je Ci-
nila cjelinu sa starijim dijelom Kaptola (Donjom Opatovi-
nom) srusenim radi izgradnje trznice Dolac (1925.). Ostav-
Si odvojena od svoje inzule, kuca se nasla eksponirana u
istaknutoj vizuri sa svojim najmanje atraktivnim boc¢nim
proceljem, kojim je izvorno gledala na unutarnje dvoriste
susjedne srusene kuce.

Osim neposredne blizine zidina, vaznost Opatovine inten-
zivirala je i prisutnost gradskih vrata Dverce s kulom, na
mjestu danasnje Skalinske ulice, izmedu planiranoga po-
teza kuca i spomenute kuce Mileti¢, koja se tijekom druge

Kuca Mileti¢ (kbr. 11), svodovi u vezi

polovice 18. stoljeca bila prosirila i na kulu. No rusenje
gradskih vrata i kule 1864. godine, bez obzira na to sto je
zasigurno osiromasilo i ulicu i cijeli urbani predio, otvorilo
je mogucnost ostvarenja novih arhitektonskih vrijednosti.
Ponajprije, to je uvodenje elegantne gradanske historicistic-
ke stambene arhitekture, koja je dala novo lice Skalinskoj
ulici. Za to je zasluzan zagrebacki arhitekt Janko Jambri-
sak (Karlovac, 1834. — Zagreb, 1892.), koji najprije, 1872.
godine, preoblikuje ku¢u Sviglin (Opatovina 13), najjuZni-
ju unutar planirane Opatovine. Od kuce okrenute uskim
zabatnim proceljem ulici, postaje ona tako uglovnica sko-
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Kuca Mileti¢, veza

Senoga ugla s dvama neorenesansnim uli¢nim proceljima
(uskim u Opatovini i izduZenim u Skalinskoj ulici). Potom,
godinu dana nakon razornog potresa 1880. godine, koji
je bez sumnje nanio znatne Stete i ku¢ama Opatovine, isti
arhitekt gradi novo krilo kuce Mileti¢ (na mjestu nekadas-
nje kule) s neorenesansnim proceljem u Skalinskoj ulici.
Arhitekta JambriSaka izvori biljeZe djelatnoga i na obnovi
dvorisnog krila kasnobarokne ku¢e na Opatovini 25.

Pokusaje formiranja duzih uli¢nih procelja biljezimo tije-
kom 19. stoljeca i na nekoliko starijih ku¢a Opatovine (kbr.
15,27, 32, 33). Navedena tendencija, koja je u osnovi na-
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Kuca Mileti¢, unutarnje dvoriste

rusila izvornu prostornu koncepciju uli¢noga poteza, reali-
zira se tako da se postojece kuce prosiruju do kraja parcele,
obuhvativsi i ulaz u dvoriste, u ¢ijem se produzetku formira
veza, nadvisena prostorijom na katu. ProcCelja se prosiruju
za po jednu prozorsku os, a krovista se preorijentiraju para-
lelno s ulicom, uz pratece rusenje uli¢nih zabata. U sklopu
navedenih kuca, nesto razradenijom ras¢lambom procelja
istice se kuc¢a Tezak (kbr. 27).

| dok spomenute preorijentacije ku¢a u 19. stolje¢u osta-
ju unutar urbanih mjera uli¢nog poteza, to nije slucaj s tri
zgrade iz prve polovice 20. stoljeca. Prva od njih (kbr. 43),

gradena od 1912. do 1921. dvokatnica je koja troosnim pro-
Celjem zauzima cijelu Sirinu parcele, isticuci se i visinom,
ali i secesijskom proc¢elnom rasclambom. Slijede dvije no-
vogradnje iz meduratnog razdoblja, od kojih je prva — kuca
Lovri¢, gradena 1930./1931. godine prema projektu gradite-
lia Stjepka Aranjosa (Hras¢ina — Trgovisée, 1893. — Zagreb,
1969.). Izduzena trokatnica s uli¢nim balkonima, formirana
na potezu dviju parcela, zaista u svakom pogledu negira am-
bijent, premda je sama po sebi kvalitetno djelo modernistic-
kog izrazaja, koje zauzima vazno mjesto u Aranjosevu opu-
su. Nakon nje, kuca Jel¢i¢ podignuta 1939. godine na kbr.

129

Kuca Mileti¢, stup nekadasnjega dvorisnog trijema na katu

47 (Gradevinsko poduzece »Hauptfeld i Mavrinac«), bez
problema ¢e od planirane jednokatnice s mansardom dobiti
dozvolu za gradnju modernisticke dvokatnice s balkonom,
koja gabaritom takoder odudara od mjere ambijenta.

Valoriziranje navedenoga poteza (Regionalni zavod za za-
Stitu spomenika kulture) zaustavit ¢e, srecom, daljnji tijek
radikalne promjene identiteta Opatovine. Stovise, u obnovi
pojedinih kucéa nastojat €e se vratiti izvornost oblikovanjem
uli¢nih zabata kod ve¢ prosirenih kuca na cijelu Sirinu par-
cele (kbr. 31), a u gradnjama novih kuc¢a na staroj parceli
(kbr. 45) ponovit ¢e se zabat u asimetricnom obliku ko-
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Opatovina, pogled na trznicu Dolac s bocnom stranom kuce Mileti¢ u prvom planu
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Kuca Mileti¢ (kbr. 11), procelje dogradenog krila u Skalinskoj ulici, Janko JambriSak, 1881.

ji asocira na izvornost, omogucujuci istodobno koristenje
potkrovne etaZe (projektantica Maja Sah-Radovi¢, 1981.).

Analizu urbanisticko-arhitektonskih karakteristika Opatovi-
ne, istaknutih povijesnih vrijednosti upravo zbog planske
koncepcije iz 15. stoljeca, valja zakljuciti isticanjem jedne
negativne pojave, koja nekontrolirano uzima sve vise ma-
ha, a to je prekomjerna izgradnja dvorista krajnje nepri-

mjerenim objektima. Osim Sto je tako naruSena urbana i
arhitektonska kvaliteta, navedenim zahvatima ponistava se
i potez gradskog zida Kaptola iz 15. stoljeca, koji je vrije-
dan restauracije i prezentacije. UruSavanju kvalitete poteza
u velikoj mjeri je pridonijelo i povecavanje formata uli¢nih
otvora na mnogim kucama, uz istodobnu primjenu nepri-
mjereno oblikovanih vratnica i prozorskih okana. Tome,

dakako, treba dodati i neujednaceno i neprimjereno obli-
kovanje krovista i mansardnih prozora te razlicitih balkona
i terasa s neukusnim ogradama koje nerijetko obuhvacaju
i uli¢cne dijelove kuca iznad kolnih ulaza u dvorista. Stoga
je za cijeli potez Opatovine nuzno izraditi cjeloviti projekt
obnove, kako ce biti istaknuto u idu¢em poglavlju.

KATARINA HORVAT-LEVA)
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Opatovina — karta s prijedlogom konzervatorskih smjernica



PRIJEDLOG KONZERVATORSKIH
SMJERNICA ZA OPATOVINU

Potez kuca na Opatovini, nastao planskom regulacijom u
15. stoljecu, te u danasnjem obliku graden preteZito u 18.
i 19. stoljecu, odlikuje se odredenom ambivalentnos¢u. S
jedne strane, rije¢ je o visokokvalitetnom i za gradevin-
sku povijest zagrebackoga Kaptola vaznom urbanistickom
zahvatu. S druge pak strane, samu arhitekturu karakterizi-
ra ambijentalna vrijednost. Takvo stanje, unato¢ tome §to
predio pripada zoni najvise konzervatorske zastite (zona
A), rezultiralo je razmjerno velikim narusavanjem izvor-
nih kvaliteta, i samih kuca, ali i njihovih okolnih prostora
(dvorista). UgroZenost Opatovine potencira ¢injenica da su
straznja krila kuca naslonjena na gradski zid Kaptola, koji
je takoder izloZen nekontroliranoj razgradnji. Sve navede-
no bilo je razlogom da se upravo Opatovina odabere za
primjer modela obnove u sklopu Programa cjelovite obno-
ve povijesne urbane cjeline Grada Zagreba.

Na temelju analize svake kuce na Opatovini te urbani-
stickog poteza u cjelini, moze se zakljuciti da je potrebno
provesti cjelovitu obnovu koja podrazumijeva restauraci-
ju gradevina te uredenje dvorista, koja su sastavni dijelovi
povijesnih kuca. Preduvjet uredenja i obnove Opatovine
konstrukcijska je sanacija kuca, koja treba biti primjerena
arhitektonskoj vrijednosti gradevina i tradicionalnim mate-
rijalima (opeka, kamen, drvo). Navedeno ukljucuje, osim
armiranog betona, primjenu manje invazivnih metoda, kao
Sto su karbonska vlakna, spregnute konstrukcije i sl.

Primarna urbanisticka vrijednost poteza, koji podrazumije-
va poziciju kuce uz sjeverni rub parcele s uzim zabatnim
proceljem prema ulici te ulicnim zidom s kolnim ulazom
u dvoriste (iz kojega se ulazi u stambeni dio kuce), treba
u obnovi ostati sacuvana. U tom pogledu nuzno je zadr-
zati uli¢nu liniju, bez obzira na to Sto je ona kod poje-
dinih ku¢a naknadno mijenjana (uvucena zgrada na kbr.
29). Posebno pozorno valja oCuvati gabarite kuca, narocito

onih koje su zadrzale izvorne dimenzije i orijentaciju. Kod
pojedinih naknadno dogradivanih kuca bilo bi uputno re-
konstruirati prijasSnje stanje. Isto vrijedi i za naknadno do-
gradivane uli¢ne zidove s kolnim ulazima, koje bi takoder
trebalo osloboditi recentnih dogradnji i neprimjerenih obli-
kovnih elemenata. Prijasnje stanje vrijedilo bi rekonstrui-
rati i kad je rijeC o ras¢lambi uli¢nih procelja, jer arhivska
dokumentacija pokazuje da su u novije doba mnoge kuce
bile lisene procelnih profilacija te da su mijenjani formati
uli¢nih otvora.

Vedi korektivni zahvati predlazu se i za dvoriSna proce-
lja, napose ona obogacena karakteristicnim trijemovima,
u vecini slucajeva naknadno djelomic¢no zazidanima ili
u troSnom stanju. Za rekonstrukciju urbanisti¢cko-arhitek-
tonskih kvaliteta Opatovine osobito bi vazno bilo urediti
dvorista ponajprije uklanjanjem prekomjerne izgradenosti
razli¢itim provizornim strukturama. Kao posebna zadaca
planirane obnove Opatovine istice se obnova i prezenta-
cija kaptolskoga gradskog zida. | na kraju, uz preporuku
da se smanje ili posve anuliraju daljnje moguce dogradnje
postojecih kuca, jedna pozicija omogucuje i interpolaciju.
Na kbr. 21, naime, uli¢na je kuc¢a u novije doba potpuno
srusena. Preporucujemo stoga mogucu interpolaciju, ali uz
postovanje gabarita (maksimalno jednokatnica) i pozicije
na parceli (uz sjeverni rub, zabatnim proceljem prema uli-
ci). Kao prihvatljivo rjeSenje u obzir dolazi i faksimilska
rekonstrukcija kuce, od koje je ostala sacuvana fotodoku-
mentacija. Od ve¢ih mogucih zahvata isti¢e se i potreba
uredenja juznoga (nekad dvoriSnog) procelja kuce Miletic
(kbr. 11) koje je rusenjem povijesne izgradnje Donjeg Do-
Ica radi uredenja trznice 1925. godine izlozeno udaljenim
vizurama.

Za kuce koje su pojedina¢no zasti¢ena kulturna dobra ili
se odlikuju visokom arhitektonskom kvalitetom predlaze
se izrada zasebnih konzervatorskih elaborata, koji trebaju
ukljuciti restauratorsko i arheolosko sondiranje, kako bi se
mogle donijeti konzervatorske smjernice. U tom pogledu
isticu se kuce Mileti¢ (kbr. 11), Greguri¢ (kbr. 17), Dor-
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nik-Dutkovi¢ (kbr. 23) i Fuchs-Devidé (kbr. 25). Nekoliko
ambijentalnih kuca u tolikoj je mjeri devastirano, narocito
u pogledu uli¢nih procelja, da se i za njih predlaze izra-
da konzervatorskih elaborata, kako bi se poboljsalo stanje
(kbr. 21, 33). Pojedine se pak kuce nisu integrirale u ambi-
jent (kbr. 29, 47), no buduc¢i da je rije¢ o razmjerno kvali-
tetnim zdanjima (kbr. 29), predlaze se zadrzavanje posto-
jeCega stanja.

Kao zajednicke preporuke za povijesno vrijedne kuce iz-
dvajamo sljedece:

Obnova ulicnih procelja

Na uli¢nim proceljima vrijedno je zadrzati izvorne formate
i okvire otvora, a u onim slucajevima u kojima je doslo da
naknadnih neprimjerenih promjena preporucuje se rekon-
strukcija izvornoga stanja na temelju povijesnih fotografija
i nacrta ili restauratorskog sondiranja (kbr. 19, 33, 35, 39).
Uz to, u buducoj obnovi vazna je primjena vapnene zbuke
i nali¢a, Cije boje takoder treba za vrjednije primjere odre-
diti restauratorskim sondiranjem. Dio vizualnoga identite-
ta procelja Cine uli¢ni zidovi s kolnim ulazima u dvorista,
koja bi valjalo takoder urediti te u pojedinim primjerima i
rekonstruirati uz uklanjanje recentnih nagrdujucih eleme-
nata (kbr. 19). U tom pogledu vazno je saCuvati stare drve-
ne vratnice kolnih ulaza, kao i izvornu stolariju procelnih
prozora. Neprimjerenu recentnu stolariju treba redizajnira-
ti prema povijesnim uzorcima.

Obnova dvorisnih procelja i trijemova

Pristup obnovi i uredenju dvorisnih procelja nesto je slo-
bodniji nego za uli¢na procelja, osim za dvorisna procelja
koja imaju trijemove. Taj vazan element oblikovnog identi-
teta Opatovine preporucuje se urediti prema visokim krite-
rijima zastite spomenika (kbr. 17, 23, 25, 39). Na dvorisnim
procCeljima takoder je potrebno izbjegavati plasti¢nu stola-
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Opatovina (kbr. 19-25), fotografija s pocetka 20. stoljeca, Ministarstvo kulture i medija




Opatovina — karta visina izgradnje

riju i druge neadekvatne elemente, poput razli¢itih metal-
nih nadstresnica, ograda i sl.

Obnova zacelnih krila kuca i gradskoga
zida Kaptola

Kameni gradski zid u donjim je zonama ostao razmjerno
dobro oc¢uvan, unato¢ naknadnim prigradnjama dvorisnih
krila kuca koja su na njega naslonjena. Zacelja tih krila do-
gradena su na gradski zid te se rastvaraju razli¢itim otvori-
ma, dijelom perforiranima i u gradskom zidu. Preporucuje
se obnova gradskoga zida i njegova prezentacija u najvecoj
mogucoj mjeri, primarno s vanjske, zapadne strane, a gdje
je to moguce, i s unutarnje, isto¢ne strane. Otvore zacelja
kuca treba pak mjestimi¢no u pogledu formata korigirati
(kbr. 15, 31, 35, 41, 43, 49) te zabraniti daljnje perforiranje
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gradskoga zida. Dok dio zacelnih krila povijesnih kuca uz
gradski zid pripada starijim stilskim razdobljima te sadrzi
vrijedne gradevinske strukture, napose nadsvodene podru-
(kbr. 17, 19, 21, 23, 25, 39), dio starijih
kuca na zacelnoj je strani narusen krajnje neprimjerenim i

me i prizemlja

predimenzioniranim recentnim prigradnjama (kbr. 27, 41,
43), sto bi takoder u cjelovitoj obnovi toga gradskog pre-
djela trebalo korigirati.

Obnova zajednickih prostora interijera — trijemova,
predvorja i stubista

S obzirom na tipologiju povijesnih ku¢a Opatovine, razmjer-
no je malo saCuvanih veza i zajednickih stubista (kbr. 11, 13,
27,29), no i te bi prostore valjalo primjereno urediti. Poseb-
no se to odnosi na vezu kuce Mileti¢ s povijesnim nadsvode-
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njima, koja vodi do unutarnjeg dvorista (atrija). Kad je rijec
o stubistima, isti¢emo ona na kuénim brojevima 13, 23, 25
i 29. U potonjem primjeru vazno je saCuvati art déco kera-
micke plocice na zidovima. Zajednickim komunikacijskim
prostorima pripadaju i spomenuti trijemovi, koje je potrebno
restaurirati, ponajprije vracanjem otvora te uz izvedbu izvor-
nih ili primjerenih poplocenja (kbr. 11, 17, 23, 25, 39).

Obnova interijera stanova

Interijeri stanova u velikoj su mjeri toliko pregradivani da
je tesko izvediva rekonstrukcija izvornog stanja, ¢ak i u
najkvalitetnijim primjerima. Ipak isticemo potrebu Cuvanja
nadsvodenih prostora prizemlja i podruma, posebno u po-
jedinacno zasti¢enim kulturnim dobrima i ku¢ama visoke
arhitektonske kvalitete (kbr. 17, 21, 23, 25).
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Krovista

U neprimjerenim zahvatima na uli¢nim proceljima, pro-
mjene krovista su onaj element koji je najvise izgubio na
nekadasnjoj kvaliteti. Mansardne prozore (krovne kucice)
nuzno je u vecini slu¢ajeva zamijeniti krovnim prozorima
(kbr. 13, 15, 17, 19, 49). U tom pogledu potrebno je ko-
rigirati i razliCite krovne terase, nerijetko nagrdene impro-
viziranim dogradnjama (kbr. 35, 47). U malobrojnim pri-
mjerima gdje su stara krovista sacuvana (kbr. 21, 25), valja
ih rekonstruirati u postoje¢em stanju uz ¢uvanje izvorne
drvene konstrukcije i pokrova starim crijepom.

Dvorista

Uredenje dvorista vazan je segment cjelovite obnove Opa-
tovine, buduci da tipologija karakteristicne povijesne kuce
toga dijela Kaptola, tzv. purgerske hize, ukljucuje i dvoriste
s kolnim ulazom iz ulice. U dijelu ku¢a koju su sacuvale
takvu prostornu organizaciju (kbr. 17, 19, 21, 23, 25, 33,
37, 39) nuzno je dvorista osloboditi efemernih prigradnji te
ih hortikulturno urediti. U tom pogledu posebnu pozornost
treba posvetiti i poploCenjima staza. Na pojedinim su par-
celama novijim izgradnjama zaposjednuti i veliki dijelovi
dvorista, bilo samim predimenzioniranim ku¢ama (kbr. 29,
31, 41, 47), bilo zasebnim gradevinama (kbr. 27). 1 tu je,

Opatovina (kbr. 13-23), pogled s jugoistoka na krovista s
recentnim mansardnim i krovnim prozorima

u granicama mogucnosti, takoder potrebno urediti preo-
stale neizgradene dijelove, uz zabranu daljnje izgradnje,
te uklanjanje ilegalno podignutih zdanja. U kontekstu cje-
lovite obnove preporucuje se pojedina uredena dvorista
privesti javnoj namjeni te ih povezati s uredenom ulicom
Opatovinom.

| na kraju, mozemo zakljuciti da je Opatovina, kao jedan
od urbanisticki vaznih dijelova povijesne jezgre grada, u
zabrinjavajuce devastiranom stanju. PoniStavanje povije-
sne vrijednosti toga poteza pocinje nakon rusenja najsta-
rije stambene jezgre Kaptola — Donjega Dolca (radi ure-
denja trznice Dolac 1925. godine), s nepravilnim srednjo-
vjekovnim spletom ulica i ambijentalnom arhitekturom. U
meduratnom razdoblju nastavlja se rusenje pojedinacnih
kuca na Opatovini i njihova zamjena predimenzioniranim
ku¢ama (kbr. 29, 47). Time su ponistene izvorne kvalitete
i unesen je nesklad u uli¢ni potez jednolikih kuca iz 18.
i ranog 19. stoljec¢a tek mjestimi¢no prekinutih historici-
stickim zgradama, gradenima potkraj 19. stoljeca. Unatoc
najvisem stupnju zastite (zona A) te povremenim odredba-
ma i nadzoru sluzbe konzervatorske zastite, kojim su spri-
jeceni neki drugi planovi za predimenzioniranu izgradnju
(kbr. 39), vecinu recentnih zahvata poduzeli su vlasnici bez
ikakve kontrole i reda. To se osobito odnosi na straznje zo-
ne kuca te dvorista zatrpana efemernim gradnjama niske
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kvalitete. Stihijski su pregradivani i sami interijeri, dok su
krovista nagrdena dogradnjama i mansardnim prozorima.
Dio devastiraju¢ih zahvata promijenio je i izgled uli¢nih
procelja. Ono $to unosi zivost u taj stambeni potez (u po-
gledu namjene) jesu lokali u uli¢nim dijelovima prizemlja.
No uredeni su bez osjecaja za ambijent, s neukusnim tera-
sama i plasticnom stolarijom otvora.

|z svega navedenog, imajuci u vidu Cinjenicu da je vecina
ku¢a u privatnom vlasnistvu, zakljuCujemo da bi trebalo
provesti sustavhu obnovu prostora Opatovine, pogotovo
urediti ulicna procelja i dvorista, od kojih se neka mogu
otvoriti i javnosti. Postoje¢u mjesovitu stambeno-poslovnu
namjenu trebalo bi zadrZati jer je primjerena ambijentu,
uz izuzetak cetverokrilne kuce Mileti¢, podignute izvan
planiranog sustava Opatovine, za koju se predlaze javna
namjena. U kontekstu pak cijelog Kaptola, Opatovina je
bez sumnje najugrozeniji dio. Ipak, ovdje iznesena nacela
o pojedinacnoj obnovi i restauraciji kuca te o oslobada-
nju dvorista prekomjerne nekvalitetne izgradnje, mogu se
primijeniti i na drugu izgradnju Kaptola, uklju¢ivo i onu
najreprezentativniju — kanonicke kurije.

KATARINA HORVAT-LEVA]
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ID 01 Kuca Miletic¢

Opatovina 11 / Skalinska 4

KC 1820

Tip gradevine  uglovnica

Katnost Po+ P+ 1+ Pk

Namjena poslovna; sjediste umjetnicke organiza-

cije

Vrijeme gradnje 17./18. stoljece

Narucitelji prvi narucitelj nepoznat
Franjo Rigold (1786.)
Stjepan Mileti¢ (1881.)

Projektant prvi projektant nepoznat

Janko Jambrisak (Karlovac, 1834. — Za-
greb, 1892.)

Kasniji zahvati  1786. — proSirenje na kulu Dverce

1881. — adaptacija i gradnja novoga, sje-
verozapadnog krila prema projektu Janka
Jambrisaka

20. stoljece — Ceste pregradnje interijera i
viSestruke sanacije procelja

Stilske znacajke barok, historicizam

Smjestaj u bloku

Uglovnica smjestena na sjecistu dviju povijesnih ulica sta-
re gradske jezgre Kaptola — Opatovine (istocno) i Skalin-
ske (sjeverno). Usko istocno ulazno procelje orijentirano
je prema Opatovini, dok zapadnu, zacelnu stranu definira
kaptolski obrambeni zid.
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Uz izduZenu sjevernu boc¢nu stranu kuce, u Skalinskoj ulici,
nalazila su se kaptolska Mala vrata (Dverce) i pripadajuca
kula, koja je 1786. godine bila priklju¢ena ku¢i. Gradska
vrata i kula sruseni su 1864. godine. Pri formiranju trznice
Dolac, 1925. godine sruseno je staro gradsko tkivo juzno
od kuce, ¢ime se oslobodila i njezina juzna boc¢na strana.
Ulica i blok kuc¢a na zapadnoj strani Opatovine pocinju
upravo ku¢om na broju 11.

Organizacija prostora

Uglovnica s glavnim ulazom na isto¢nom procelju, sa sje-
verne je strane prilagodena osi Skalinske ulice, a sa zapad-
ne strane definirana potezom kaptolskoga gradskog zida.
Kuca je poluugradena jednokatnica s Cetiri krila koja za-
tvaraju unutarnje dvoriste. S juzne strane kuca je cijelim
proCeljem dvama zabatnim zidovima rastvorena prema
gradskoj trznici Dolac.

Tlocrtnu organizaciju prizemlja Cini srediSnja veza s ula-
zom na istocnom procelju koja vodi do unutarnjeg dvori-
Sta — atrija s trijemom u zacelnom, zapadnom dijelu kuce.
Veza je flankirana nadsvodenim prostorijama (tri sjeverno
i dvije juzno) te dvokrakim stubiStem (u sredini juzno). Pri
kraju veze, neposredno uz atrij, formiran je uski nadsvo-
deni hodnik, popre¢no postavljen na vezu, koji se proteze
cijelom Sirinom kuce. RijeC je, po svemu sudeci, o neka-
dasnjem prilazu iz Skalinske ulice, Sto potvrduju i podatci
iz katastarske karte iz 1864. godine. Prostorije razliCitog
formata rasporedene su i s tri strane atrija, a s njegove juzne
strane je i jo$ jedno dvokrako stubiste. Takvo stanje rezul-
tat je naknadnog spajanja dviju kuc¢a, odnosno prosirenja
starije kuce iz 17./18. stoljeca (isto¢ni dio s vezom) na dio
s dvoristem uz koje se 1881. godine, prema projektu Janka
Jambrisaka, podize sjeverno krilo uz Skalinsku ulicu, na-
stalo na mjestu sruSenih gradskih vrata Dverce. U temelju
kuce s juzne strane vidljvi su obrisi, tj. pozicija spoja s ne-
kadasSnjom susjednom kuc¢om koja je sruSena tijekom re-
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TLOLRT PRITEHLIA

TLOLAT POORUMA

TLOCAT POTEROVLIA

i

Kuca Mileti¢, tlocrt podruma, prizemlja, prvog kata i potkrovlja, Gold Commerce, 1991.

TLOORT 1 EATA
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Stupac nekadasnjeg dvorisSnog trijema u prizemlju
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Prostorije na katu

gulacije Dolca 1925. godine. Na tom je mjestu vidljiv spoj
starijeg i novijeg dijela kuce u punoj visini kroz tri etaze.

Veza je nadsvodena kriznim svodovima, a u njezinu je

istocnom dijelu nekadasnja svodna konstrukcija zamije-
njena novom konstrukcijom pruske kape izmedu traverza.

Prostorije prizemlja uz vezu svodene su bacvastima svo-
dovima sa spojenim lomljenim kapama, bacvastim svodo-
vima s razmaknutim kapama, ¢eskim svodovima i u vezi
pruskom kapom izmedu traverza. Prostorije sjeverozapad-
nog krila imaju ravne stropove. Prema sacuvanom stupu
profilirane baze i kapitela, na spoju veze i atrija, mozemo
pretpostaviti da su izvorno dvorisni trijemovi bili arkadno
Stup nekadasnjega dvorisnog trijema na katu rastvoreni.
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Poplocenje poda u potkrovlju

Podrum se proteze ispod povrsine sjevernog i zapadnog
krila. S istoCne strane podrum je presvoden bacvastima
svodovima polukruznog presjeka s dubokim kapama, a za-
padna polovica sjevernog krila pruskim svodovima.

Tlocrt i raspored prostorija prvog kata prati djelomi¢nu orga-
nizaciju prostorija u prizemlju. Trijem na prvom katu ome-
den je drvenim oplatama u koje je umetnuto osam prozor-
skih osi. Kako je spomenuto, dva dvokraka stubista smjeStena
su u juznom krilu kuce, a ostaci danas zazidanog stubista iz
neke od starijih faza pregradnje vidljivi su u jugozapadnom
dijelu dvorista. Prostorije prvog kata imaju ravne stropove,
izuzev prostorija sredine juznog krila koje su presvodene ba-
¢vastim svodovima s razmaknutim kapama.
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Nekadasnji trijem (ganjak) na katu, u pozadini stup trijema

Unutarnja oprema

Danasnja unutarnja oprema ostatak je visestrukih pregrad-
nji u drugoj polovici 20. stoljeca. Primjerice, u prostorija-
ma u potkrovlju su drvene oplate na zidovima i unutranja
drvena oprema namijenjena funkciji poslovnog prostora
nekadasnjega vlasnika, Trgovackog drustva »Lotrscake.
Jedan od suvlasnika kuce, Studentsko kulturno-umjetnic-
ko drustvo »lvan Goran Kovaci¢« u vlasnistvu je prostora
prizemlja od 20. prosinca 1971. godine. Na tu je lokaciju

Unutarnje dvoriste s trijemom



umjetnicko udruZenje preseljeno s lokacije Zrinjevac 15/1
kojim se koristilo nakon osnutka 1948. godine. U prostori-
jama prizemlja kuce goranovci odrzavaju aktivnosti svojih
umjetnickih sekcija. Dio grade pohranjene u kuci, koja je
nastala kao rezultat umjetnickih manifestacija od osnutka
organizacije 1948. (Goranovo proljece, kazaliSna sekcija
i dr.), valja vrednovati kao kulturno dobro od nacionalne
vaznosti. Folklorna sekcija Drustva, primjerice, prikuplja i
cuva iznimno vrijednu kolekciju hrvatskih tradicijskih na-
rodnih nosnji te se o njoj skrbi. Neki su kompleti izrazite
muzejske vrijednosti.

Procelja

Isto¢no procelje je elegantnoga klasicistickog izgleda sa
Sirokim lu¢nim portalom srediSnje veze i s tri prozora u
prizemlju (jedan juzno, dva sjeverno) te Cetiri pravokutna
prozora na katu. Portal veze je kameni, s profiliranim ka-
pitelima i trapeznim zaglavnim kamenom, dok prozori ne-
maju okvire. Plohe procelja ras¢lanjene su trakama stilizi-
rane rustike u prizemlju, pravokutnim razdjelnim vijencem
te uskim profiliranim vijencem u zoni klupcica, kao i Sirim
profiliranim zavr$nim vijencem, izvedenima u zbuci.

Jednaka ras¢lamba karakterizira i sjeverno procelje u Ska-
linskoj ulici, odnosno njegov isto¢ni dio koji pripada stari-
jem dijelu kuce. Prizemlje je rastvoreno sa Sest, a kat s pet
prozora.

Sjeverno procelje zapadnoga (naknadno prikljuc¢enog) di-
jela kuce, izvedeno u neorenesansnim oblicima prema
projektu Janka Jambrisaka, znatno je bogatije ras¢lanjeno,
premda je projektant nastojao taj dio uskladiti sa starijim
dijelom kuce. Tako i prizemlje ras¢lanjuju trake stilizirane
rustike, a i razdjelni i zavr$ni vijenac kontinuiraju sa starije-
ga dijela procelja. Rastvaranje Cini Sest blisko primaknutih
osi prozora, od kojih oni u podrumu i prizemlju takoder
nemaju okvire, dok su prozori na katu uokvireni kanalira-
nim konzolama u zoni parapeta te profiliranim okvirima i
istaknutim nadstreSnicama nosenima konzolama.

Istocno i sjeverno procelje
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Dogradeno krilo, detalji procelne plastike
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Sjeverno procelje, dogradeno krilo

JuzZno procelje izvorno je bilo rastvoreno samo u srediSnjem
dijelu, jer se na tom mjestu, prije uredenja trznice Dolac,
nalazila kuc¢a s unutarnjim dvoristem. Od otvora iz starije
(barokne) faze sacuvana su dva velika prozora na medu-
podestu stubista, uokvirena kamenim okvirima s uSima, te
tri mala prozora na katu, takoder s kamenim okvirima. Uz
njih su u razli¢itim fazama gradnje probijani nepravilno
rasporedeni prozori na razli¢itim dijelovima procelja, uk-
ljuCujuci i rubne zabatno zakljucene dijelove, koji su prije
bili prekriveni susjednom ku¢om.

Kroviste

VidestreSna krovna konstrukcija i pokrov su drveni, a krovi-
Ste je prekriveno crijepom.
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Kroviste

Pomocne dvorisne gradevine i dvorista

Kuca nema pomocne dvorisne gradevine. U unutarnjem
dvoristu vidljiv je dio nekadasnjega nadsvodenog juznog
trijema u prizemlju kuce, koji je kasnijim intervencijama
pregraden u nekoliko prostorija.

Materijal i tehnika gradnje

Konstrukcija je masivna, klasi¢na zidana gradnja s kombi-
niranim uzduznim i poprecnim nosivim zidovima. Temelji
i nadtemeljni zidovi su od kamena i opeke, nosivi zidovi
su od kamena i opeke (debljina 30 — 70 cm), a pregradni

zidovi od opeke (debljina 15 cm).

Fasada je od grube i fine Zbuke, a zavr$na obrada je na bazi
cementa, veziva. Unutarnji zidovi kuce su zbukani, a sokli
na fasadi izvedeni su u Zbuci. Medukatne konstrukcije i
kroviste su drveni, a pokrov krovista je od crijepa.

Gradevinsko stanje

Kuca je u potresima 2020. godine znatno oStecena (pri-
marno u interijeru) i zahtijeva cjelovitu obnovu. Danasnje
stanje objekta dodatno je ugrozeno, s obzirom na cinjeni-
cu da prvi kat zgrade (i potkrovlje u isto¢cnom dijelu kuce)
vec nekoliko desetljeca nema namjenu i potpuno je zapu-
Sten. Zbog losega gradevinskog stanja krova gradevina je
ugrozena, izlozena prodoru oborinskih voda na mnogim
mjestima, narocito na juznom procelju zgrade.

Faze gradnje

Prema podatcima iz povijesnog katastra, izvorna kuca na
ovoj parceli bila je zidana (domus murata). Dataciju izvor-
ne kuce prema objavljenim izvorima moguce je postaviti
vec u drugu polovicu 17. stoljec¢a. U katastarskom prikazu



Juzno procelje (oslobodeno rusenjem kucéa na Dolcu 1925.)

iz 1864. ucrtana je zidanica kojoj su s juzne strane prigra-
dene kuc¢e na Opatovini kbr. T — 9. Te kuce formirale su uli-
cu koja se rastvarala prema kaptolskom trgu. Kuce u nizu
uklonjene su u regulaciji Dolca 1925. godine.

Prvi ugovor o prodaji kuce datira u 1687. godinu. Prema
dokumentima referiranim u dosad objavljenoj literaturi,
poznato je da je kuca izvorno s istoka odredena »ulicom
naselja Opatovines, s juga gradanskom ku¢om (srusenoj u
regulaciji Dolca) te dvoristem i grobljem uz crkvu sv. Mari-
je, sa zapada omedena kaptolskim zidom, a sa sjevera »uli-
com Dverca«. Naime, jedna od triju gradskih kaptolskih
vrata, koja su sluzila kao izlaz prema Potoku (danasnjoj
Tkalcicevoj ulici) nalazila su se na lokaciji danasnje Skalin-
ske ulice u ravnini s kaptolskim zidom.

Prema referentnim arhivskim izvorima navodi se da je vla-
snik uglovne kuce Franjo Rigold (pekar) u veljaci 1786. od
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Dolac u tijeku uredenja trznice 1929., Ministarstvo kulture i medija

Kaptola otkupio »kulu iznad Dverca« za godisnju nakna-
du. Pretpostavka je da je tadasnje Dverce na Skalinskoj
ulici bila jednokatna zidana zgrada (slicno kao Donja i
Gornja kaptolska vrata). Ulica danas nosi naziv prema ri-
jeci scalarum, stubama kojima se pristupalo Dvercu, a ko-
je su ucrtane i na povijesnom katastru. Vazan je i podatak
da je u zgradi Dverca bila sredinom 19. stoljeca kaptolska
skola za djevojcice, nakon §to je srusena Plemiceva kuca
na Dolcu.

Pocetkom 19. stoljeca vlasnici kuc¢e su obrtnici Marko Kuz-
manovic i Anastas Popovi¢, Cije su obrtnicke radnje u pri-
zemlju zabiljeZene na starim fotografijama pohranjenima u
Muzeju grada Zagreba. Prema tim je fotografijama mogu-
e razabrati stanovite razlike u tretmanu istocnog procelja
kuce (drugaciji razmjestaj bo¢nih ulaznih otvora i tehnika
obrade fasade u odnosu na danasnju).

Najvaznija faza pregradnje kuce uslijedila je nakon kaptol-
ske odluke o rusenju gradskih vrata Dverce i pripadajuce
kule 1864. godine. Tadasnji vlasnik stare zidane uglovni-
ce Stjepan Mileti¢ 1881. godine, prema projektu graditelja
Janka JambriSaka, adaptira kucu tako da je sa sjeverne stra-
ne prema Skalinskoj (na mjestu nekadasnjega Dverca) pro-
duzava novim krilom od Sest prozorskih osi na dvije etaze.
|zvedenim novim proceljem stari i novi dio kuce ujedinjeni
su u cjeloviti kompleks danasnje uglovnice.

Lelja Dobroni¢ u svojim studijama o graditelju Janku Jam-
brisaku (1959.) i povijesti kuca na Opatovini i Gornjem
gradu (1988.) navodi da je u toj ku¢i nakon niza pregrad-
nji i dalje moguce vidjeti neke ostatke, tj. izvornu opre-
mu i elemente koji datiraju iz posljednjih desetlje¢a 17.
stoljeca. Primjerice, valja spomenuti svodove u prizemlju
(bacvasti s lomljenim susvodnicama i krizni u vezi). Tako-

VO DOTVIVI

VNIAOLYAO ‘Il « nsousafwin 1safiaod ez 1mnsu|




KATALOG KUCA

Institut za povijest umjetnosti ¢ Il. OPATOVINA

152

der, u vezi je sacuvan jedini preostali vidljivi stup, koji je
sluzio kao konstruktivni element, tj. nosac lukova dvoris-
nih arkada, cije se konture i danas djelomicno razabiru u
dvoristu kuce.

Prema literaturi, navodi se da je dogradnja jednokatnice u
Skalinskoj ulici 4 uz stariju ku¢u na Opatovini 11 jedan od
najvaznijih Jambrisakovih izvedenih projekata, u kojem je
cijeli kompleks pretvoren u jedinstvenu, veliku ugaonu jed-
nokatnicu. Ta kuc¢a potkraj stoljeca Cini zajednic¢ku vizuru
ulice s nasuprotnom ugaonom jednokatnicom na Opatovi-
ni 13. Janko Jambrisak, graditelj koji se ve¢ afirmirao adap-
tacijama i pregradnjama kuca u starijim dijelovima grada,
Opatovinu 11 gradio je u drugoj fazi svoje graditeljske dje-
latnosti (u vrijeme banova Raucha i MaZzuranica od 1873.
do 1883.).

Nacrti Janka JambriSaka iz 1881. za narucitelja Stjepana
Miletica trebali bi biti sacuvani u arhivskom fondu ASGU
(Arhiv Sekretarijata za gradevinarstvo i urbanizam NO Gra-
da Zagreba).

Pedesetih godina 20. stoljeca pristupilo se adaptaciji zgrade
za potrebe Ministarstva unutrasnjih poslova SR Hrvatske.
Radovi su izvedeni bez suglasnosti mjerodavnog konzerva-
torskog zavoda (zidarski radovi, ugradnja novih doprozor-
nika, busenje novih otvora na vanjskom zidu i sl.).

Valorizacija

Kuca se odlikuje velikom graditeljsko-tipoloskom i urba-
nistickom kvalitetom. Posebna vrijednost kucée su sacuvani
svodovi u prizemlju i dvorisni trijem, koji svjedocCe o naj-
ranijoj fazi gradnje iz posljednje Cetvrtine 17. stoljeca. Kao
najvrjednija faza kuce istice se pregradnja iz 1881. godine,
graditelja Janka Jambrisaka.

Pri ruSenju ku¢a na Dolcu i okolici u svrhu izgradnje i re-
gulacije gradske trznice Dolac 1925. godine, zabatni zid
kuce postao je u cjelini vidljiv prema gradskoj trznici, sto
do danas pruza derutnu vizuru na vrlo frekventnoj lokaciji
u staroj gradskoj jezgri, vidljivu s glavnoga gradskog trga.

Prijedlog smjernica za obnovu

S obzirom na postoje¢a oStecenja i stanje kuce koja je
pojedinacno zasticeno nepokretno kulturno dobro RH (Z-
657, »Kuca Miletic«) s vidljivim elementima izvornih, arhi-
tektonskih, spomenickih i estetskih vrijednosti, predlaze se
izrada detaljne arhitektonske snimke postojecega stanja s
nuznim restauratorskim i arheoloskim sondama za pripre-
mu konzervatorske studije u svrhu izvedbe cjelovite ob-
nove objekta, koja treba ukljuciti i konstrukcijsku sanaciju
primjerenu kulturnom dobru. U svakom slu¢aju nuzno je

oCuvati i prezentirati elemente povijesnoga arhitektonskog
oblikovanja — vezu, stubiste te nadsvodene prostorije i
dvorane, kao i procelja zgrade. Posebno osjetljiva zadaca
obnove jest uredenje juznog procelja, izvorno okrenutoga
prema dvoristu, a danas na istaknutoj vizuri s Dolca, te na-
ruSenoga naknadnim probijanjem otvora bez ikakvog reda.

Postojec¢a namjena je primjerena, a shodno interesima i do-
govoru suvlasnika, preporucuje se objedinjavanje namje-
ne, po mogucnosti za javnu i nekomercijalnu svrhu.

Izvori i literatura

Arhiv Sekretarijata za gradevinarstvo i urbanizam NO Grada Za-
greba

Drzavni arhiv u Zagrebu, HR-DAZG-1122, Zbirka gradevne do-
kumentacije, 1850.—1967., Grad Zagreb, Opatovina 11

Kaptolski arhiv Zagreb
Muzej grada Zagreba, Zbirka fotografija i razglednica
Nacionalna i sveuciliSna knjiznica, Zbirka zemljovida i atlasa

LELJA DOBRONIC, Zagrebacki graditelj Janko Jambrisak, Muzej
grada Zagreba, Zagreb, 1959.

LELJA DOBRONIC, Zagrebacki Kaptol i Gornji grad nekad i da-
nas, Skolska knjiga, Zagreb, 1988. [1967.]

IRENA SIMIC



ID 02 Kuca Sviglin

Opatovina 13 (Skalinska 7)

KC 1664

Tip gradevine  uglovnica

Katnost Po +Vp + 1
Namjena stambeno-poslovna

Vrijeme gradnje 1872.

Narucitelj Gjuro Sviglin

Janko Jambrisak (Karlovac, 1834. — Za-
greb, 1892.)

Projektant

Kasniji zahvati  1930. — pregradnja stambenog prostora u

lokal (ulaz iz Skalinske 7)

1940. — pregradnja stambenog prostora u
lokal (ulaz iz Opatovine)

1964. — adaptacija stambenog prostora

1995. — adaptacija stambenog prostora u
lokal (ulaz iz veze zgrade)

2007. — sanacija uli¢nog procelja

2015. (terminus ante quem) — adaptacija

ulicnog lokala, ulaz iz Opatovine

2017. - adaptacija ulicnog lokala (ulaz iz
Skalinske 7)

2019. [?] — adaptacija tavanskog u stam-
beni prostor, adaptacija krovista, sanaci-
ja procelja; nedokumentirane adaptacije
stambenog prostora kata.

Stilske znacajke rani historicizam
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Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

Zidana jednokatnica definira spoj Skalinske ulice i Opato-
vine na sjevernoj strani, odnosno na sjevernom uglu. Da-
nasnja parcela formirana je regulacijom Skalinske nakon
ruSenja Malih vrata (kaptolskog Dverca) i pripadajuce ku-
le (1864.), kad je ulica u isto¢nom dijelu prosirena te se
gradevinska linija parcele znatnije pomaknula prema sje-
veru. Tada je uvucena i istoCna gradevinska linija parcele,
pa proCelje danasnje zgrade ne prati liniju susjedne kuce
(Opatovina 15). Budu¢i da se radi o uglovnici, orijentacija
zgrade donekle odstupa od orijentacije tipicne za ostala
zdanja na zapadnoj strani Opatovine, no u osnovi slijedi
tipologiju kuce koja krace (zabatno) procelje okrece prema
ulici, a uzduzno se rastvara prozorima prema jugu. Glavnim
proceljima zgrada je, dakle, orijentirana istocno na Opato-
vinu i juzno na Skalinsku. Sjevernom, dvoriSnom stranom
granici sa susjednom parcelom, dijelom preko omanjeg,
uskog dvorisnog prostora takoder orijentiranog na sjever,
a dijelom se naslanjajuci na susjednu kucu (Opatovina
15). Na zapadnoj strani zgrada pak granici s gradevinskim
kompleksom na adresi Skalinska 5. Zapadni zabatni zid,
izgraden na gradevinskoj liniji kaptolskog zida, vidljiv je iz
dvorista spomenutog kompleksa. Zgrada zaprema vecinu
parcele.

Organizacija prostora

Visestruke pregradnje i prenamjene stambenog u poslovni
prostor djelomi¢no su izmijenile originalnu prostornu or-
ganizaciju prvotne stambene jednokatnice.

Ve¢im dijelom podrumske etaZze danas koristi lokal na
adresi Skalinska 7, kojem se pristupa kroz naknadno otvo-
ren ulaz na nizoj koti Skalinske ulice. Prostor je adaptiran
za potrebe restorana, no izvorna svodna konstrukcija je
ocuvana. Ostatku podrumskih prostorija u istocnom dijelu
zgrade pristupa se iz veZe; tim prostorom koriste se stanari
kao skladiSnim prostorom.
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Prostorije u podrumu

Prizemna etaza kojoj se pristupa iz Opatovine danas se ta-
koder upotrebljava u poslovne svrhe. Podijeljena je izmedu
dvaju lokala, izuzev prostora ulazne veze kojim se koriste i
stanari kata i potkrovlja. S juZne strane veZe je ulaz prema
stubistu koje vodi na gornje etaze zgrade, kao i drugi ulaz
prema stubistu koje vodi do spomenutih podrumskih pro-
storija. Ulicnom lokalu pristupa se kroz naknadno otvoren
zasebni ulaz na glavnom istocnom procelju, smjesten do
glavnog portala zgrade. Prostor je adaptiran za potrebe lo-
kala — sruseni su pregradni zidovi izmedu dviju prostorija
uz istocno procelje, kao i (nosivi) zid prema vecoj prostoriji
koja se na spomenute nastavlja u smjeru zapada. Dvoris-
nom lokalu, koji se tlocrtno nastavlja na uli¢ni u smjeru
zapada, pristupa se preko zajednicke veze, koja vodi u
omanje dvoriste (danas u funkciji pristupnog pretprostora
lokalu). Nadogradnjom terase stana u potkrovlju, prostor
je izgubio vertikalno osvjetljenje, a time i karakter dvori-
Sta; prirodnu svjetlost prima tek boc¢no, preko ograde koja
ga dijeli od susjednog dvorista (Opatovina 15). Prostor je
adaptiran za potrebe lokala — srusen je dio pregradnog zi-
da izmedu prostorija, reorganizirane su prostorije mokrog
¢vora i negdasnje kuhinje.

Etaza prvog kata organizirana je u tri stambene jedinice.
Zavojito drveno stubiste vodi u hodnik, koji se pruza uz
sjevernu stranu zgrade. Dva stana smjestena su u istoCnoj,
a jedan stan u zapadnoj polovici objekta. Do dvaju stanova
u istocnoj polovici objekta pristupa se kroz zajednicka vra-
ta na isto¢noj strani hodnika, koja vode u manji pretprostor,
preko kojega se ulazi u oba stana. Manji stan orijentiran
je na Opatovinu. Veci stan orijentiran je na Opatovinu i
Skalinsku. Treci stan, u zapadnom dijelu zgrade, orijentiran
je na Skalinsku i na unutarnje dvoriste te ima zasebni ulaz
na zapadnoj strani hodnika. Do toga ulaza, na hodniku,
nalazi se i prozor kroz koji je vidljiv prostor dvorista, kao i
prozorski otvori toga stana — svi otvori i vrata na mjestu su
negdasnjeg ganjka, odnosno posljedica su njegove adap-
tacije. Sucelice spomenutom ulazu u stan nalazi se izba u
kojoj je nekad bio nuznik.



Ulazni prostor u prizemlju

Hodnik na katu

Stubiste
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U etazi potkrovlja su dvije stambene jedinice, do kojih vodi
zavojito drveno stubiste u istocnom dijelu zgrade. Prostor-
na organizacija tih jedinica rezultat je recentne adaptacije,
koja je ukljucila i kompletnu izmjenu krovne konstrukcije
te je vodena suvremenim potrebama stanovanja. Zapadni
dvoetazni stan ukljuCuje i manju terasu, koja je zatvorila
vertikalni dotok svjetla u dvoriste.

Moze se s velikom sigurnos¢u pretpostaviti da su stambe-
ni prostori izvorno bili organizirani kao longitudinalni niz
medusobno povezanih prostorija, prozorima orijentiranih
na Opatovinu i Skalinsku, a prema dvoristu otvorenih ve-
random i ganjkom.

Unutarnja oprema

Uz vratnice ulaznog portala na Opatovini (vidjeti poglavlje
Procelja), od unutarnje opreme ocuvane su vratnice koje iz
veze vode u dvoriste, s dekorativnim ostakljenim nadsvje-
tlom. Ostala stolarija uglavnom je izmijenjena. Vrata na
prvom katu koja vode prema stanovima naknadno su do-
dana, bez posebnih stilskih obiljezja. Ocuvano je zavojito
drveno stubiste, pri kraju kojega se na prvom katu nalazi
mali ostakljeni otvor koji propusta svjetlo na stubiste. Stu-
biste prema potkrovlju je novo, takoder zavojito i drveno.

Procelja

Istocno uli¢no procelje kompozicijski postuje tipologiju
ku¢a na Opatovini; ponavlja simetricnu kadencu od tri
vertikalne osi, dok skosenim uglom rjeSava preostalu $i-
rinu zgrade. Koncepcija uglovnice, prema projektu Janka
JambriSaka, odgovara novoj regulaciji Skalinske, u kojoj
se rusenjem Dverca racuna na vizuru prema katedralnom
kompleksu. Isto¢no je procelje, dakle, po horizontali ra-
sc¢lanjeno trima prozorskim osima. U prizemnom pojasu u
izvornom je obliku ostao tek ulazni portal u vezu smjesten
sjeverno, dok su ostali otvori adaptirani; u sredi$njoj osi

Juzno procelje




Juzno procelje

danas se nalazi ulaz u uli¢ni lokal, kojem se zbog razlike
u kotama ulice i visokog prizemlja pristupa preko pridoda-
nih stuba; otvor u juznoj osi prosiren je u izlog. Prozorski
niz kata odgovara prvotnom stanju, kao i prozorski otvori
prizemlja i kata u osi tupoga ugla. Gledano po vertikali,
prizemni je od katnog pojasa razdijeljen plitko profiliranim
vijencem s takoder plitkim ornamentalnim frizom, a izra-
Zajnije oblikovan konzolni vijenac zakljucuje katni pojas,
dijeleci procelje od zone krovista. Blago je istaknuta i zona
sokla, koja u postojec¢em izgledu fasade nije koloristicki na-
glasena. Zavrsna obrada fasade prizemnog pojasa oponasa

Detalji procelne plastike

bugnato gradnju te se razlikuje od katnog pojasa, gdje je
obrada zavrinog sloja Zbuke glatka. Juzno procelje prema
Skalinskoj sadrzi osam prozorskih osi, a zbog pada terena,
i podrumska je etaza otvorena na ulicu, odnosno rastvore-
na u zoni sokla. Po vertikali, juzno je procelje rasclanjeno
kao i isto¢no procelje, tj. vijencima koji u kontinuitetu oba-
sezu volumen zgrade, istaknutom zonom sokla i razlic¢itom
zavrsnom obradom fasade u prizemnom i katnom pojasu.
Otvori katnih zona u izvornom su obliku, izuzev izmije-
njene stolarije. Otvori u zoni sokla rezultat su naknadnih
adaptacija za potrebe lokala. Plasticka ras¢lamba prozor-
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skih otvora u zonama prizemlja i kata cijele zgrade je jed-
naka — radi se o plitkim profilacijama s istaknutim uglovima
i prozorskom klupcicom. Plitkim profilacijama naglasen je
i ulazni portal u vezu; zakljuCen je segmentnim lukom i

ima istaknute kolobrane. Sjeverno procelje orijentirano je
na dvoriste te nije sagledivo u cijelosti; njegov izgled pra-
gmaticna je posljedica naknadnih adaptacija. Zapadno za-
batno procelje djelomicno je vidljivo iz dvorista kompleksa
na adresi Skalinska 5.

Stolarija je ve¢im dijelom izmijenjena; na ulicnim procelji-
ma nova stolarija donekle oponasa originalni raster, ali ne
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Glavni ulaz

potpuno. Ocuvane su vratnice ulaznog portala — drvene,
plitko kasetirane, s dekorativnim nadsvjetiom u segmen-
tnom [u¢nom otvoru.

Kroviste

Kroviste sloZenog tipa prati tlocrtni oblik zgrade. Dio krova
orijentiran prema dvoristu minimalne je kosine (5 — 7 %),
Sto je posljedica recentne adaptacije potkrovlja. Ve¢im di-
jelom kroviste je pokriveno crijepom, osim dijelova pre-
ma dvoristu (limeni pokrov). Tijekom posljednje adaptacije
izvorni je izgled krovista bitno narusen dodavanjem krov-
nih kucica, koje degradiraju ukupnu vizuru uli¢nih proce-

Zapadno zacelje na gradskom zidu

lja, kao i ukupni odnos volumena zgrade. Tijekom potonje
adaptacije kroviste je i poviseno.

Materijal i tehnika gradnje

Kuca je zidana u opeci, s drvenom medukatnom konstruk-
cijom. Podrumska etaza je svodena bacvastim svodovima
s pojasnicama. Vanjski i unutarnji zidovi su ozbukani. Stu-
bista su drvena. Plasticke dekoracije na glavnhom procelju
fabricirani su, standardizirani elementi. Nekadasnja drvena
konstrukcija krovista u posljednjoj je adaptaciji izmijenje-
na (temeljem dostupne dokumentacije suvlasnika, radi se o
celi¢noj konstrukciji).

Gradevinsko stanje

Temeljem uvida u dostupne dijelove zgrade, u interijeru su
nastala veca ostecenja od potresa. Premda je ocijenjeno da
ta oStecenja ne ugrozavaju zgradu staticki, potrebno ih je
sanirati. Ostecenja zbuke su vidljiva i na vanjskim fasada-
ma zgrade. Kroviste nije stradalo u potresu jer je recentno
rekonstruirano, novim materijalima.

Faze gradnje

Katastarska karta iz 1864. godine pokazuje parcelu prije
regulacije Skalinske ulice, Cija se juzna gradevna linija u



svojem zapadnom dijelu naslanjala na zdanje Dverca te
je ukljucivala dvije gradevinske parcele, na dvije adrese
(Skalinska i Opatovina). Prema Lelji Dobroni¢, drvena ku-
¢a koja se ondje nalazila prije izgradnje postojece zgrade
obuhvacala je obje parcele, na dva kuéna broja, te je za-
tvarala povece dvoriste (prema sjeveru). Potkraj 18. stolje-
¢a pripadala je postolaru Tomasu Blazekovicu, a pocetkom
19. stoljeca »vdovi Sostarickix.

Nova zgrada gradila se nakon rusenja Malih vrata (kap-
tolskog Dverca) i pripadajuce kule (1864.), na koje su se
nastavljale stare gradevinske strukture, koje su tada uklo-
njene. Lelja Dobroni¢ tvrdi da do izgradnje nije doslo od-
mah, nego da je zemljiste dulje vrijeme stajalo prazno.
Nova zgrada projektirana je 1872. u novim gabaritima
parcele, zadanima novom regulacijom Skalinske, odnosno
planiranim Sirenjem ulice. Zgrada je gradena primarno u
stambenu svrhu; na prvoj etazi prostirao se reprezentativni
stan na katu, dok je prizemlje takoder bilo predvideno za
stanovanje, ali su tu bile i gospodarske prostorije zgrade;
prizemnom stanu pristupalo se kroz vrata iz veze, odnosno
iz stubiSnog dijela. Vrata su zazidana kad je taj dio pri-
zemlja prenamijenjen u lokal (1940.). Temeljem arhivske
dokumentacije, ¢ini se da se u stambenu svrhu koristio i
dio podrumske etaze orijentiran prema Skalinskoj te da se
u njega ulazilo kroz zasebni ulaz iz Skalinske.

Arhivska dokumentacija pokazuje i da je prva adaptacija
bila 1930. godine, kad je Mirko Herceg, stanar na adre-
si Skalinska 7, zatrazio da se najzapadniji dio podrumske
etaze, koja je na koti Skalinske ulice zapravo prizemna,
preuredi u lokal. Tada su probijena i nova vrata u krajnjoj
zapadnoj osi juznoga procelja zgrade. Projektant je Velimir
Konig iz Zagreba, djelatan na adresi Opatovina 39.

Sljede¢a adaptacija dokumentirana izvorima zbila se
1940., kad je Marija Star¢, zastupana po Slavku Pogaci-
Cu, zatrazila dozvolu za adaptaciju stambenog prostora u
istocnom dijelu prizemne etaze u lokal. Tada je otvoren
novi ulaz u lokal iz Opatovine, zazidana su postojeca vrata
kroz koja se pristupalo u stambeni prostor, a po svoj prilici i

159 |

A i'\'.;c ':..r' tar qaneccatal g ie .-:}-h_l 1L 4 fé}*ﬁﬂé&/ A f,ju_f_u_ Ef du-(#-fl{’cl ;f;'.!fgc_.{.:"[. ‘.I;:;%_,ﬂ-&:jid&, .u.f 7
o

Talas s ik My i J d

| Jnvt }J?j
|
] P s
S 7 N

f : 3 ".5-411 3 7"
'Lifﬁi':‘-?@-_f e, A 1
ik ;

1]
i —— 5
|
il
o —Fr_ . 7 -

S

|

'_.}' e l—.— f/ . ..-‘",.r i",—; 2

'..:M /] W | F‘l‘lﬂ
gpﬂn%éf 9 2.
Projekt pregradnje lokala u Skalinskoj ulici, 1930., DAZG

otvorena nova za preostali dio stana koji nije sluzio za po-
trebe lokala (potonja su vidljiva i danas). Projekt je izradilo
gradevinsko poduzece Slavka Pogaci¢a, djelatno na adresi
Vinogradska 24.

U sacuvanoj dokumentaciji evidentiran je i zahtjev Slobo-
dana Velickovica, stanara zgrade, za adaptaciju stambenog
prostora 1964. godine.

Godine 1995. uslijedila je adaptacija preostalog stambe-
nog prostora u prizemnoj etazi zgrade u poslovni prostor;
dokumentacija odgovara danasnjem stanju — radi se o loka-
lu kojem se pristupa iz veze zgrade (vidjeti poglavlje Orga-
nizacija prostora). Narucitelj je Jozica Rapi¢, a projektant
Interforma d.o.o. iz Zagreba.
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:
)
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Godine 2007. sanirano je uli¢no procelje (narucitelj su su-
vlasnici zgrade koje zastupa GSKG, a projektant B. I. biro
d.o.o. iz Zagreba, dobivena je suglasnost Gradskog zavoda
za zastitu spomenika kulture i prirode).

Godina 2015. je terminus ante quem za dataciju nove adap-
tacije, odnosno prosirenja uli¢nog lokala kojem se pristupa
iz Opatovine, jer je navedene godine trazeno uskladenje
zavrsene adaptacije s uvjetima zastite te legalizacija pro-
Sirenja lokala; podnositelj zahtjeva je Nada Turci¢; projekt
uskladenja sa snimkom postojecega stanja izradila je tvrtka
Ark d.o.o. iz Zagreba.

Godina 2018. je terminus ante quem za dataciju nove
adaptacije lokala na adresi Skalinska 7 jer je 2018. Grad-
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skom zavodu za zastitu spomenika kulture i prirode predan
pa povucen zahtjev za izdavanje potvrde o izvedenom sta-
nju (podnositelj zahtjeva je Zrinka Curkovi¢ iz Sibenika,
zastupana po Radoslavu Curkovicu iz Zagreba).

U posljednjoj adaptaciji tavanskoga u stambeni prostor
(vjerojatno 2019.) promijenjena je kompletna konstrukcija
krovista (vidjeti poglavlje Krovista), a potkrovlje je adap-
tirano u dvije stambene dvoetazne jedinice; novonastala
terasa zatvorila je dvoriSni prostor zgrade; u tom je zahvatu
sanirano i procelje.

Ne postoji dokumentacija o adaptacijama stambenih pro-
stora na prvom katu, na kojem se nalaze ¢ak tri stambene
jedinice.

Valorizacija

Posrijedi je zgrada koju je projektirao zagrebacki graditelj
Janko Jambrisak, koji je projektirao i dogradnju kompleksa
na adresi Opatovina 11 (poslije je pregraden), odnosno na
nasuprotnom, jugoistocnom uglu Skalinske i Opatovine.
Tim projektima JambriSak je definirao novi izgled gornje-
ga dijela Skalinske ulice, koja se nakon rusenja kaptolskog
Dverca u tom dijelu znatno prosirila, stekavsi novi, repre-
zentativniji karakter.

Zgradu odlikuje Jambrisakov smisao za klasicisticku mje-
ru: osim razmjerno robusnog zavrsnog vijenca, njezina je
ovojnica oblikovana elegantno, bez istaknutije arhitekton-
ske plastike. Ista se mjera mogla prepoznati u ukupnoj kom-
poziciji volumena, koja je danas naruSena intervencijama
na krovistu — novo kroviste oduzelo je zgradi gravitacijsku
»lakocu«. Jambrisak je u svojem projektu evidentno uzeo
u obzir i tipologiju postojecih kuca na Opatovini, odnosno
razmjerno je postovao njihovo mijerilo, sto se osobito oci-
tuje u kompoziciji isto¢noga procelja zgrade; tupim uglom
»suzio je« njegov frontalni izgled, a istovremeno postigao
otvaranje vizure iz smjera Skalinske ulice. Gradnju odliku-

ju i drugi elementi standardni za JambriSakova zdanja, po-

put rusticne obrade zavr$nog sloja fasade prizemlja, plitkih
profilacija prozorskih otvora, zavojitog drvenog stubista,
relativno velikih prozorskih otvora koji propustaju dovolj-
no svjetla. Tomu treba pribrojiti i danas nepostojece veran-
du i ganjak, koji su izvjesno otvarali dvoriSno procelje u
prizemlju i na katu.

Zgrada je u 20. i 21. stoljecu doZivjela mnoge adaptacije —
etaze prizemlja i podruma pregradene su u lokale razlicite
namjene, za Cije su potrebe otvoreni i novi ulazi na ulicnim
procCeljima, prosireni su prozori i sl. Stambeni prostor kata
takoder je viSestruko pregradivan, a odnedavno je i adap-
tacija tavanskog prostora izmijenila ukupan dojam zgrade.
Njezino dostojanstvo narusava i terasa lokala koja se pruza
duz cijeloga procelja u Skalinskoj ulici; u sadasnjoj situaci-
ji nemoguce je sagledati tu stranu uglovnice koja, uspinjuci
se, vodi prema pocetku Opatovine i Dolcu.

Prijedlog smjernica za obnovu

Kucu je potrebno konstrukcijski sanirati uz ¢uvanje povije-
sne slojevitosti. S obzirom na to da je rijeC o kvalitetnom
historicistickom projektu, koji je tijekom vremena devasti-
ran brojnim neprimjerenim zahvatima, nuzne su i oblikov-
ne korekcije.

U unutrasnjosti bi valjalo ocuvati osnovnu prostornu podje-
lu na hodnik/ganjak i nizove prostorija te sacuvati, odnosno
izvesti primjerenu stolariju i opremu, uz zadrzavanje tek dje-
lomicno ocuvane opreme iz 19./20. stoljeca (vratnice procel-
nih portala). Predlaze se rastvaranje ganjka prema dvoristu.

Na proceljima, uz Cuvanje i obnovu izvornih historicistic-
kih arhitektonsko-dekorativnih elemenata otvora i ras¢lam-
be, potrebno je korigirati neprimjereno oblikovan ulaz u
prizemlje na istoCnoj strani s vanjskim stubama. Naknadno
probijeni otvori u podrumu na juznom procelju mogu se
zadrzati, budu¢i da su nuzni za funkcioniranje prostora te
da postuju osi rastvaranja gornjih etaza. S obzirom na ista-
knuti urbanisticki smjestaj kuce, predlaze se preoblikova-
nje mansardnih prozora prema ulicama.
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ID 03

Opatovina 15

KC 1665

Tip gradevine  kuca u nizu s dvoriStem; dvoriSna kuca

uz gradski zid

Katnost Po + Pr+ 1 + Pk

Namjena stambeno-poslovna

Vrijeme gradnje 18.i 19. stoljece

Narucitelj nepoznat

Projektant nepoznat

Kasniji zahvati  nadogradnja dvorisne kuce

2004. - sanacija nakon pozara (Anikon
d.o.0)

2005. — obnova procelja nakon pozara
(Anikon d.o0.0)

2013. — manji zahvati (Empora d.o.o.,
Dubrovnik)

2015. — obnova interijera (Rajka Bunje-
vac)

2021. - obnova nakon potresa (nuzni za-
hvati)

Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

Kuca je smjestena na uskoj parceli, drugoj po redu od Ska-
linske ulice, koja zaprema prostor izmedu ulice i zapadno-
ga kaptolskog gradskog zida. Stambeni sklop sastoji se od
ulicne kuce s vezom u juznom dijelu prizemlja te dvoris-
nog krila L-tlocrta, postavljenog uz sjeverni i zapadni rub
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parcele. Parcela, odnosno uli¢na kuca osebujna je po tome
Sto izlazi iz gradevinske linije ostalih kuc¢a na Opatovini.
Ujedno, za razliku od tipi¢nih ku¢a Opatovine, zabatnim
procCeljem orijentiranih prema ulici te s ulazom u dvori-
Ste kroz portal u ulicnom zidu u liniji procelja, ova kuca
zaprema cijelu Sirinu parcele, tako da se u dvoriste ula-
zi kroz vezu. Takvo stanje rezultat je gradevinskih zahvata
izvedenih tijekom druge polovice 19. stoljec¢a jer je na ka-
tastarskoj karti iz 1864. godine prikazana zidana kuca uz
sjeverni rub parcele otprilike u sredini dvorista te spremiste
u dnu dvorista, dok je potez uz ulicu bio neizgraden. Pre-
ma katastarskoj karti, u to se doba granicna linija parcele
prema ulici nalazila u liniji s ostalim ku¢ama Opatovine.

Organizacija prostora

Tlocrtnu organizaciju jednokatne kuce Cini trakt uz sjever-
ni rub parcele s vezom u juznom dijelu na koji se nastavlja
uzi dvorisni trakt L-tlocrta uz sjeverni i zapadni rub par-
cele. Veza svodena Ceskim kapama rastvorena je proc¢elnim
portalom te vodi do unutarnjeg dvorista iz kojega se ulazi
u nadsvodeni podrum, pojedine prostorije prizemlja te u
novije stubiste uz juzni granicni zid koje vodi do trijema
— ganjka na katu. U prizemlju se nalaze nekadasnja soba
uz ulicu, preuredena u lokal, te nekadasnja kuhinja uz nju,
nadsvodena bacvastim svodom sa Siljastim susvodnicama.
Preostali dio prizemlja uli¢ne kuce i dvorisnog trakta za-
prema niz manjih prostorija, od kojih su one u sredisnjem
dijelu sjevernog krila nadsvodene ¢eskim kapama.

|z dvoriSta se stubama spusta u podrum, koji je sagraden
ispod sredisnjeg i ulicnog dijela kuce (sjeverna polovica).
Podrum je nadsvoden bac¢vastim svodom sa susvodnicama.

Na katu su uredena dva stana. Sjevernu stranu starijega sre-
disnjeg i proCelnog dijela zapremaju Cetiri prostorije, odvo-
jene debelim nosivim zidovima, dok je iznad veze hodnik
i nekoliko manjih prostorija. Nekadasnja kuhinja na katu,
iznad kuhinje u prizemlju, nadsvodena je ¢eskim kapama.
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U dvorisnom dijelu kata nalaze se manje prostorije i sani-
tarni ¢vorovi povezani ve¢ spomenutim ganjkom.

Stambeni prostor ureden je nakon pozara 2004. godine i
u potkrovnoj etazi do kojega vodi stubiste u juznom dijelu
kuce. 1znad potkrovlja je tavan, saniran nakon potresa (di-
mnjaci su sruseni).

Unutarnja oprema

Oprema interijera uglavnom je zamijenjena u obnovi na-
kon pozara 2004. godine. Pod u veZi je betonski. U prola-
zu izmedu veze i dvorista je mali, u zid ugradeni, starinski
umivaonik od gusa sa Stukoukrasima. U procelnoj sobi pri-
zemlja saCuvana je stara drvena stropna greda.

Umivaonik
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Procelja

Isto¢no uli¢no procelje rastvoreno je trima prozorskim osi-
ma. U prizemlju je lu¢ni ulaz u vezu te dva pravokutna
izloga, dok su na katu tri prozora uokvirena plitko profilira-
nim okvirima od zbuke s ugaonim ,usima”. Procelje je ra-
s¢lanjeno plitkim razdjelnim vijencem te Sirokim zavr$nim
vijencem konkavne profilacije (oba su vijenca izvedena od
Zbuke). Na ulazu u vezu saCuvane su starije drvene osta-
kljene vratnice s dekorativnom resetkom, dok je stolarija
prozora recentna.

Sjeverno procelje, okrenuto dvoristu susjedne kuce rastvo-
reno je jednim vecim prozorom na katu, formatom izjedna-
cenim s prozorima kata na isto¢nom procelju, koji je pro-
bijen u istaknutom dijelu kuce (na ulici). Preostali dvorisni
dio toga procelja rastvaraju manji prozori novijeg datuma i
nepravilnog rasporeda.

Dvori$na procelja rastvorena su otvorima razli¢itoga for-
mata i oblika, a cijelom prostoru slikovitost daje stubiste uz
juzni zid dvorista te ganjak na katu uz zapadno i sjeverno
krilo straznjega dijela kuce. U prizemlju su noviji trokrilni
prozori (sjeverno) te lu¢ni ulaz, mali prozor i pravokutna
vrata (zapadno). Na katu, zapadno se krilo rastvara trima
lu¢nim prozorima ispod kojih su parapeti ukraseni plitkim
kvadratima upisanima u krugove. Na sjevernom je dvoris-
nom krilu ganjak s novijom ogradom i razlic¢itim pravokut-
nim otvorima (vratima i prozorima) te dubokom strehom
koja natkriva cijeli ganjak. Vanjsko stubiste obrubljeno je
drvenom ogradom vernakularnog izrazaja.

Zapadno zacelje dvorisnog krila, naslonjeno na gradski
zid, rastvoreno je pravokutnim prozorima novijeg datuma,
poredanima u tri osi. Format prozora je razlicit: na katovi-
ma su veliki prozori kvadrati¢nog oblika, dok su u dogra-
denom potkrovlju uski, horizontalno poloZeni pravokutni
prozori.

Isto¢no procelje




Dvori$na procelja

Kroviste

Kroviste je sloZeno te prati razvedeni oblik kuce. Nad uli¢-
nim krilom je dvostreSno kroviste, polozeno paralelno s
ulicom. Iznad sjevernog dijela kuce i veze su jednostresSna
krovista, polozena kosinama jedno prema drugome, tako
da im se donji dijelovi spajaju u sredini. Iznad dvorisnih
krila krovista su takoder jednostreSna, no nesto su niza u
odnosu na prethodno spomenuti uli¢ni i sredisnji dio kuce.
Zasebno kroviste nalazi se i iznad dvoriSnog stubista. Kon-
strukcije krovova su drvene, a pokrov je od crijepa. Zabat-
ni dijelovi sredisnjeg dijela kuce (okrenuti prema zapadu)
izvana su obloZeni daskama. Na dijelu krova prema ulici
nalaze se dva mansardna prozora, dok su u ostalim dijelo-
vima krovista krovni prozori.
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Pomocne dvorisne gradevine i dvorista

Dvoriste kuce, formirano priblizno u sredini juznog dijela
parcele, okruzeno je, kako je ve¢ spomenuto, krilima sje-
verno i zapadno, dok je uz juznu stranu stubiste. Izvorno
je dvoriste bilo veceg formata te se protezalo, kako je to
na Opatovini uobicajeno, na juznoj strani parcele sve do
ulice, no taj je dio u 19. stolje¢u zaposjednut veZzom no-
vopodignute ulicne kuce. Dvoriste je danas bez zelenila,
s betonskim podom. Uz bocne strane dvorista su drvene
drvarnice.

Materijal i tehnika gradnje

Kuca je gradena od opeke s temeljima od kamena. Svodovi
u podrumu, prizemlju i katu takoder su gradeni od opeke.
Djelomi¢no su saCuvane stare drvene medukatne konstruk-
cije, no u obnovi 2004. godine pojedini su dijelovi kon-
strukcija pojacani armiranim betonom. Vanjski i unutarnji
zidovi su ozbukani, osim u podrumu. Dvorisno stubiste je
dijelom drveno, a dijelom betonsko.

Gradevinsko stanje

Kuca je obnovljena 2004. godine. U potresima 2020. go-
dine bila je teze oStec¢ena: urusio se sjeverni zid, ali i dim-
njaci, koji su tesko ostetili kroviste; na zidovima u unutras-
njosti vidljive su pukotine. Tijekom 2021. godine izvedeni
su nuzni sanacijski zahvati te je narucen elaborat ocjene
postojecega stanja gradevinske konstrukcije od tvrtke Pan-
ther Bau d.o.o.

Faze gradnje

Najstariji je dio kuce, prema katastarskoj karti iz 1864.
godine, sredisnji dio sjevernog krila u kojem su sacuvana
bacvasta nadsvodenja u podrumu. Taj dio potjece iz 18.
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Zapadno zacelje na gradskom zidu

stoljeca (1793. godine spominje se domus murata). Uli¢ni
isto¢ni dio kuce, koji u vrijeme izrade spomenute katastar-
ske karte jo$ nije postojao (Sto ne iskljucuje mogucénost da
se na tom dijelu prije nalazila uli¢na kuca), sagraden je
vjerojatno tijekom druge polovice 19. stoljeca. Na to upu-
Cuju stilske karakteristike, osobito svodovi u podrumu, vezi

i stambenim prostorijama te profilacije procelnih prozora.
Cinjenica, medutim, da se uli¢no procelje proteZe cijelom
sirinom parcele, zaposjevsi vezom tradicionalni nenatkri-
veni prilaz dvoristu, upucuje na to da se odstupilo od ka-
rakteristicnog tipa »purgerske hiZze« na Opatovini, §to i jest
karakteristika toga vremena. Navedenu izvornu koncepciju
ulicnog poteza Opatovine, osim spomenutom orijentaci-
jom procelja (koje vise nema prema ulici zabat kao tradici-
onalne kuce), kuca negira i Sirenjem na prostor ulice.

U novije doba kuca je viSe puta obnavljana. Nakon poza-
ra 2004. godine, obnovljena je pod nadzorom Gradskoga
zavoda za zastitu spomenika kulture i prirode, prema pro-
jektu biroa Anikon d.o.o. (Svemir Ani¢, Sonja Ani¢, Mladen
Zelenika), koji je iduce godine pod nadzorom istoga Zavo-
da izveo i obnovu procelja. Manji zahvati slijedili su 2013.
(Matko Medak, Empora d.o.o., Dubrovnik), 2015. (urede-
nje stana, Rajka Bunjevac).

Valorizacija

Pojedini elementi kuce odlikuju se ambijentalnom kvalite-
tom, no u osnovi je Sirenjem na tok ulice, iako izvedenim
jos u drugoj polovici 19. stoljeca, kuca narusila integritet
Opatovine. SreCom, ta tendencija nije uzela maha, tako
da kuc¢a na Opatovini 15 ostaje izoliranim primjerom. Od
elemenata vrijednih Cuvanja i prezentacije treba istaknuti
nadsvodenu vezu i nadsvodene dijelove interijera, osobi-
to podruma. Samo dvoriste, s vernakularnim elementima
drvene ograde stubista i ganjkom, iako oblikovanim u no-
vije doba, ima odredenu slikovitost, primjerenu ambijentu
Opatovine.

Prijedlog smjernica za obnovu

Kucu je nuzno do kraja sanirati od posljedica potresa na
nacin primjeren povijesnoj gradevini u zasticenom ambi-
jentu. S posebnom pozornoscu valja obnoviti i prezentirati

najstarije strukture kuce, osobito svodove u podrumu, vezi
i u stambenim dijelovima etaza, kao i staru drvenu gre-
du, ocuvanu u procelnoj prostoriji prizemlja. Procelja je
potrebno ozbukati vapnenom zbukom te korigirati pojedi-
ne recentne otvore neprimjerenog formata. Treba sacuvati
vratnice veze, a recentnu stolariju na uli¢nim proceljima
redizajnirati u skladu s izvornom stolarijom kuca na Opa-
tovini. Predlaze se takoder zamijeniti mansardne prozore
prema ulici krovnim prozorima. Pri uredivanju procelja
osobito je vazno urediti i prezentirati gradski zid te otvore
dogradenoga zacelja formatom uskladiti s ambijentom. Za

dvoriste se predlaze izvesti projekt hortikulturnog uredenja.
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ID 04 Kuca Greguri¢

Opatovina 17

KC 1666

Tip gradevine  kuca u nizu s dvoristem (zabatnim proce-
ljem orijentirana prema ulici); dvoriSno

krilo uz gradski zid

Katnost Po + Pr+ 2 + Pk

Namjena stambeno-poslovna

Vrijeme gradnje izmedu 1731.1 1788.

Narucitelj prvi narucitelj nepoznat
biskupski provizor Josip Greguri¢ (1778.)
Projektant nepoznat

Kasniji zahvati  1912. — adaptacija lokala u prizemlju;
izvodi tvrtka Hainzelmayer i Trojansek

(dozvola Gradskog poglavarstva u Zagre-
bu)

1995. — prosirenje i dodatna adaptacija
lokala u prizemlju

1997. — adaptacija potkrovlja i podizanje
drugog kata nad zapadnim dijelom ku-
¢e (dozvola Gradskog zavoda za zastitu
spomenika kulture i prirode)

Stilske znacajke kasni barok

Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

Dvokatna stambeno-poslovna gradevina na adresi Opa-
tovina 17 treca je u nizu od ugla sa Skalinskom ulicom,
gdje su se nalazila kaptolska vrata zvana Dverce. Parcela
na kojoj je smjeStena ova gradevina je uska, orijentirana
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u smjeru istok — zapad. Uli¢no krilo gradevine proteze se
uz sjeverni rub parcele te se spaja s dvorisnim krilom koje
zatvara zapadni rub parcele. Ostatak parcele zauzima usko
dvoriste, a od ulice ga dijeli kolni ulaz u juznom dijelu
istocnog ruba parcele. Dodatni ulaz s isto¢ne strane vodi
u prizemlje i u podrum (oboje je bilo u funkciji usluznog
poslovnog prostora).

Organizacija prostora

Gradevina se sastoji od glavnog (uli¢nog) i dvorisnog kri-
la koji zatvaraju sjevernu i zapadnu stranu parcele. Time
gradevina tvori tlocrt u obliku slova L, a zasebna krila su
pravokutnog oblika. Kolni ulaz s dvokrilnim drvenim vra-
tima lu¢nog okvira vodi u pravokutno dvoriste, a stubiste
pod arkadom juznog procelja uli¢nog krila dijeli gradevinu
na uli¢ni i dvorisni dio. U ulicnom dijelu prizemlja nala-
zi se neaktivan usluzno-poslovni prostor koji je posljednji
put izmijenjen 1995. godine. |z toga se prostora stubistem
dolazi u podrum koji se proteze ispod uli¢nog dijela prize-
mlja. Na prvom katu su dva stana, po jedan u dvoriSnom i
ulicnom dijelu. Drugi kat, graden 1997. godine nad zapad-
nim dijelom gradevine, takoder sadrzi prostor za dodatni
stan. Svi stanovi imaju kuhinju, kupaonicu, jednu sobu,
dnevni boravak i pomoc¢ne prostorije. Organizacija stanova
na etazama nije pravilna, bududi da su stanovi prvog kata u
zasebnim krilima gradevine, a drugi kat je uvucen dalje od
ruba isto¢nog (ulicnog) procelja.

Ulazi u poslovni prostor (pravokutna vrata) i stambeni dio
(dvokrilna drvena vrata lu¢nog okvira) smjeSteni su na
istocnom procelju. Dvokrilna kolna vrata vode u pravokut-
no dvoriste iz kojega se kroz postojecu arkadu betonskim
stubistem uspinje na prvi kat, u Cijem se hodniku istice
krizni svod, a na prostoru stubista vidljive su i grede me-
duetazne konstrukcije. Prije posljednje pregradnje lokala,
stubiste nije bilo zavojito, a u istim se preinakama skratio
isto¢ni rub arkade koja vodi na prostor stubista. Osim na-
vedene, saCuvana je i arkada isto¢no od prethodne koja je
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Svod u prizemlju

Stubiste

Prostorija na katu

ostakljena i kroz koju se moze vidjeti spremiste poslovnog
prostora. Prema nacrtima, navedene su arkade bile flanki-
rane dodatnim arkadama sa svake strane, no one su tijekom
vremena i zbog preinaka zazidane. Straznji dio prizemlja
bio je opremljen bacvastim svodovima sa susvodnicama u
prostorijama te kriznim svodovima u hodnicima.

U prostoru stana prvog kata ulicnog dijela gradevine do-
miniraju bacvasti svodovi sa susvodnicama, a nekadasnja
otvorena galerija s arkadama i pogledom prema jugu je za-
tvorena, kako bi se stvorio dodatni prostor za stanovanje.

Oblik dviju arkada u osi s arkadama prizemlja je prepo-
znatljiv, bududi da sluze kao okviri prozora. Dio stana koji

gleda na ulicu (prema istoku) nema izrazitijih karakteristi-
ka.

Unutarnja oprema

lako su gabariti gradevine ostali gotovo nepromijenjeni,
znatnijih saCuvanih elemenata originalne unutarnje opre-
me nema. Razlog tome su adaptacije i pregradnje te stam-
bena i poslovna funkcija gradevine.

Procelja

Istocno (uli¢no) procelje horizontalno je podijeljeno na ra-
zinu prizemlja te prvog i drugog kata. U etaZi prizemlja
dominiraju tri ostakljena pravokutna otvora, od kojih je
srediSnji sluzio kao ulaz u poslovno-ugostiteljski objekt u
prizemlju. Juzno od njih nalaze se kolna vrata koja su se-
gmentno lu¢no zakljucena. Svi spomenuti otvori naglaseni
su blago istaknutim okvirima od Zbuke. EtaZza prvog ka-
ta ras¢lanjena je trima prozorskim otvorima smjestenima
u osi otvora prizemne etaze. Prozorski otvori prvog kata
naglaseni su definiranim, istaknutijim i dekoriranim okviri-
ma od Zbuke. Prozorski otvori potkrovlja u zabatu nemaju
definirane okvire i manjih su dimenzija, a smjesteni su u
osima izmedu otvora prvog kata i prizemlja. Cijelo procelje
prekriveno je slojem glatke Zbuke i zakljuc¢eno dvostresnim
krovom sa skoSenim krovnim trokutom.

Juzno (dvorisno) procelje istice se lu¢no zaklju¢enim arka-
dama koje su tvorile trijem i galeriju s pogledom na dvori-
Ste, a prekriveno je grubljim slojem Zbuke. U etazi prize-
mlja dominirale su Cetiri takve arkade. Zapadna je zazida-
na prilikom Sirenja dvorisSnog krila, druga, Ciji je isto¢ni dio
skracen, vodi na stubiSte prvog kata. Sljedeca je vidljiva u
cijelosti i ostakljena, a najistocnija je zazidana. Iznad po-

stojecih arkada nalazi se svjetiljka izradena od lijevanog



Isto¢no procelje i uli¢ni zid s ulazom u dvoriste

Zeljeza. Arkade prvog kata nalaze se u istoj osi kao i prize-
mne, a primjetne su dvije srediSnje koje su prenamijenjene
u prozore. Isto¢no od njih nalazi se pravokutni dvokrilni
prozor. Prozorski otvori dogradenoga drugog kata ne sli-
jede osi arkada nizih etaza te su oba otvora pravokutnog
oblika. Zapadno od njih je manji prozorski otvor te otvor

vrata koja vode na balkon drugog kata. Balkon drugog kata
je, kao i balkon prvog kata, dekorativno izveden od lijeva-
nog zeljeza s dodatnim motivima zelenih listova na balko-
nu prvog kata. Sjeverno procelje naslanja se na susjednu
parcelu (Opatovina 19) te je grublje ozbukano bez izrazi-
tijih ras¢lambi.
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Procelni prozor

Zato je ras¢lamba uocljivija na zapadnom (straznjem) pro-
Celju. U etazi prizemlja dominira dio kamenog, rustikalno
gradenog, kaptolskog zida na koji se nastavlja zidani i oz-
bukani prvi kat. Sredi$nji dio u etazi kamenog zida obra-
stao je brljanom i drugim biljkama. Uz prakti¢nu horizon-
talnu podjelu, procelje je dodatno ras¢lanjeno prozorskim
otvorima. Prozorski otvori prvog kata slijede osi prozora
prizemlja, a na obje etaze ima Cetiri otvora. Procelje je



Institut za povijest umjetnosti ¢ Il. OPATOVINA

KATALOG KUCA

170

Dvorisni trijem Dvoriste

zaklju¢eno jednostavnim vijencem od zbuke ispod razine
krovista.

Kroviste

Kroviste uli¢nog i dvorisnog krila gradevine je dvostreSno
i pokriveno narancastim crijepom, a krila su povezana li-
mom. Dvostre$ni krov se prema istocnom procelju spusta u
skoSeni krovni trokut, a ostala su procelja zaklju¢ena kosi-
nom krovista. Juzna kosina je ispunjena Sesterim krovnim
prozorima. Njima su priklju¢ena dvoja vrata s terasom. Sje-
verna kosina sadrzi pet identi¢nih prozorskih otvora. Za-

Lu¢ni otvori trijema u prizemlju



padnom kosinom dominira terasa u sredistu kosine koja je
flankirana skupinama od Cetiri manja potkrovna prozora.
Isto¢na kosina zapadnog krila nema otvore, nego je pove-
zana s terasom juznog dijela uli¢nog krila.

Dvoriste

Pravokutno, usko dvoriste smjesteno je uz juzni rub par-
cele, a omedeno je krilima gradevine sa zapadne i sjeverne
strane. Sadrzavalo je izduzenu pravokutnu pomoc¢nu gra-
devinu koja je uklonjena tijekom druge polovice 20. stolje-
¢a. Dvoriste je od ulice odvojeno prosirenim zidom isto¢-
nog procelja u visini prizemlja. U dvoriste se s ulice ulazi
kroz kolni ulaz koji je prvotno bio pravokutan, a danas je
segmentno lu¢no zakljucen. Pod dvorista je pokriven be-
tonskim plo¢ama.

Materijal i tehnika gradnje

Oba krila gradevine zidana su opekom, potom grubo i
glatko ozbukana. Okviri prozora, vrata, arkada i vijenaca
istaknuti su Zzbukom. Kamen u rustikalnom nacinu gradnje
nalazimo u etazi prizemlja zapadnog procelja. Drvene gre-
de koristene su izmedu etaza i kao konstrukcija krovista.
Stubista su betonska, a dvoriste je poploceno betonskim
plocama.

Gradevinsko stanje

Gradevina nije bila znatno ostecena u potresima 2020. go-
dine. Manja ostecenja vidljiva su na sloju Zbuke isto¢nog
procelja, a veca na zapadnom procelju. Stan na prvom ka-
tu pretrpio je blaza oStecenja (pukotine gipsanih spojnica
stropa). Betonske ploce na podu dvorista ostecene su od
pada crijepa s krova gradevine na Opatovini 15 prije potre-
sa. Pad crijepa je unistio i jednu Zeljeznu svjetiljku koja se
nalazila iznad arkade stubista. OStecenje juznog procelja i
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Zapadno zacelje na gradskom zidu

otpadanje zbuke u prizemlju uzrokovano je lo§im nanosom
Zbuke, a ne potresom. Procjena stati¢ara kao »privremeno

neuporabljivo« donesena je zbog pada crijepa s krova kuce
na Opatovini 15 prije potresa.

Faze gradnje

Oba krila gradena su najranije nakon pozara 1731. godi-
ne, svakako prije 1788. godine, kad se kao vlasnik biljezi

biskupski provizor Josip Greguri¢. Gradevina je zabiljeze-
na kao »hiza purgarska« ili gradanska kuca, a tijekom 19.
stoljeca bila je u vlasnistvu opcine Kaptol. Prema katastru
iz 1864. godine, moZemo potvrditi da je gradevina bila zi-
dana. U toj prvoj fazi gradnje oblikovana je osnovna pro-
storna organizacija, ocuvana do danas, koju karakteriziraju
uski nadsvodeni arkadno rastvoreni trijemovi u prizemlju i
na katu te nizovi prostorija uz njih, kao i oblikovanje uskog,
zabatno zaklju¢enoga uli¢nog procelja, flankiranog zidom
s kolnim ulazom u dvoriste.

VO DOTVIVI

VNIAOLYAO ‘Il « nsousafwin 1safiaod ez 1mnsu|



Institut za povijest umjetnosti ¢ Il. OPATOVINA

KATALOG KUCA

172

Projekt pregradnje prostorija u prizemlju, 1912., DAZG

Prema katastru iz prve polovice 20. stoljeca (1909.-1935.),
tlocrt objekta nije se promijenio, izuzev dodanoga dvoris-
nog objekta uz juzni rub parcele.

Najraniji zabiljezeni zahvat datira iz 1912. godine, kad
Gradsko poglavarstvo u Zagrebu vlasnicima Tomi i Tereziji
Stubi¢an daje dozvolu za adaptaciju i preinaku poslovnog
prostora (lokala) u prizemlju. Tvrtka Heinzelmayer i Trojan-
Sek izraduje nacrte s preinakama te vodi adaptaciju. Jedi-
ni uvjet za dozvolu i preinake bilo je uklanjanje staroga
stednjaka iz kuhinje iza prostora lokala i postavljanje peci,
da ne bi doslo do pozara. Gradevina je potom 1969. go-
dine zasti¢ena Zakonom o zastiti spomenika kulture, pod
rednim brojem 240. Veci zahvati nisu zabiljezeni sve do

sredine 1990-ih godina, kad se lokal u prizemlju ponovno
adaptira, zbog Cega se arkada stubista skracuje, a stubi-
Ste mijenja smjer. Posljednje preinake poduzete su u lje-
to 1997. godine, kad se uli¢cnom i dvoriSnom krilu dodaje
drugi kat, koji ostaje uvucen dalje od ruba isto¢nog pro-
Celja. Posljednja preinaka i nadogradnja provede se pod
nadzorom Gradskoga zavoda za zastitu spomenika kulture
i prirode.

Valorizacija

Stambeno-poslovna kuca na Opatovini 17 svojom je for-
mom i znacajkama jedna od starijih na potezu ulice. la-
ko izvorna unutarnja oprema nije sacuvana, op¢i prostorni
raspored, tlocrt i istocno procelje ostaju gotovo nepromi-
jenjeni. Svodovi u gradevini upucuju na gradnju iz druge
polovice 18. stoljeca s pregradnjama u 19. stoljecu. lako je
1997. godine nad zapadnim dijelom kuce podignut drugi
kat, isto¢no procCelje ostalo je neizmijenjeno i predstavlja
dobro oc¢uvanu formu kasnobarokne »hize purgarske«.

Prijedlog smjernica za obnovu

Buduc¢i da gradevina nije pretrpjela velika oStecenja u po-
tresima 2020. godine, hitna intervencija nije potrebna.
UnatoC tome, potrebno je sanirati pukotine i osSte¢enja na
istocnom procCelju. Takoder je potrebno obnoviti Zbuku na
etazi prizemlja juznog procelja, kao i popucalo poplocenje
dvorista. Stan na prvom katu treba dodatno provjeriti zbog
pukotina na gipsanim spojnicama zbog moguce dubinske
Stete u slojevima zidova. U eventualnoj obnovi treba sa-
Cuvati osnovne gabarite gradevine, oblikovanje uli¢nog i
dvorisnog procelja te osnovnu prostornu organizaciju s tri-
jemom i nizovima prostorija. Preporucuje se bolje prezen-
tirati dvori$ne arkade, jer je rijec o karakteristicnom arhitek-
tonskom elementu za tradicionalni tip ku¢e na Opatovini.
Takoder bi trebalo izvesti primjereniju stolariju na otvorima
prizemlja na ulicnom procelju te ukloniti neuskladene re-

centne oblikovne elemente (nadstre$nice i sl.) na dvorisnim
proceljima.
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ID 05 Kuca Ratko-Cverger

Opatovina 19

KC 1670

Tip gradevine  kuca u nizu s dvoristem (zabatnim pro-
Celjem orijentirana prema ulici); dvorisna

kuca uz gradski zid

Katnost Po+ Pr+ 1+ Pk
Namjena stambeno-poslovna
Vrijeme gradnje 1741.

Narucitelj nepoznat
Projektant nepoznat

Kasniji zahvati  1886. — preinaka prizemlja i gradnja pr-
vog kata uli¢ne gradevine (vl. . Gsanger,

odustao)

1956. — ruSenje drvarnice u dvoristu,
adaptacija stubiSta i terase prvog kata
dvorisne gradevine (vl. Zora Krizanic,
odustala)

1992. — podizanje prvog kata na ulicnom
objektu, adaptacija potkrovlja

2008./2009. — spajanje svih gradevina,
dodavanije terasa na svim etazama (tvrtka
UPI2M d.o.0., Ured ovlastenog inZenjera
Gorana Vuckovica)

2016. — obnova juznog procelja uli¢ne
gradevine

Stilske znacajke kasni barok
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Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

Gradevine na parceli ulice Opatovina 19 su Cetvrte u nizu
od ugla sa Skalinskom ulicom, a orijentirane su u smjeru
istok — zapad. Na parceli su se izvorno nalazile tri odvojene
gradevine koje su danas objedinjene. Najvaznija gradevi-
na je nekadasnja dvoriSna jednokatnica koja je zapadnom
stranom inkorporirala dio kaptolskog zida u svoju strukturu,
a istocnom je okrenuta prema dvoristu. Na dvoriSnu grade-
vinu nastavlja se nekadasnji dvorisni prizemni objekt, a na
njega pak uli¢ni objekt koji je istocnim proceljem okrenut
prema ulici, a juznim zatvara dvoriste. Usko dvoriste danas
je nadviSeno betonskom terasom. Kolni ulaz nalazi se na
jugoisto¢nom uglu parcele.

Organizacija prostora

Na parceli Opatovine 19 bile su smjeStene tri zasebne
gradevine. RijeC je o zidanoj jednokatnici s pogledom
na dvoriste, pomoc¢noj drvenoj gradevini uz sjeverni dio
istocnog procelja jednokatnice i uli¢noj prizemnici. lako
je prizemnica u pocetku sluzila kao poslovni prostor, pre-
uredena je u stambeni tijekom 20. stolje¢a. U radovima
2008. i 2009. godine sve gradevine su spojene u jedinstve-
nu cjelinu u kojoj je prizemlje uli¢ne gradevine sluzilo kao
ugostiteljski lokal. Dvori$na jednokatnica imala je stanove
u prizemlju i na prvom katu. Danas su stambeni prostori u
funkciji apartmana s terasama i balkonima na etazi prvog
kata i novouredenog potkrovlja.

Prvotna dvorisna jednokatnica imala je trijem i galeriju koju
su Cinile po Cetiri lu¢no zakljucene arkade u istim osima
na obje etaze. Otvorene su ostale jedino arkade koje tvore
ulaze u prizemlje i na prvi kat (druge iz smjera juga), dok su
ostale zazidane ili prenamijenjene u prozore pravokutnog
oblika. Jednokatnica je takoder imala krizne svodove u pro-
storu zazidanog trijema i galerije s kamenim podom, a pro-
storije su bile svodene bacvasto sa susvodnicama ili ravnim
stropom s gredama. Najvece sobe su imale drvene podove.
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Unutarnja oprema

Od prvotne dekoracije i dekorativnih elemenata nije sacuva-
no ni zabiljezeno mnogo, osobito nakon recentnijih adap-
tacija. Jedino su vrijedne spomena stropne grede u najvecoj
sobi prizemlja i prvog kata s ugraviranim motivom rozete.
Na stropnim gredama najvece sobe prvog kata urezani su i
simboli IHS s probodenim srcem i godina 1741. Svi navede-
ni simboli obrubljeni su dvostrukom kruznicom. Najvaznija
je zabiljezena godina koja Cini tu gradevinu jednom od rijet-
kih iz toga vremena koju je moguce to¢no datirati.

Procelja

Isto¢no uli¢no procelje ne odlikuje se uocljivijim karakteri-
stikama, bududi da je izmijenjeno 1992. godine. Procelje je
u razini prizemlja ras¢lanjeno trima pravokutnim otvorima
koji sezu do razine poda. Otvori su zapecaceni drvenim re-
Setkama, a jednostavni, blago istaknuti okviri otvora izvede-
ni su u Zbuci. Juzno od njih nalazi se kolni ulaz s lu¢no za-
klju¢enim dvokrilnim drvenim vratima. Iznad kolnog ulaza
je metalna ograda terase na razini prvog kata. Etaza prvog
kata rasclanjena je otvorima koji slijede osi otvora u prize-
mlju. SrediSnji prozorski otvor izveden je u punoj visini, a
omeden je dvama pravokutnim prozorima. Svi otvori su na-
glaseni blago istaknutim okvirima. 1zmedu etaZe prvog kata
i potkrovlja nalazi se tenda koja je u ravnini s vijencima od
Zbuke ispod krovnih kosina juznog i sjevernog procelja. Dva
prozorska otvora potkrovlja ne slijede osi otvora donjih eta-
Za. Jednostavnog su oblika i obrubljeni jednakim okvirima
od Zbuke. Ispod razine krovista smjesten je dodatni pravo-
kutni prozor s okvirom od Zbuke. Cijelo procelje zaklju¢eno
je dvostresnim krovom i prekriveno glatkim slojem Zbuke.

Sjeverno procelje, vidljivo iz dvoriSta Opatovine 21, tako-
der nema uocljivijih stilskih obiljezja te je takoder hori-
zontalno ras¢lanjeno po etazama. Prizemlje je rasclanjeno

Isto¢no procelje i uli¢ni zid s ulazom u dvoriste




Sjeverno procelje u dvoristu susjedne kuce

Cetverim prozorskim otvorima. Par najblizi istocnom pro-
Celju je kvadratnog oblika i manjih dimenzija. Zapadno od
njega nalazi se veci pravokutni prozor u istoj vodoravnoj
liniji, a najzapadniji je takoder pravokutni, najveci i poma-
knut iznad osi ostalih prozora. Svi navedeni imaju plitko

profilirane okvire od Zbuke te su pokriveni zeljeznim re-
Setkama. Par kvadratnih prozora je grupiran dodatnom plit-
kom profilacijom od zbuke u zoni prizemlja koja seze do
tla. Na isti nacin su zasebno odvojeni i pravokutni prozori.
Spomenuta profilacija nije simetricna s prozorskim otvori-
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ma. Etaza prvog kata sadrzi prozorske otvore koji gornjim
rubom okvira sezu do potkrovnog vijenca. Dva najistoCnija
prozorska otvora su pravokutna, zbukanih okvira i u osi
s kvadratnim otvorima u prizemlju. Zapadno od navede-
nih nalaze se dva uparena kvadratna prozora manjih di-
menzija s plitkim okvirima. Najzapadniji prozorski otvor
je pravokutnog oblika s plitkim okvirom od Zbuke te je u
osi s prozorom u prizemlju. Tom procelju uli¢nog objekta
pridodano je i procelje jednokatne dvorisne gradevine koja
u istocnom dijelu (i u istoj osi) sadrzi po jedan dvokrilni
prozor na obje etaze bez profilacija. Kao i kod isto¢nog
procelja, i ovo je procelje prekriveno slojem glatke zbuke.

Zapadno (straznje) procelje dvorisne gradevine je vrlo vaz-
no jer je zid inkorporiran u stari kameni kaptolski obram-
beni zid. Tako je prizemlje gradeno od kamena rustikalnim
nacinom, dok je etaza prvog kata zidana opekom i ozbuka-
na. Uz navedenu horizontalnu podjelu, procelje je dodat-
no rasclanjeno trima dvokrilnim prozorima na obje etaze u
istim osima. Istu os slijede i tri krovne kucice s dvokrilnim
prozorima u etazi potkrovlja. Sredisnji dio etaze prizemlja
vidljivo je obrastao brsljanom i drugim biljkama.

Kroviste

Kroviste dvorisnih gradevina i vezanog ulicnog objekta je
dvostres$no i pokriveno narancastim crijepom. Uli¢ni objekt
je zakljucen kosinama krovista i terasama iznad razine
dvorista. Juzna kosina uli¢nog objekta sadrzi dva dimnja-
ka, kao i dvije manje krovne kuce s prozorima i jednom
vecom smjeStenom zapadno od prethodnih. Zapadno od
njih nalazi se uvuceni dio krovista s tri krovne kucice i ma-
njom terasom koja zatvara ugao s ostatkom dvorista. Na
sjevernoj kosini nalaze se Cetiri krovne kucice u istoj osi
kao i jedan dimnjak. Ulicnom objektu je pripojen maniji
pomocni dvorisni objekt s dvostreSnim krovom, na cijoj se
juznoj kosini nalazi otvor s krovhom kucdicom i manjom
betonskom terasom. Zapadni dio krova je limom povezan s
ve¢om dvorisnom gradevinom. Na isto¢noj kosini dvorisne
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Zapadno zacelje na gradskom zidu
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gradevine nalazi se krovna kucica s prozorom koja gleda
na betonsku terasu koja nadvisuje dvoriste. 1znad krovne
kucice je dodatni limeni potkrovni otvor. Zapadnu kosinu
zauzimaju tri krovne kucice s prozorima, a iznad sjeverne
nalazi se dodatni limeni potkrovni otvor.

Pomocna dvorisna gradevina i dvoriste

Izmedu dvorisne jednokatnice i uli¢nog objekta postojala
je odvojena pomoc¢na dvorisna gradevina. Bila je prislonje-
na na sjeverni dio isto¢nog procelja dvorisne gradevine te
na zapadno procelje ulicnog objekta. Prizemnica je imala
dvostresni krov, uvuceni trijem, drvarnicu i stube koje su
vodile na prvi kat dvorisne gradevine. Tijekom 20. stoljeca
sluzila je u stambene svrhe. U radovima 2008. i 2009. go-
dine dodan joj je prvi kat s pridruzenim betonskim terasa-
ma te je posve integrirana s ostalim gradevinama.

Usko pravokutno dvoriste proteze se uz juzni dio parcele te
se otvara u prostoru izmedu dvoriSne gradevine i pomoc-
nog objekta. Dvoriste je suzeno prosirenjem i adaptacijom
ulicnog objekta, a pod je pokriven betonskim plocama. |
dvoriste je natkriveno terasom na etazi prvog kata koja je
pokrivena identi¢nim plo¢ama.

Materijal i tehnika gradnje

Dvorisni objekt, pomoc¢na dvorisna gradevina i uli¢ni
objekt zidani su opekom, a potom grubo i glatko ozbuka-
ni. Istaknuti elementi okvira i vijenaca izvedeni su zbukom
(Stukom). Rustikalni kameni zid ostaje strukturalni dio za-
padnog procelja dvorisnog objekta. Sve terase su betonske,
a dvoriste je pokriveno betonskim plo¢ama.

Gradevinsko stanje

Steta na objektima nakon potresa 2020. godine nije vidljiva
te je nedugo nakon potresa i sanirana. Primjecuje se jedino



nedostatak zbuke na zapadnom procelju dvorisne gradevi-
ne. Druga oStecenja nisu zabiljezena.

Faze gradnje

Dvori$na gradevina na adresi Opatovina 19 moze se datirati
u 1741. godinu, koja je zabiljezena na stropnoj gredi sobe
prvog kata. Ista gradevina je od 1788. godine bila u vla-
sniStvu krojaca Ivana Ratka. Tijekom prve faze postojanja,
na parceli su postojala tri odvojena objekta: zidana dvo-
riSna jednokatnica, drvena dvorisna prizemnica te drvena
ulicna prizemnica koja se biljezi kao zidana na katastru iz
1864. godine. Kao vlasnica je iste godine zabiljezena Anna
Cverger. Prema dostupnim podacima, uli¢na prizemnica je
mlada od ostalih objekata i datira se u prvu polovicu 19.
stoljeca. Vece promjene na parceli nisu provedene, iako je
bilo viSe pokusaja. lvan Gsanger 12. srpnja 1886. godine
trazio je dozvolu za preinaku prizemlja i gradnju prvog ka-
ta ulicnog objekta, ali plan nije proveden. Idu¢i zahtjev za
preinakom podnosi prof. Zora Krizani¢, kad od Zavoda za
zastitu spomenika trazi dozvolu za rusenje dotrajale drvar-
nice u dvoristu uz gradnju novoga betonskog stubista i te-
rase za stanare prvog kata dvoriSne jednokatnice. Stanari su
pristali na preinake, no one nisu provedene, a dotrajala dr-
varnica uklonjena je naknadno. Gradevine su potom 1969.
godine zasticene Zakonom o zastiti spomenika kulture pod
rednim brojem 241. Vece preinake se uspjesno pocinju
provoditi 1992. godine, kad vlasnik Mijo Babi¢ bespravno
dodaje kat na uli¢nu prizemnicu. Kaznena prijava iz 2002.
godine nakratko je prekinula radove, no oni se nastavlja-
ju 2008. i 2009. godine, kad Andrija Babi¢ rekonstruira i
adaptira potkrovlja obiju vecih gradevina te ih ujedinjuje
pomoc¢nom dvorisnom gradevinom kojoj je dodan kat. Vla-
snik u isto vrijeme traZi rjeSenje o izvedenom stanju, pri Ce-
mu se kvadratna povrsina parcele udvostrucuje. Projekt ob-
nove 2010. godine izvode projektanti tvrtke UPI2M d.o.o.

Uli¢no procelje s recentno preoblikovanim otvorima
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Projekt pregradnje, DAZG

(Tamara Stanti¢ Brcic i Alan Leo Plestina) i Ured ovlastenog
arhitekta Gorana Vuckovica s arhitekticom Sanjom Leicher.
Potkraj 2011. godine utvrdeno je da je vlasnica Marija Ba-
bi¢ prethodno dodala balkone i terase na svim etazama,
Sto se protivi mjerama zastite pojedinih kulturnih dobara.
Vlasnici podizu tuzbu protiv Gradskog zavoda za zastitu
spomenika kulture i prirode te se 8. travnja 2013. godine
presuduje u korist vlasnika, iako gradnja nije bila odobrena
ni u skladu s mjerama zastite. Nakon presude, projektanti-
ca Branka Bali¢ iz tvrtke DIB-ART d.o.o. radi snimku grade-
vinskog stanja koja ostaje uglavnom ista. Posljednje manje
preinake provode se 2016. godine, kad se izvodi vijenac na
juznom procelju uli¢ne zgrade.

Valorizacija

Stambeno-poslovni objekti na adresi Opatovina 19 u po-
sljednjih 30 godina drasticno su se izmijenili. Originalni

prostorni i tlocrtni raspored vise ne postoji, a dominantan
objekt postaje ulicni, iako se datira u 19. stoljece, tj. kasni-
je od nekadasnje zidane dvorisne jednokatnice. Upravo je
zbog navedene jednokatnice s trijemom i galerijom ta cjeli-
na vrlo vazna. Najvaznija karakteristika objekta su stropne
grede najvecih soba u prizemlju i na katu. Na gredama su
ucrtane rozete, simbol IHS s probodenim srcem te upisana
1741. godina. Prema toj se godini moze datirati zavrSetak
gradnje te »hize purgarske« (Sto je rijedak slucaj u dataci-
jama starije gradnje). Upravo je to osnovni razlog zastite
objekta kao pojedinacnoga kulturnog dobra.

Prijedlog smjernica za obnovu

Prema dostupnoj dokumentaciji, objekti nisu pretrpjeli
ostecenja tijekom potresa 2020. godine. Nisu potrebni ve-
¢i popravci, no s obzirom na tradicionalni nacin gradnje
gradevinu se preporucuje konstrukcijski ucvrstiti. Preporu-

Cuje se takoder izrada konzervatorske studije koja bi uklju-
Cila i restauratorska sondiranja, kako bi se ku¢u djelomicno
vratilo u izvorno stanje, odnosno otklonilo najvece deva-
stirajuce elemente, poput krajnje neprimjerenog formata i
stolarije otvora na ulicnom procelju. Potrebno je korigirati i
stolariju prozora na zacelju podignutom na gradskom zidu.

Pri eventualnim novim zahvatima nuzno je oCuvati izvorne
arhitektonske elemente iz 18. stoljeca, a osobito drvenu
gradu s datacijom. Nije dopusteno daljnje povecanje ga-
barita kuce.

Izvori i literatura

Drzavni arhiv u Zagrebu, HR-DAZG-1122, Zbirka gradevne do-
kumentacije, 1850.—1967., Grad Zagreb, Opatovina 19

Gradski zavod za katastar i geodetske poslove, Katastarski ze-
mljovid, 1909. — 1935., K.O. Grad Zagreb, Blok 13 — Opa-
tovina, 1 : 1000, D. L. 22/1ll, 30/

Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i prirode (dosjei)

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne basti-
ne, Fototeka, Opatovina 19, sign. 11057, 11593, 11596,
11597, 11598

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne ba-
Stine, Topografska zbirka, Opatovina 19, sign, 862-1956,
1385-1956

Regionalni zavod za zastitu spomenika kulture u Zagrebu, Opa-
tovina 19, sign. RZG-6A44, inv. 143

Regionalni zavod za zastitu spomenika kulture u Zagrebu, Opa-
tovina 19, Rjedenja o preventivnoj zastiti, 1969., sign. RZG-
69079

LELJA DOBRONIC, Zagrebacki Kaptol i Gornji grad nekad i da-
nas, Skolska knjiga, Zagreb, 1988. [1967.]

DANIEL STIMAC
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ID 06 Kuca Petroci

Opatovina 21

KC 1671

Tip gradevine  dvoriSna kuca uz gradski zid
Katnost Po+ P+ 1

Namjena stambena i gospodarska
Vrijeme gradnje prije 1864.

Narucitelj nepoznat

Projektant nepoznat

Kasniji zahvati  podjela prostora na tri jedinice

Stilske znacajke bez stilskih znacajki

Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

Parcela pravokutnog tlocrta polozena je u smjeru istok —
zapad. Na zapadu seze do gradskog zida, a na istoku do
ulice Opatovina. U zapadnom dijelu parcele, uza zidine,
sagradena je katnica s podrumom i tavanom, kvadrati¢nog
tlocrta, koja se naslanja na susjedne zgrade. Uz sjeverni
rub parcele, po njezinoj sredini, smjestena je drvarnica,
pravokutnog tlocrta. Uz ulicu, na sjeveroistocnom uglu
parcele, svojedobno se nalazila prizemnica s tavanom, tlo-
crta u obliku slova L, ¢iji se duzi krak protezao uz sjeverni
rub parcele. Uz nju je podignut dvori$ni zid s vratima, koji
je saCuvan do danas.

Identi¢nu situaciju biljezi i katastar iz 1864. godine, osim
Sto je uz juzni rub parcele i uz dvorisno procelje dvorisne
kuce zabiljezen jos jedan manji zidani objekt, kojem danas
nema traga.
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Organizacija prostora

U dvorisnoj kuc¢i prostor je podijeljen nosivim zidovima,
postavljenima u smjeru sjever — jug, na manji, u istocnom
dijelu, i veci, u zapadnom, pri ¢emu je zapadni dio ot-
prilike tri puta vec¢i od isto¢nog. Takva je podjela i u po-
drumu i na katu. Podrum je nadsveden ceskim svodovima.
U podrum se ulazi uz sjeverni rub dvorisnog procelja i u
njega se spusta zidano stubiste. Ulaz u prizemlje smjesten
je posred dvorisnog procelja. Lijevo se nalazila kuhinja, a
desno je drveno stubiste koje vodi na kat. Veci, zapadni dio
prizemlja, podijeljen je pregradnim zidovima poloZenima
u smjeru istok — zapad na uzi, sredisnji dio, i dva jednako
velika boc¢na. Jedino je sredisnji dio nadsveden bacvastim
svodom, dok su bocni prostori natkriveni drvenim grednja-
cima. Recentno je prostor prizemlja ograden u tri zasebne
jedinice. Kat slijedi podjelu prizemlja, a iz srediSnjeg dijela
vode drvene ljestve na tavan.

Kuca uz ulicu stradala je od pozara pa je srusena sedam-
desetih godina 20. stoljeca. Tlocrt prizemlja kuce zabilje-
Zen je na nacrtu Regionalnog zavoda za zastitu spomenika
kulture grada Zagreba. Kuca je imala tlocrt u obliku slova
L. U unutrasnjosti su bila tri prostora, od kojih su dva bila
Sira, postavljena jedan do drugog u smjeru istok — zapad.
Nesto uzi prostor bio je drugi prostor uz ulicu. Uz uvuceno
dvorisno procelje nalazio se trijem, oslonjen na dva stupa,
u Cijem je prostoru bilo stubiste koje je vodilo na tavan.

Unutarnja oprema

Dvori$sna kuca ima drvena ulazna vrata s ornamentiranom
bravarijom.

U uli¢noj ku¢i, nad ulazom u sobu u prizemlju, nalazila se
greda s izrezbarenom rozetom i godinom 1821., koja nije
sacuvana, ali je fotodokumentirana.
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Prostorije u prizemlju
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Izvorna bravarija

Procelja

Dvorisno procelje dvorisne zgrade u prizemlju, po sredini,
ima ulaz s plitkim segmentnim svodom. Desno od njega
je ulaz u podrum, koji je nizi i Siri i takoder lu¢no zaklju-
cen. Lelja Dobroni¢ smatra da se prizemlje jamacno pr-
votno otvaralo trijemom, ali su se njegovi tragovi izgubili
u kasnijim pregradnjama. U zoni kata procelje ima Cetiri
prozorske osi, simetri¢no rasporedene, s jednostavnim pra-
vokutnim prozorskim otvorima. Procelje je ozbukano sme-
¢kastom bojom, a u prizemlju su jasni naknadno zbukani
dijelovi. Zapadno procelje otvara se u zoni prizemlja s pet
pravokutnih prozorskih otvora, rasporedenih u osi, §to se
ponavlja i na katu.

. i '.!i I!

Dvori$ni zid ima otvor sa segmentnim lukom, koji je na-
knadno suzen. Svojedobno je imao dvokrilne drvene vrat-
nice, sto je vidljivo na fotodokumentaciji.

Izgled uli¢nog procelja srusene kuce poznat je zahvalju-
juci fotodokumentaciji i fotogrametrijskoj snimci uli¢nih
procelja kuca na Opatovini iz 1966. godine. Kuca je na
ulicu bila orijentirana zabatnim proceljem. U prizemlju se
otvarala trima pravokutnim prozorskim otvorima, raspore-
denima u osima, dok je u potkrovlju bio jedan takav otvor,
u sredisnjoj osi. Procelje je bilo ozbukano.

Detalj poplocenja

Kroviste

Dvori$na kuca ima dvostresno drveno kroviste, pokriveno
crijepom.

Uli¢na kuca je takoder imala dvostresno kroviste, s trokuta-
sto zavrSenim sljemenom.

Pomocne dvorisne gradevine i dvorista

Prizemna drvarnica nalazi se uz sjeverni rub parcele, po
sredini. Ima jednostreSno kroviste pokriveno crijepom.



Ulaz u podrum

Materijal i tehnika gradnje

Dvorisna kuca zidana je opekom, s drvenom medukatnom
konstrukcijom i krovisStem te drvenim stubiStem koje vodi
na kat i ljestvama za potkrovlje. Uli¢na kuca je na katastru
iz 1864. zabiljezena kao zidanica, a pomoc¢na gradevina u
dvoristu kao drveno zdanje.

Gradevinsko stanje

Dvori$na kuca nije pretrpjela veca ostecenja u recentnom
potresu, ali je potrebna obnova. Uli¢na kuca srusena je se-
damdesetih godina 20. stoljeca.

Dvorisna kuca, isto¢no procelje

183 |
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Zapadno zacelje na gradskom zidu

T A v

Faze gradnje

Prema poznatim podacima, moze se pretpostaviti da su
obje kuce bile podignute prema prvotnim zamislima. Sru-
Sena uli¢na kuca bila je datirana u 1821. godinu, a vjero-
jatno iz prve polovice 19. stoljeca potjece i dvorisna kuca.
Na katastarskoj karti iz 1864. godine kao vlasnik obiju ku-
¢a zabiljezen je Petar Petroci. Moguce je jedino da je trijem
u prizemlju dvoriSne kuce u naknadnim intervencijama ne-
stao.

Valorizacija

Parcela i sacuvana kuca imaju izrazitu ambijentalnu vrijed-
nost. U skladu s valorizacijom koju je proveo Regionalni
zavod za zastitu spomenika kulture u Zagrebu 1966. go-
dine, parcela i kuce na njoj svrstane su u prvu kategori-
ju. Isti je Zavod 1969. izdao rjeSenje o preventivnoj zastiti
spomenka kulture za Opatovinu 21. Generalni urbanistic-
ki plan grada Zagreba iz 2016. podrucje Kaptola u cjelini
stavlja u zonu zastite A1 kao podrucje iznimno dobro ocu-
vane i osobito vrijedne povijesne strukture.

Prijedlog smjernica za obnovu

Predlaze se obnova dvorisne kuce, u sklopu koje se prepo-
ruCuje izrada detaljne konzervatorske studije. Kucu je po-
trebno konstrukcijski ucvrstiti pri Cemu treba ostati sacuvana
njezina prostorna organizacija, svodovi, procelja i izvornu
unutrasnja oprema i stolarija. Recentnu stolariju na prozo-
rima u prizemlju istocnog procelja trebalo bi zamijeniti pri-
mjerenijom stolarijom, adekvatnom izvornom staniju.

Za uli¢nu, srusenu, kucu Provedbeni urbanisticki plan gra-
da Zagreba iz 1979. godine nudi sljedece smjernice: »Pro-
storima Opatovina 21 i (...) treba dati arhitektonska rjeSe-
nja kojim bi se u prizemlju (op. namijenili) (...) uli¢ni lokali
s poslovnim sadrzajem.« Generalni urbanisticki plan grada



Pozicija srusene
ulicne kuce

Opatovina 21,
uli¢cna kuca
prije rusenja,
fotografija

s pocetka

20. stoljeca,
Ministarstvo
kulture i medija
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Uli¢ni zid s ulazom u dvoriste

Zagreba iz 2016. na podrucje Kaptola primjenjuje potpunu
konzervatorsku zastitu povijesne urbane strukture, prostor-
nih i pejzaznih obiljezja te pojedina¢nih gradevina, a kao
prihvatljive metode navodi metode konzervacije, sanacije,
restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i prezentacije.
S obzirom na to da je od uli¢ne kuce, koja je sruSena, po-
znat samo tlocrt prizemlja i izgled uli¢nog procelja, otvara
se pitanje metode kojom bi se u nekadasnjim gabaritima
eventualno povratio nekadasnji izgled kuce, vazan za cje-

linu ulice i prostora Opatovine.
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ID 07 Kucéa Dornik-Dutkovic

KC
Tip gradevine

Katnost

Vrijeme gradnje

Narucitelj
Projektant

Kasniji zahvati

Opatovina 23

1672

trokrilni sklop s dvoristem; glavno uli¢no
krilo (zabatnim proceljem orijentirano
prema ulici); dvorisna krila uz gradski zid
i uz rub dvorista

Po + P + 1 + Pk (uli¢no krilo)

P + 1 + Pk (dio nad kaptolskim bede-
mom; prizemlje je nize od ostalih)

P (dogradnja uz zapadni rub parcele; je-
dan stan ima malu stambenu prostoriju u
potkrovlju)

P + Pk (jugoistoCni ugao, prizemnica s
nedavno adaptiranim stambenim pot-
krovljem)

posljednja Cetvrtina 18. stoljeca (sjevero-
zapadni dio zgrade nad bedemom i uli¢-
no krilo)

Baltazar Dornik
nepoznat

sredina 19. stoljeca — pregradnja uli¢nog
krila (proSirenje prozorskih otvora, vjero-
jatno zatvaranje arkadnog hodnika u pri-
zemlju)

druga polovica 20. stoljeca — bivsa radi-
onica povezuje se s dvorisnim krilom na-
knadnim dogradnjama uz juzni dio par-
cele

Recentne pregradnje vecinom s pocetka
2000-ih — prenamjena istoc¢nog dijela pri-
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zemlja uli¢nog krila za ugostiteljske po-
trebe; preuredenje stambenog dijela kata
ulicnog krila i istocnog dijela krovista, uz
djelomi¢nu adaptaciju potkrovlja u stam-
benu svrhu (vlasnik Danko); pregradnja
bivSe prizemne bacvarske radionice u
stambeni prostor te adaptacija potkrovlja
u stambenu svrhu (uz dodavanje krovnih
kucica; projekt Studio B i B, 2014.); pre-
uredenje zapadnog dijela tavana dvoris-
nog krila, koji je adaptacijom djelomicno
pretvoren u stambeni prostor povezan sa
stanom na prvom katu (vlasnik Sherman)

Stilske znacajke kasni barok

Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

Gradevinska cjelina nastala pregradnjom i spojem vise di-
jelova u duljem razdoblju, objedinjenih uz uli¢nu stranu
zidom s reprezentativnim portalom, danas je rasporedena
u U-tlocrt uz sjeverni, zapadni i juzni dio parcele, oko ma-
log dvorista. Uvidom u gradevinsko stanje te analizom S§i-
rine zidova i nacina svodenja, moguce je pretpostaviti da
se izvorno sastojala od dva odvojena objekta: manje kom-
paktne zidanice iznad kaptolskoga obrambenog bedema
u sjeverozapadnom dijelu parcele i istocno od nje duzeg
krila ¢ija je zabatna strana polozena uz ulicu. Svi ulazi ori-
jentirani su prema dvoristu, osim ugostiteljskog objekta u
koji se ulazi s ulice.

Jednokatno krace krilo nad bedemom zbog specificnog
polozaja nema podrum, a prizemlje je za nekoliko stuba
nize u odnosu na ostale zgrade na parceli. Juzno od nje-
ga u nastavku nesto kasnije je dogradena jos jedna zida-
nica, a razli¢ito vrijeme gradnje potvrduje razlika u visini
djelomicno ukopanog prizemlja. Duze jednokatno krilo s
podrumom i recentno pregradenim stambenim tavanom
polozeno je okomito na ulicu, zaklju¢eno zabatnim proce-
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Svod u prizemlju

ljem i polusko$enim krovom. Arkadno je rastvoreno prema
dvoristu, Sto je vidljivo u zoni kata, dok je prizemni dio
djelomi¢no zagraden recentnim prigradnjama. Gradevina
je nastala u posljednjoj Cetvrtini 18. stoljeca i vjerojatno je
dovrSena 1782. godine. To potvrduje natpis uklesan s obiju
strana volutnog zaglavnog kamena na nedavno rekonstrui-
ranom ulaznom portalu.

Glavnina stambenog prostora nastala je spojem dvorisnog i
ulicnog krila, za koje se pretpostavlja da su gradeni u razli-
cito vrijeme te povezani nakon $to je biskupski graver pe-
Catnjaka Baltazar Dornik kupio dvije »purgerske hize« koje
su vec postojale na tom mjestu. Iz toga je razdoblja vjero-
jatno i zidana prizemnica u jugoistocnom uglu parcele, u
kojoj je Dornik smjestio svoju radionicu. Na taj je nacin
stambena zona mogla biti razdvojena od radne. Kuca je
nakon toga dosla u posjed lvana Dutkovica, biskupskog ba-
Cvara (u literaturi se od 1815. kao vlasnik spominje Mihalj

Prostorije u prizemlju

Dutkovi¢; na katastarskoj karti iz 1864. kao vlasnica navo-
di se Dora Dutkovi€). Parcela je s uli¢ne strane obuhvacena

skladnim proceljima bivse radionice i ulicnog krila.

Ostatak parcele dozivio je brojne kasnije dogradnje koje su
bitno umanjile vrijednost dvorisnog ambijenta. Uz juznu
stranu parcele niz pomoc¢nih prostorija, spojen jednostres-
nim krovom, dijelom je pretvoren u stambene prostore, a
dijelom su to pomocni objekti — garaza i spremiste. Taj slo-
Zeni kompleks u prizemlju sastoji se od sedam stanova i
jednog ugostiteljskog objekta, dok su na katu i djelomi¢no
pregradenom tavanu jos tri stana.

Organizacija prostora

U najstarijem, sjeverozapadnom dijelu gradnje nad kap-
tolskim bedemom prostorije su organizirane uz vanijske,
zapadne zidove. Najstariji dio dvorisnog krila u sjevernom
dijelu djelomi¢no ukopanog prizemlja ima bacvaste svodo-
ve s trokutastim susvodnicama; rijec je o prethodno cjelovi-
tom prostoru koji se sastojao od tri manje prostorije, danas
podijeljene u tri zasebna stana. Vrlo je vjerojatno da su te
prostorije uz dvorisnu stranu nekad imale zajednicki hod-
nik, slicno kao i krilo prema ulici, $to se pretpostavlja i zbog



Ulazni prostor u prizemlju

debljine zida, izjednacene s dimenzijom vanjskog zida. Da-
nas su u tom dijelu krila prema dvoristu stubiste, predsoblja
i niz manjih prostorija (sanitarije, kuhinja, spremista), koje u
dijelu prizemlja imaju kriZne svodove. Stambene prostorije
pokrivene su parketima, a kuhinja u stanu u krajnjem sjeve-
rozapadnom uglu, jednako kao i hodnik, ima das¢ani pod.
Adaptacijom tavana taj stan je postao dvoetazni.

Zacelje dvorisnog krila iznad kaptolskog zida ima tri osi u
zoni prizemlja, a Cetiri osi u zoni kata. Zgrada nadvisuje
dvorisne objekte u Tkalcicevoj ulici (ve¢inom je rije¢ o skla-
disnim, zapustenim i nedostupnim prostorima). U donjem
dijelu vidljiva je rustikalna grada bivseg kaptolskog zida, gra-

denog od kamenja raznih veli¢ina, dok je gornji dio zbukan.

Stambeni dio u jugozapadnom uglu parcele nad bedemom
nastavlja se na postojecu strukturu, ali zbog razlike koja

Stubiste

se zamjeCuje u visini suterena i prizemlja, vjerojatno ni-
je graden istodobno. Svodovi dviju prizemnih prostorija su
bacvasti, veca soba ima lomljene susvodnice, a manja tro-
kutaste. Svod vece prostorije pruza se linijom zacelja, dok
je svod manje sobe polozen okomito na njega. Hodnici
su svedeni kupolastim svodovima i imaju Siroke pojasnice.
Prostorije na katu imaju stropove: dio je imao dekorativnu
oslikanu borduru uz liniju stropa, sacuvanu u jednoj od
prostorija stana na katu uli¢nog krila (vlasnik Danko). U
istom stanu sacuvana su stara drvena vrata i lijepo obliko-
vane kvake, vjerojatno iz sredine 19. stoljeca.

Izmedu katnice nad bedemom i ulice nalazi se prizmati¢no
krilo Cije je dvorisno procelje u zoni kata arkadno rastvo-
reno, a na isti je nacin prije bilo rastvoreno i u prizemlju.
To krilo zavrSava uli¢nim proceljem s lomljenim zabatom.

189 |

Hodnik na katu i luk nekadasnjega dvorisnog trijema

Prostorije u prizemlju imaju bacvaste svodove; najveca je
prostorija uz ulicu (danas ugostiteljski objekt), ima lomlje-
ne susvodnice, kao i dvije manje prostorije uz sjeverni zid.
U nastavku je manja kvadratna prostorija svedena ¢eskim
svodom te s druge strane prolaza veca pravokutna prosto-
rija bacvastog svoda s trokutastim susvodnicama. Arkadni
hodnik kata ima kupolaste svodove, slicno kao i dio po-
drumskih prostorija. Na katu su prostorije zakljucene stro-
povima, a kat je naknadnom pregradnjom spojen sa stam-
benim prostorijama u potkrovlju. Prostorije su pregradene,
ali je zadrzan dio starije organizacije s dvjema najve¢im
prostorijama uz uli¢no procelje.

U podrum uli¢nog krila ulazi se iz hodnika uz dvorisnu

stranu. Proteze se Sirinom krila sve do ulice uz koju su dva
odzra¢na otvora. Velika prostorija blize ulici ima bacvasti
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svod i Siroke trokutaste susvodnice koje nalijezu na ugaone
istake. Uz nju je drugi dio podruma — zapadno od prostora
podijeljenog u Cetiri polja nad kojima su ceske kape jos je
jedna manja prostorija s lomljenim susvodnicama. Podrum
je pregraden i zapusten, no vidljivi su tragovi pojasnica i
sirokih pregradnih zidova. Ulaz u podrum je lu¢no zaklju-

cen, s metalnim vratnicama na kojima su vidljivi ukrasi i
otvori za ozracCivanje.

lako je danas povezana s ostatkom zgrada na parceli, pri-
zemnica nepravilnog kvadratnog tlocrta u jugozapadnom
uglu nekad je bila samostojeci objekt. Veca prostorija uz
ulicu podijeljena je u dva dijela Sirokim zidom te ima dva
ceska svodna polja. Uz nju je manja pravokutna prostori-
ja, danas u funkciji kuhinje i sanitarnog prostora, uz koju
je tijekom neke od pregradnji dozidan ulaz. U uredenju
2014. godine u zoni krovista ugradene su dvije prozorske
kucice.

Procelja

Uli¢no krilo ima zabatno procelje i poluskoSeni krov, pra-
vilno rasporedene tri osi u prizemlju i na katu te jednu os u
zabatnom zavrsetku. Ugostiteljski objekt smjesten je u pri-
zemlju uli¢nog dijela, a prigradnjom velike pomi¢ne nad-
streSnice (tende), koja zalazi i na dio zida izmedu portala
i ulicnog krila, narusen je skladan odnos izvorne sacuvane
procCelne ras¢lambe. Ugaoni objekt (bivsa radionica) recen-
tnom je adaptacijom dobio primjerenije prozore i okvire,
dok je ulazni portal cjelovito rekonstruiran. Plitka dekora-
cija stiliziranih uklada ravnomjerno je uklesana uz rubove,
postujuci izvorno stanje, a uz zaglavni, volutno oblikovan
kamen, uklesana je 1782. godina.

Nekadasnje barokne karakteristike zadrzao je samo jedan
prozor na katu dvorisnog krila, s vidljivim »uskama« u gor-

Ulaz u dvoriste, detalj

Kaljeva pec Ulaz u dvoriste u ulicnom zidu
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Isto¢no procelje glavne kuce
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njoj zoni te s djelomi¢no sacuvanom zbukanom klupci-
com. Ostali otvori preoblikovani su i prosireni u prvoj po-
lovici 19. stoljeca. Duz dvoriSne strane uli¢nog krila u zoni
kata tri su stlacena arkadna otvora hodnika, a sli¢an je trag
lu¢nog nadvoja sacuvan na sjevernom zidu bivse radioni-
ce. Sjeverna strana uli¢nog krila na katu u recentnim je
pregradnjama dobila tri prozora prema susjednom dvoristu
Opatovine 25.

Na zacelnom zidu sac¢uvane su zazidane puskarnice bivse-
ga kaptolskog obrambenog bedema.

Kroviste

Dvorisno i ulicno krilo zaklju€eni su dvostresnim krovi-
stem, koje je promijenjeno oko 2010. godine. Preuredena
skladista i drvarnice uz juznu stranu povezuje jednostres-
no kroviste, dok je bivsa radionica zakljucena dvostresnim
krovom s recentno dodanim krovnim ku¢icama. Ulazni dio
u objekt s dvorisne strane ima zaseban, mali jednostresni
krov. Kroviste je od tesanih greda, pokriveno crijepom koji
je najvec¢im dijelom recentno promijenjen. U posljednjoj
obnovi sruseni su stari dimnjaci i sazidani novi.

Pomocne dvorisne gradevine i dvorista

Dio pomoc¢nih prostora (skladista, drvarnica) uz juznu
stranu parcele pretvoren je ve¢inom u stambene prostore.
Dvoriste je sku¢eno, ponajprije zbog dogradnje drvarnica
uz ugostiteljski objekt, a ostatak sluzi za parkiranje auto-
mobila.

Materijal i tehnika gradnje

Podrum je graden od cigle, dok je straznji zabatni zid sa-
graden nad starim kaptolskim obrambenim bedemom, ciji
su dijelovi kamene grade jos i danas mjestimi¢no vidljivi.
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Isto¢no procelje bo¢nog krila

Dvorisni trijem

Dvorisno procelje bocnog krila




Zapadno zacelje na gradskom zidu

Gradevinsko stanje

Zgrade su pretrpjele dosta ostecenja u potresima 2020. go-
dine, tako da je gradevinsko stanje loSe. Poduzeta je sana-
cija ugradnjom spiralnih sidara i popravkom zida brtvenim
mortom. Nosiva konstrukcija ojacana je mrezicama od kar-
bonskih vlakana (izvoda¢ WKW, Zagreb, 2022.). Stambeni
dijelovi su odrzavani, dok su oni skladi$ni u prizemlju te
podrum pod uli¢nim krilom devastirani neprimjerenim ko-
ristenjem. Zgrada je dozivjela brojne pregradnje, osobito u
tavanskom dijelu uli¢nog krila, prenamijenjenom za stano-

- L i!lll i
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vanje i kratkoro¢ni najam. Prigradnje u dvoristu posve su
ga zagradile i minimizirale zajednicki prostor.

Faze gradnje

Prodajom kuce na Opatovini 27, Baltazar Dornig (Dornik)
1790. godine kupuje dvije obliznje parcele (danasnja Opa-
tovina 23) — dva »fundusa« s dvije »purgarske hize«. Na
jednoj je bila jednokatnica uz zapadni kaptolski zid kao

vjerojatno najstariji dio gradnje. lzvori spominju jedno-
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katnicu s tri prostorije uz kaptolski zid, svedene bacvastim
kriznim svodovima, ispred kojih je bio svodeni trijem, da-
nas zagraden dvoriSnim proceljem. Tragove stare gradnje
potvrduje i recentno istrazivanje, kao i danasnja podjela
toga dijela zgrade u tri male stambene jedinice svodene
bacvasto s trokutastim susvodnicama. Dekorativne uske sa-
cuvane na dvorisnom prozoru prvog kata, jedini ostatak iz
vremena baroka kad je ta zidanica gradena, upucuju na ra-
zne faze gradnji, jer se format prozora razlikuje od kasnije
izgradnje, kao uostalom i visina toga dijela kuce. Uz nave-
deni dio, nesto kasnije dogradena je zidanica u jugozapad-
nom uglu parcele. Razliku u vremenu gradnje potvrduju i
razlicite visine djelomi¢no ukopanog prizemlja.

Izmedu katnice nad bedemom i ulice je uli¢no krilo, ¢ije je
duze dvorisno procelje u zoni kata arkadno rastvoreno. To
krilo zavrsava uli¢nim proceljem s lomljenim zabatom, ko-
je s portalom i proceljem bivse radionice Cini skladnu cjeli-
nu. Vecina prostorija u prizemlju ima bacvaste svodove, di-
jelom s lomljenim susvodnicama (dio uz ulicu, danas ugo-
stiteljski objekt), a dijelom zasjeCenih trokutastim susvod-
nicama. Arkadni hodnik svoden je kupolastim svodovima.
Naknadno su arkadni otvori u prizemlju zazidani. Ispod
veceg dijela ovog krila je podrum, svoden bacvasto s troku-
tastim susvodnicama u dijelu uz ulicu, dok su u srediSnjem
dijelu ¢eski svodovi te bacvasti s lomljenim susvodnicama.
Taj dio uli¢nog krila zajedno sa sjeverozapadnim dijelom
sagradenim nad kaptolskim bedemom vjerojatno potjece
od spomenutih dviju kuca. Zbog vrste i polozaja svodova
te Sirine zidova, pretpostavlja se da je ku¢a nad bedemom
imala arkadni hodnik, kao i drugo krilo u kojem je na katu
takav hodnik i sacuvan, djelomicno zastakljen.

Zasebni prizemni objekt u jugoistocnom uglu bio je radio-
nica. Tijekom vremena pretvoren je u stambeni objekt, a na-
knadnim dogradnjama i funkcionalnim preinakama spojen
je s najstarijim dvoriSnim krilom, pa tako danas zgrade ¢ine
tlocrtnu osnovu u obliku slova U. Povezuje ih uli¢ni zid s
portalom koji zatvara malo dvoriste. Godine 2011. tavanski
dio toga objekta takoder je adaptiran u stambene svrhe, pri
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Projekt uredenja zahoda, 1892., DAZG

¢emu su na krovistu s ulicne strane sagradene dvije krovne
kucice. Dvije prostorije uz ulicu imaju krizne svodove, dok
je iznad kuhinje i kupaonice bio strop od drvenih grednika,
zamijenjen tijekom adaptacije tavanskog prostora.

Valorizacija

Obrtnicko-stambena zgrada Dornik — Dutkovi¢ kulturno je
dobro upisano u Registar pojedinacno zasticenih kulturnih
dobara Republike Hrvatske (Registar Z-1019) i dio je povi-

jesne urbane cjeline grada Zagreba (Registar Z-1525), na
koju se primjenjuje Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara RH. Rijec¢ je o vrlo slozenom kompleksu koji se u
zoni prizemlja sastoji do sedam zasebnih stambenih jedini-
ca, kojima treba pribrojiti i stanove na katu i u potkrovlju.
Tijekom pregradnji devastiran je dio prizemnih prostorija,
zajednicki su prostori u vrlo loSem stanju, a osobita deva-
stacija vidljiva je u dvoristu, koje bi vrijedilo urediti tako
da se barem djelomicno stekne dojam o izvornoj ambi-
jentalnoj i arhitektonskoj vrijednosti. Osim toga, trebalo bi
razmisliti o nacinu gradacije prostornih dijelova prema vre-

menu gradnje, kako bi korisnici upoznali slozenu povijest
parcele i izgradnje na njoj.

Prijedlog smjernica za obnovu

Zgrada, djelomicno sagradena nad kaptolskim bedemom,
zasti¢eno je kulturno dobro. S obzirom na stupanj zasti-
te, prije prijedloga konzervatorskih smjernica za obnovu
trebalo bi izraditi konzervatorsku studiju koja ukljucuje i
konzervatorsko-restauratorska istrazivanja. Zgradu je ta-
koder potrebno konstrukcijski ucvrstiti na nacin primjeren
kulturnom dobru. Preliminarno se mogu predloziti sljedece
opce smjernice. Pri uredenju, svim prostornim dijelovima
treba pristupiti zajednicki te ih objediniti vanjskom obra-
dom zidova, uredenjem stolarije i komunikacija (hodnici,
stubista i zajednicki prostori). U dvoriStu je nuzno ukloniti
dio prigradnji (drvarnice, skladista) da bi proSirenjem am-
bijent dobio na vrijednosti i otkrio starije karakteristike iz
vremena izgradnje. Uklanjanjem drvarnica uz uli¢no krilo
bilo bi moguce rekonstruirati arkadni hodnik u prizemlju.
Treba omogucditi njegovo ostakljivanje u zoni kata, zbog
zastite od vlage i atmosferskih utjecaja. Tenda nad prize-
mnim ugostiteljskim objektom je predimenzionirana i tre-
ba je smanjiti.

Izvori i literatura

Dokumentacija o pregradnji u vlasniStvu stanara

Drzavni arhiv u Zagrebu, HR-DAZG-1122, Zbirka gradevne
dokumentacije, 1850. - 1967., Grad Zagreb, Opatovina 19

Muzej grada Zagreba, Zbirka fotografija i razglednica

LELJA DOBRONIC, Stare numeracije kuc¢a u Zagrebu, Zagreb,
1959.

LELJA DOBRONIC, Zagrebacki Kaptol i Gornji grad nekad i da-
nas, Skolska knjiga, Zagreb, 1988. [1967.]
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ID 08 Kuca Fuchs-Devidé

KC
Tip gradevine

Katnost

Vrijeme gradnje

Narucitelj

Projektant

Kasniji zahvati

Stilske znacajke

Opatovina 25

1678

kuca u nizu s dvoriStem (zabatnim proce-
ljem orijentirana prema ulici); dvorisno
krilo uz gradski zid

P+ 1 + Pk (ulicno krilo)
Pr + 1 (dvorisno krilo)

1788. — prvi spomen o parceli i »purger-
skoj hizi«, u tom razdoblju vjerojatno je
sagradeno uli¢no krilo

prvi narucitelj nepoznat (iako se naziva
po pekaru Fuchsu, nije pronadena doku-
mentacija koja potvrduje da je on naru-
Citelj)

Josip Ferdinand Devidé (posljednja cetvr-
tina 19. stoljeca)

prvi projektant nepoznat

Janko Jambrisak (Karlovac, 1834. — Za-
greb, 1892.)

posljednja Cetvrtina 19. stolje¢a — pri-
gradnja dvoriSnog krila prema projektu
Janka JambriSaka; narucitelj Josip Ferdi-
nand Devidé

bez istaknutijih stilskih znacajki iz doba
gradnje u kasnom baroku i historicizmu;
vernakularni elementi
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Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

Gradevinska Cestica je pravokutnog oblika i orijentirana
zapad — istok. Zgrada je L- oblika, pri cemu je starije krilo
(ulicno) polozeno u smjeru istok — zapad, a krace krilo nad
kaptolskim bedemom u smjeru sjever — jug. Prilaz zgradi je
kroz portal na isto¢noj strani parcele, uz ulicu Opatovina.
Na ostatku parcele je vrt.

Organizacija prostora

Jednokatnica tlocrtnog L-oblika sastoji se od dva jednokat-
na krila: uli¢cno ima zabatno procelje uz ulicu, zaklju¢eno
dvostreSnim krovom s lomljenom juznom strehom. Pot-
krovlje je djelomi¢no prenamijenjeno za stanovanje.

U istocnom dijelu prizemlja uli¢nog krila vjerojatno je bila
pekara, sto se zakljucuje i prema poziciji velikoga »pekar-
skog« dimnjaka, urusenog u vrijeme potresa. Usporedbom
tlocrta prizemlja i kata zamjecuje se da im je, uz manje
modifikacije, prostorni raspored sli¢can. Na zapadnom kra-
ju u obje etaze je po jedna velika prostorija, naknadno po-
dijeljena, Cije su dvije osi na zapadnoj strani. Uz njih su,
takoder na obje etaze, dvije manje kvadratne prostorije, od
kojih su sjeverne u prizemlju svodene bacvasto sa susvod-
nicama, a na katu bac¢vastim svodom. U sredisnjem dijelu
krila je dvokrako stubiste na kat s ravno zaklju¢enim pode-
stom, dok su prostorije u istocnom dijelu krila rasporedene
tako da je uz ulicu na svakom katu po jedna trapezoidna
prostorija, naknadno pregradena, te izmedu njih i stubista
manje prostorije, pri cemu su one uz sjeverni zid svodene
bacvasto sa susvodnicama. Uz dvoriSnu stranu u prizemlju
je hodnik koji ima tri svodna polja ceskih kapa razlicitih
velic¢ina.

Dvorisno krilo na katu ima tri sobe: sredisnja dvoosna pro-
storija je gotovo kvadratnog tlocrta, lijevo od nje je jedno-
osna pravokutnog tlocrta, te s desne strane manja soba s
dvije osi prema zapadu, smjestena u uglu iznad kaptolskog
zida. Ispred te sobe u spoju s uli¢nim krilom dvije su manje
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Prostorije na katu

Detalj oslika na stropnoj gredi

prostorije. U taj dio kata ulazi se preko drvene verande, a
koliko je vidljivo iz JambriSakova nacrta, u ugaonu sobu
moglo se pristupiti i iz najzapadnije prostorije kata duzeg
krila (vlasniStvo obitelji Devidé). Sobe imaju stropove i sve
su, osim ugaone, otvorima orijentirane prema dvorisnoj
strani. Ova prigradnja ima jednostreSno kroviste te balkon
prema dvoristu, poduprt betonskim stupcima.

U prizemlju dvorisnog krila je svodena drvarnica (na nacr-
tu oznacena kao dérvare). Prostor je podijeljen u pet polja
svodenih plitkim bacvastim svodom, odvojenih pojasnica-
ma koje nasjedaju na zidne istake. Promjena u svodnom
ritmu dogada se u ugaonoj prostoriji uz uli¢no krilo, koja
je od ostatka prostora odvojena zidom, manje je duzine i
svedena ¢eSkom kapom. Ispred nje je ulazni i sanitarni pro-
stor. Pod ispred drvarnice je od nabijene zemlje s krupno
lomljenim kamenim oblucima.

Procelja

Zabatno uli¢no procelje je troosno u sve tri etaze, dok
je pri vrhu manji Sesterostruki ventilacijski otvor tavana.
Ulazno dvorisno procelje posve je devastirano, s brojnim
naknadnim pregradnjama. Na njemu su u prizemlju dva
lu¢na nadvoja: jedan je u hodniku i zazidan (uz recentni-
ju postavu prozora), a drugi je u funkciji glavnog ulaza u
zgradu. Uz zapadni dio kata prigradena je drvena veranda
(ganjak), u funkciji pristupa stanu u dvoriSnom krilu. Od
recentnijih zahvata treba spomenuti i otvaranje prozora na
sjevernoj strani, pri Cemu su izvorni oni na podestu stubista
i zapadno od njega prozor svodene prostorije, dok su ostali
kasnije intervencije.

Ulazni portal na zidu koji parcelu dijeli od ulice ima stla-
ceni luk u cijem je vrhu plitki zbukani zaglavni kamen
trapezoidnog oblika. Dvije zidne niSe s dvorisne strane u
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Dvoriste, uli¢ni zid

Ograda trijema, detalj

Ulaz u podrum
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nastavku portala takoder imaju stlacene nadvoje. Zid je s
ulicne strane ozbukan (koristi se kao dio terase ugostitelj-
skog objekta u prizemlju Opatovine 23), dok je s dvoriSne
strane cigla s tragovima zbuke. Dvokrilne vratnice u sredis-
njem dijelu imaju uklade i tragove dekorativne rezbarije te
Zeljezne ukrase, dok je donji dio neadekvatno zamijenjen.
Cetverolisne plocice sa stiliziranim kapama na sredini sva-
ke vratnice nekad su sluZzile kao rukohvati. Zbog kvalitetne
i dijelom sacuvane dekoracije, vratnice bi valjalo obnoviti
i dijelom rekonstruirati.

Kroviste

Krovna konstrukcija je drvena, nad uli¢nim krilom izvede-
na kao dvostresni krov s lomljenom juznom strehom i po-
krovom od biber-crijepa. Dvorisno krilo ima jednostresni
krov pokriven biber-crijepom.

VO DOTVIVI

VNIAOLYAO ‘Il « nsousafwin 1safiaod ez 1mnsu|



Institut za povijest umjetnosti ¢ Il. OPATOVINA

KATALOG KUCA

Zapadno zacelje na gradskom zidu

Pomocne dvorisne gradevine i dvorista

DvoriSte zaprema ostatak parcele i ve¢inom je pretvoreno
u vrt. Prilazni prostor uz kucu koristi se za parkiranje auto-
mobila.

Materijal i tehnika gradnje

Vece krilo gradeno je u posljednjoj Cetvrtini 18. stoljeca te
je, kao i mnoge druge gradevine iz toga doba, izvedeno od

E
]

pune opeke i drva. Nosivi i pregradni zidovi te dimnjaci
izvedeni su od opeke, a i stubista su od opeke s drvenim
gaziStima. Galerija na katu (ganjak) za pristup stanu na ka-
tu dvorisnog krila je od drva, dok je balkon od armiranog
betona.

S obzirom na to da je dio zgrade podignut nad kaptolskim
bedemom, u prizemlju obaju krila koristena je krupna ka-
mena grada starije gradnje. Medukatna konstrukcija najve-
¢im je dijelom izvedena od drevnih grednika.

Gradevinsko stanje

Zgrade su pretrpjele dosta oStec¢enja u potresima tijekom
2020. godine, tako da je gradevinsko stanje lose. U svrhu
buduce obnove, 2021. godine izraden je elaborat na teme-
lju detaljnog uvida u gradevinsko stanje i oStecenja (Kon-
tura — projekt). Pregledom su utvrdena oStecenja i zgrada
je dobila Zutu naljepnicu (PN1, PN2 — potreban detaljan
pregled, potrebne mijere hitne intervencije). Dotrajala je
i mjestimi¢no otpala Zbuka na procelju; ulazni portal je
dotrajao, kao i drvene vratnice; juzno procelje ima vece
pukotine na nosivom zidu, oba krovista su u loSem grade-
vinskom stanju, uz vidljivo opadanje trske i Zbuke. Dim-
njaci su ve¢inom sruseni. Ulicni istoCni zid nagnut je pre-
ma vanjskoj osi, dok je na dvoriSnom procelju konstrukcija
drvene verande potpuno dotrajala. U dijelu spojeva zidova
i svodova doslo je do razmaka. lako je zakljuceno da su
oStecenja umjerena i bez opasnosti od urusavanja, nosivost
zgrade je djelomic¢no narusena.

Faze gradnje

Stariji dio kuce sagraden je na parceli za koju se 1788.
godine spominje da ju je s pripadaju¢om »hizom purgar-
skom« kupio Janko Tukaj, dok se pekar Andrija Fuchs spo-
minje 1825. godine, bez preciznije informacije o vreme-
nu gradnje. Lelja Dobroni¢ pak spominje dva »fundusa«
u vlasnistvu stolara Josipa Hugopauera (Zagrebacki Kaptol
i Gornji grad nekad i danas, 126), bez dodatnih navoda o
izvoru toga podatka, Sto se ne poklapa s informacijama ko-
je autorica iznosi u Starim numeracijama kuca u Zagrebu.

Nemoguce je zakljuciti o gradevinskim fazama u uli¢cnom
krilu bez otvaranja sondi koje bi omogucile preciznije po-
datke. Uvidom u arhitektonsku dokumentaciju utvrdile su
se razlike u visini i nagibu krova uli¢nog krila (tzv. organic-
ka dilatacija), pa se postavlja pitanje je li izvorna gradnja iz
posljednje Cetvrtine 18. stoljea ubrzo nadogradena ili je,
kao i u slucaju susjedne Opatovine 23, rijeC o dvije spo-



Sjeverno procelje
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jene kuce. Osim toga, na juznom dvorisSnom procelju je
ulaz smjesten po sredini najvecega svodnog polja hodnika,
u Cijem nastavku se s unutarnje strane vidi nesto uzi luc¢ni
nadvoj zidne nise (u kojoj je danas prozor), koji nije u osi
svodnog polja. lako je ritam lu¢nih otvora nepravilan, moz-
da on upucuje na stariji arkadni hodnik u prizemlju. Josip
Ferdinand Devidé (1826.-1897.), hrvatski gospodarstvenik
i organizator sudjelovanja hrvatskih gospodarstvenika na
izlozbama u Londonu, Parizu, Becu i Trstu, spominje se
u dokumentaciji od 1862. godine, kad vjerojatno postaje
vlasnik jednoga dijela kuce. Njemu zahvaljujemo prigrad-
nju prema projektu Janka JambriSaka (1834.-1892.). lako
dvorisno krilo nije poblize datirano (na nacrtu nedostaje
datum), vjerojatno je iz posljednje Cetvrtine 19. stoljeca, na
Sto upucuje nacin svodenja u prizemlju i stropovi na katu.

Drvena veranda (ganjak) dogradena je u vrijeme izgradnje
dvori$nog krila, sto se zakljucuje prema dekoraciji njezine
ograde, kao i prema cinjenici da je preko nje omogucen
ulazak u stan na katu toga krila. Stilizaciju na tragu tekstil-
nih uzoraka moguce je dovesti u vezu s Cinjenicom da je
Josip Ferdinand Devidé bio jedan od inicijatora Prve gos-
podarske izlozbe u Zagrebu 1864. godine, kad je dio pri-
vremenih izloZbenih paviljona bio ukrasen na sli¢can nacin.

Valorizacija

Zgrada se nalazi na podru¢ju Povijesne urbane cjeline
Grad Zagreb, upisane u Registar kulturnih dobara RH pod
reg. br. Z-1020 (NN 02/04) i reg. br. Z-1525 (NN 92/11).

Nazvana »ku¢om pekara Fuchsa«, ima status pojedina¢no-
ga zasticenog kulturnog dobra (sustav zastite A — podrucje
dobro ocuvane i osobito vrijedne povijesne strukture). Ku-
¢a Fuchs potjece iz posljednje Cetvrtine 18. stoljeca, a do-
gradena je u posljednjoj Cetvrtini 19. stoljeca. lako je kroz
povijest koriStenja i gradnje povezana i s obitelji Devidé,
ta dvokrilna zgrada nema sac¢uvane gotovo nikakve stilske
karakteristike, za razliku od susjedne Opatovine 23, kod

VO DOTVIVI

VNIAOLYAO ‘Il « nsousafwin 1safiaod ez 1mnsu|



Institut za povijest umjetnosti ¢ [l. OPATOVINA

KATALOG KUCA

202

Opatovina 25, fotografija s pocetka 20. stoljeca, Ministarstvo
kulture i medija

koje nalazimo kasnobarokne elemente. Prigradnja prema
projektu Janka Jambrisaka takoder nije stilski definirana. O
utjecaju kasnog 18. i kasnog 19. stoljeca donekle je moguce
zakljuciti na temelju svodova u prizemlju obaju krila. Ulazni
portal na zidu koji parcelu dijeli od ulice ima stlaceni luk,
a isti nadvoj luka imaju dvije zidne niSe u nastavku portala,
s dvorisne strane. Dva su lu¢na nadvoja na juznom, dvoris-
nom procelju, jedan je zazidan, a drugi u funkciji glavnog
ulaza u zgradu, sto upucuje na moguce postojanje arkadnog
hodnika. Drvena veranda (ganjak) ima ogradu cija dekoraci-
ja upucuje na drugu polovicu 19. stoljeca, prije svega zbog
stilizacije na tragu tekstilnih uzoraka.

Zgrada je u izrazito loSem, derutnom i zapustenom stanju.

lako kao ambijent ima mnogo potencijala, osobito zbog
relativno prostranog vrta, kao i zbog povijesti tijekom koje

Ulaz u dvoriste, fotografija s poCetka 20. stoljec¢a, Ministarstvo
kulture i medija

je ve¢im dijelom dosla u posjed obitelji Devidé, potrebna
je temeljita obnova kako bi se barem djelomi¢no stekao
dojam o njezinoj izvornoj ambijentalnoj i arhitektonskoj
vrijednosti.

Prijedlog smjernica za obnovu

S obzirom na to da je rijec o visokokvalitethom stambenom
sklopu, pojedinacno zasticenom kulturnom dobru, prije
prijeko potrebne konstrukcijske sanacije i obnove potreb-
no je izraditi konzervatorsku studiju koja treba ukljuciti i
restauratorska sondiranja. Upotrijebljeni materijali i primi-
jenjena tehnologija u konstrukcijskoj sanaciji trebaju biti
primjereni kulturno-povijesnoj i arhitektonskoj vrijednosti
gradevine. U ovoj fazi istrazivanja mogu se donijeti tek op-
¢enite smjernice za obnovu.

U tom pogledu, uz ¢uvanje izvorne prostorne organizacije
i oblikovanja vanjstine, osobitu pozornost treba posvetiti
uredenju krova, uz ujednacavanje formata i izgleda krov-
nih prozora. Sve otvore na dvoriSnom procelju treba urediti
i povezati u cjelinu materijalom, formatom i bojom (po-
Zeljna je drvenarija). U tom pogledu nuzno je u izvorno
stanje vratiti stolariju prozora u zabatnoj zoni, te ocuvati
i restaurirati stare vratnice ulaza u dvoriste. Potrebna je te-
meljita obnova drvene verande, uz zadrzavanje postojece
dekoracije. Cjelovitom obnovom potrebno je krila pove-
zati u gradevinsku cjelinu koja, iako je nastala u razmaku
od jednog stoljeca, i danas svjedocCi o slozenoj povijesti
i funkciji obrtnickih i stambenih prostora u reprezentativ-
nom dijelu grada. Osobito se to odnosi na obnovu zida nad
kaptolskim bedemom, Ciju je prvotnu strukturu potrebno
saCuvati i prezentirati u skladu s konzervatorskim smijer-
nicama. Vrt treba urediti u mali perivoj, sto ¢e pridonijeti
kvaliteti ambijenta.

Izvori i literatura

Dokumentacija u vlasnistvu stanara (povijest obitelji Devidé i
bivsi stanari u zgradi, Gordana Reichelt Devidé, rukopis)

Drzavni arhiv u Zagrebu, HR-DAZG-1122, Zbirka gradevne
dokumentacije, 1850.—1967., Grad Zagreb, Opatovina 11

Muzej grada Zagreba, Zbirka fotografija i razglednica

LELJA DOBRONIC, Stare numeracije kuc¢a u Zagrebu, Zagreb,
1959.

LELJA DOBRONIC, Zagrebacki Kaptol i Gornji grad nekad i da-
nas, Skolska knjiga, Zagreb, 1988. [1967.]

Elaborat popravaka nekonstrukcijskih elemenata kucée Fuchs,
Kontura — projekt, Zagreb, 2021.

https://www.enciklopedija.hr/natuknica.aspx?id=14872
stupljeno 1. 9. 2022.)
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ID 09 Kuca Tezak

Opatovina 27

KC 1679

Tip gradevine  kuca u nizu s dvoristem (proceljem ori-

jentirana prema ulici); dvorisna kuca

Katnost Po+ P+ 1+ Pk
Namjena stambena
Vrijeme gradnje 1888.

Narucitelj Katarina Tezak

Projektant Vjekoslav Safranek (atrib.)

Kasniji zahvati  1931. — izrada svjetlarnika na dvorisnoj
strani kuce, prema novosagradenoj zgra-

di na kbr. 29

2018.-2020. — temeljita obnova zgrade
uz nadzor Gradskoga zavoda za zastitu
spomenika kulture i prirode

Stilske znacajke historicizam, neoklasicizam

Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

Historicisticka jednokatnica smjestena je u nizu kuca na
zapadnoj strani Opatovine, na razmjerno uskoj parceli
blago trapezoidnog oblika. Procelnom, istocnom stranom
okrenuta je prema Opatovini, a za¢elnom, zapadnom ori-
jentirana je prema kaptolskom bedemu. Na dvorisnoj je
strani spojena s nizom prizemnom ku¢om razvedenoga vo-
lumena koju od bedema dijeli malo dvoriste. Veza zgrade
smjestena je uz juznu medu parcele.
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Organizacija prostora

Zgrada se sastoji od podruma, prizemlja, prvog kata i
potkrovlja. Stubistu i dvoriStu pristupa se iz veze na juz-
noj strani zgrade. Izvorni nacrt nije poznat. Prema skica-
ma koje je 1931. godine u svrhu izrade svjetlarnika na
dvorisnoj strani zgrade izradio inZenjer Jaromir Dubsky
te prema skici iz arhive Gradskoga zavoda za zastitu spo-
menika prirode i kulture grada Zagreba, izradenoj Sezde-
setih godina 20. stoljec¢a (koje po svoj prilici u znatnoj
mjeri odgovaraju izvornom stanju), kuca je imala tri sta-
na — dvosobni u prizemlju i ¢etverosobni na prvom katu
ulicnog krila (s trima procelnim sobama povezanima u
enfiladu) te jedan jednosobni stan u dvorisnom dijelu ku-
¢e, u visini prizemlja. Najveca prostorija prizemnog sta-
na, kao i stana na prvom katu nalazila se u jugoisto¢nom
uglu kuce u Sirini dviju prozorskih osi, dok su kuhinja i
zahod bili u dvorisSnom dijelu kuée. Posljednjom adap-
tacijom (2018.-2020.) stambeni prostori u ulicnom krilu
zgrade su usitnjeni pa to krilo sad ima ¢ak Sest stambenih
jedinica (po dva stana u prizemlju, na katu i u potkrov-
lju — na svakoj etazi jedan od 25 m?, a drugi od 35 m?)
namijenjenih iznajmljivanju.

Zgrada je s dvoriSne strane spojena s nevelikom stambe-
nom prizemnicom razvedenog volumena, sa stambenim
potkrovljem. Tijekom vremena ta je dvoriSna zgrada viSe-
struko preoblikovana, a u njezinim se interijerima raza-
znaju elementi starije gradevine. Stan u potkrovnom dijelu
dvori$ne prizemnice nalazi se u visini visokog prizemlja
ulicne zgrade i pristupa mu se iz stubista te zgrade, dok se
prizemnom stanu pristupa iz dvorista.

Ispod uli¢ne zgrade i vecega dijela dvoriSne prizemnice
proteze se podrum, Ciji su zidovi gradeni od pravilno reza-
nih kamenih blokova, §to upucuje na stariju strukturu. Dio
podruma ispod uli¢ne zgrade svoden je u cigli izvedenim
segmentnim bacvastim svodovima, s lu¢nim pojasnicama,
iz vremena podizanja ulicne zgrade, dok dio podruma is-
pod dvoriSne prizemnice ima drveni grednik.
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Prostorije u podrumu




Veza
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Stubiste

Unutarnja oprema

Od izvorne opreme nije saCuvano gotovo nista; mogu se
izdvojiti tek jednostavne drvene stepenice stubista (dje-
lomicno rekonstruirane) te drvena prozorska klupcica na
stubistu izmedu prizemlja i prvog kata. Pri posljednjoj je
adaptaciji izvorna prozorska stolarija zamijenjena kombi-
niranom, a nekadasnja ukladena i djelomi¢no ostakljena
drvena ulazna vrata stanova takoder su zamijenjena recen-
tnim punim vratima.

Procelja

Ulicno procelje zgrade rasclanjeno je cetirima prozor-
skim osima. U vezu se ulazi u Sirini prve juzne osi. U Sirini
preostalih triju prozorskih osi nalaze se i prozorski otvori
podruma sa zastitnom kovanom ogradom novijeg datuma.
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Zapadno zacelje

Dvorisna kuca

Ostatak gradskog zida u dvoristu

207

Zgrada ima kameni sokl. Zone prizemlja i prvog kata ome-
dene su horizontalnim potezima triju vijenaca ciji plasti-
citet i slozenost profilacije stupnjevano rastu prema gore.
Zona prizemlja plasticki je istaknuta trakama glatke rusti-
ke, a otvori ulaza i prozora naglaseni su rustikom nesto
viSega stupnja plasticiteta, s plasticki istaknutim detaljem
stiliziranog »zaglavnog kamena«. Zona prvog kata obrade-
na je glatko, a prozorski otvori uokvireni su viSestrukom
plitkom profilacijom — u Sirini njihovih otvora u parapetnoj
zoni nalaze se plitki istaci. Drvena vrata ulaza u vezu su
dvokrilna i imaju nadsvjetlo. Krila su ras¢lanjena po trima
okomito poredanim ukladama te sredisnjim pilastrom sa
stiliziranom bazom i kapitelom. Dvorisno procelje obrade-
no je jednostavno, a njegovu visinu zakljucuje konkavno
profilirani vijenac. Jednostavno oblikovana dvorisna zgrada
nema stilskih oznaka.

Kroviste

Kroviste zgrade je dvostreSno, orijentirano u smjeru sjever
— jug, s naknadno podignutim krovnim kucicama na pro-
celnoj (nakon 1923.) i na dvorisnoj strani. Volumen stubi-
Sta s dvoriSne strane prekriven je trostreSnim krovom. Sva
su krovista prekrivena biber-crijepom. Za razliku od uli¢ne
zgrade, dvoslivna krovista dvoriSne prizemnice orijentirana
su u smjeru istok — zapad.

Pomocne dvorisne gradevine i dvorista

Pomoc¢nih dvorisnih gradevina nema. Na zapadnom dijelu
parcele, uz kaptolski bedem, nalazi se malo dvoriste.

Materijal i tehnika gradnje

Obodni i nosivi zidovi podruma gradeni su pravilno reza-
nim kamenim blokovima vapnenackog podrijetla (dimen-
zije najvecih izmjerenih blokova: 80 x 60 x 50 cm) na koje
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Pogled sa zapada s gradskim zidom u prvom planu

su dozidani podzidi od opeke koji nose segmentne bacva-
ste svodove s pojasnicama od pune opeke. Veza je takoder
svodena bac¢vastim svodom. Dio podruma ispod dvorisne
prizemnice ima drveni grednik, a njegovi su kameni zi-
dovi danas potpuno prekriveni debelim slojem cementne
Zbuke. Nosivi i pregradni zidovi zgrade izvedeni su pu-
nom opekom, a stropne konstrukcije izvedene su kao dr-
veni grednici. Stubiste je drveno. Pri rekonstrukciji zgrade
(2018.-2020.) izvedeni su spregnuti stropovi te novi armi-

ranobetonski okvir, ¢ime je pojac¢ana seizmicka otpornost
zgrade. Procelje je plasticki oblikovano u Zbuci.

Gradevinsko stanje

Zgradi je tijekom nedavne rekonstrukcije pojacana seiz-
micka otpornost pa nije pretrpjela oSte¢enja u potresu 22.
ozujka 2020. i njezino je gradevinsko stanje dobro.

Faze gradnje

Najstarija struktura na parceli je podrum zgrade, ¢iji su zi-
dovi izvedeni od rezanih kamenih blokova (dimenzije iz-
mjerenih blokova: 80 x 60 x 50, 70 x 50 x 40, 50 x 40 x
40). Vjerojatno je bila rijeC o prostoru gospodarske namje-
ne, moguce u posjedu nedalekoga franjevackog samosta-
na ili Kaptola, sagradenom mozda prije pocetka planske
izgradnje na Opatovini sedamdesetih godina 15. stoljeca.
Podrum se proteze ispod ulicne zgrade te vecega dije-
la dvoriSne zgrade. Segmentni bacvasti svodovi podruma
izvedeni su u cigli i potjeCu iz vremena danasnje ulicne
zgrade.

Na katastarskom planu iz 1864. (1862.) prikazana je dru-
gacija, starija dispozicija zgrada na toj parceli na kojoj je
kao vlasnik zabiljezen Jakob Tezak. Na uli¢noj strani na-
lazio se drveni objekt pravokutnog tlocrta (tadasnji kucni
broj 107) na koji se u istoj Sirini na dvori$noj strani nastav-
ljao zidani objekt kvadrati¢nog tlocrta; navedene su struk-
ture vjerojatno odgovarale gabaritima opisanog podruma.
Na juznoj strani parcele nalazio se prolaz u smjeru istok
— zapad, odnosno Opatovina — kaptolski bedem; na istoj je
poziciji veza danasnje zgrade. U jugozapadnom kutu par-
cele na katastarskom su planu zabiljezena jo$ dva drvena
objekta manjih dimenzija, odvojena od zgrade i vjerojat-
no gospodarske namjene — jednom stranom prislonjena uz
kaptolski bedem, a drugom uz zgradu na susjednoj juznoj
parceli (Opatovina br. 25) koji vise ne postoje. U neutvr-
deno doba nakon 1862. godine podignuti su ili dogradeni
danas takoder nesacuvani dvorisni objekti, Cija su krovista
dokumentirana na fotografiji snimljenoj 1923. godine s tor-
nja zagrebacke katedrale. Zabiljezena su dva kraka krovista
visinom jednaka krovistu ulicne zgrade, koji su se protezali
cijelom duzinom sjevernog dijela parcele te njezinim za-
padnim dijelom.

Lelja Dobroni¢ zabiljezila je da su na toj adresi zivjeli razni
obrtnici: osim gravera pecatnjaka Baltazara Dorniga (Dor-
nika), koji je svoju kucu na toj adresi prodao da bi potom



Projekt svjetlarnika, 1931., DAZG
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1790. kupio druge dvije kuce na Opatovini (br. 23 i 25),
kao stanari se navode staklar te krojac. Ne osvréuci se na
uli¢nu zgradu, Dragutin Hirc opisao je na toj adresi dvade-
setih godina prosloga stoljeca derutnu jednokatnu dvorisnu
prizemnicu s vanjskim stubistem, biljezeci da se u dvoristu
nalaze jo$ »dva kucerka u kojima obitava sirotinja, Sto im
odaje i vanjstinax.

Danasnja uli¢na zgrada sagradena je 1888. za narucitelji-
cu Katarinu Tezak na temeljima starije podrumske struk-
ture, inkorporiravsi pritom, u neutvrdenom omijeru, stariji
zidani dvorisni objekt. Mjesto spoja sa starijom zgradom
prepoznaje se u stanu orijentiranom prema dvoristu, koji se
nalazi u visini visokog prizemlja uli¢ne zgrade, u lu¢nom
otvoru zajednickog zida te u denivelaciji poda u visini od
tri stube na istome mjestu.

|zvorni nacrt zgrade nije poznat, no sacuvana dokumenta-
cija o njezinu podizanju nudi indicije 0 moguéem autor-
stvu, odnosno izvodacu radova. U zapisniku ocevida Gra-
devno-vatrogasnog odbora, obavljenog 18. travnja 1888.
godine temeljem zahtjeva Katarine Tezak za gradnjom
jednokatnice na Opatovini 27, potpisan je Vj. Safranek, a
njegovo ime nalazimo i na poledini gradevinske dozvole
zgrade, koju je isti Odbor izdao 23. travnja, uz zabiljeSku
da je preuzeo nacrt. S vjerojatnos¢u se moze pretpostaviti
da je rije¢ o Vjekoslavu Safraneku, suvlasniku gradevinskog
poduzeca Safranek & Wiesner, koje je u drugoj polovici 19.
stoljeca bilo angaZzirano na brojnim gradnjama i gradevin-
skim projektima u Zagrebu, nerijetko vrlo reprezentativnog
karaktera, poput zgrade Hrvatskoga glazbenog zavoda, po-
jedinih zgrada Botanickog vrta, zgrade Zemaljskog vladina
odjela za bogostovlje i nastavu u Zagrebu (izrada projekta
obnove prema nacrtima Hermana Bolléa) i drugih, kao i
viSe stambenih zgrada u Donjem i Gornjem gradu te ljet-
nikovaca u okolici grada. Safranek i Wiesner katkad su za-
biljeZzeni kao graditelji, a ponekad i kao autori pojedinih
projekata. Imajuci u vidu skroman format zgrade na Opa-
tovini 27, osim graditeljskog udjela, moze se pretpostaviti i
njihovo, odnosno Safranekovo autorstvo projekta.
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Najraniji poznati nacrt zgrade potjece iz 1931. godine.
Izraden je prema narudzbi tadasnje kucevlasnice Katarine
Halapir u svrhu izrade svjetlarnika na sjevernom dijelu dvo-
riSnog dijela krovista prema novosagradenoj zgradi Stjepka
Aranjosa na broju 29, ¢iji je volumen zaprijecio svjetlo i
zrak u kuhinju i sobu stana u visokom prizemlju dvoris-
noga krila kuce. U neutvrdeno doba nakon 1923. godine
sagradene su krovne kucice. Na fotografiji iz 1923. godine,
koja je zabiljezila uli¢ni izgled zgrade, jos ih nema, ali su
na juznom zabatnom procelju zgrade, prema u to vrijeme
za jednu etazu nizoj kudi na broju 25, dokumentirani pra-
vokutni prozor i okulus iznad njega.

U recentnoj obnovi 2018. — 2020. prostori stanova su usit-
njeni, ojacana je konstrukcija zgrade, povecan je prozorski
otvor stana na dvorisnoj strani, izvorna drvena stolarija za-
mijenjena je kombiniranom, a izvorna ulazna vrata stano-
va zamijenjena recentnim punim vratima.

Valorizacija

Kuca je primjer dimenzijama i oblikovanjem skromne, no
skladne historicisticke jednokatnice kasnog 19. stoljeca.
Sacuvala je veci dio vanjskih obiljeZja, dok su joj interijeri

vecinom znatno preoblikovani. Zanimljiva je zbog slojevi-
tosti, buduci da je djelomicno inkorporirala stariju stambe-
nu strukturu, Sto se iSCitava iz pojedinih elemenata njezina
dvorisno orijentiranog stana. Posebna je vrijednost podrum
zgrade, najstarija struktura na parceli.

Prijedlog smjernica za obnovu

Zgrada je recentno obnovljena, pri ¢emu je izgubila dio
izvorne opreme: drvena prozorska stolarija zamijenjena je
kombiniranom, s komarnicima, a izvorna drvena ulazna
vrata stanova (ukladena, s ostakljenim gornjim dijelom te
nadsvjetlom) zamijenjena su novim, neprimjerenim protu-
provalnim vratima, $to bi, prema mogucnosti, bilo pozelj-
no rekonstruirati. Podrum zgrade, koji je najstarija struktura
na parceli, trebalo bi vratiti u izvorno stanje uklanjanjem
naknadnih pregradnji i premaza zidova cementnim mlije-
kom te otvaranjem zazidanog prozora u dvorisnom dijelu
podruma zbog prirodnog prozracivanja, sto je vazno i zbog
problema vlage koji se navedenim intervencijama potenci-
rao. Pri buduc¢im zahvatima, a osobito konstrukcijskoj sa-
naciji, valja voditi racuna o prostornim i povijesnim vrijed-
nostima zgrade. Osobito je vazno ocuvati ulicno procelje,

izvorne vratnice glavnog ulaza, te prostor veze i stubista.

Predlaze se urediti i prezentirati gradski zid, vidljiv iz dvo-
rista.
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ID 10 Kuca Lovric

Opatovina 29

KC 1683

Tip gradevine  zgrada u nizu (duzim proceljem orijenti-
rana prema ulici); jedan stan do dva stana
na stubistu (u suterenu jedan jednosobni,
u prizemlju dva jednosobna, na prvom,
drugom i treCem katu po jedan dvosobni
i jedan trosobni te na Cetvrtom katu gar-

sonijera i jednosobni stan)

Katnost Po+P+4

Namjena stambeno-poslovna

Vrijeme gradnje 1930./1931.

Narucitelji Edo i Marija Lovri¢

Projektant Stjepko Aranjo$ (Hras¢ina — Trgovisce,

1893. — Zagreb, 1969.)

Kasniji zahvati  recentnije dogradnje stambenih prostora

u prizemlju, s dvoriSne strane

Stilske znacajke meduratni modernizam, art déco

Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

Stambeno-poslovna zgrada Lovri¢ smjeStena je u sredistu
poteza kuca od Skalinske ulice do parka Opatovine, na kat.
Cestici br. 1683, ukupne povrsine 393 m?. S koristenim pot-
krovljem cetvrtoga kata i nad njime izgradenom terasom,
to je najvisa gradevina zapadne strane Opatovine. Istaknu-
ta je i duzinom svojega glavnog procelja, koje je dvostruko
Sire od uli¢nih procelja drugih kuca u tom nizu. Susjedne
su joj jednokatnica Tezak iz 1888. godine na broju 27 s
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juzne strane te niza katnica Urban iz sredine 19. stoljeca
na broju 31 sa sjeverne strane.

Cestica gotovo pravokutnoga tlocrta na kojoj se zgrada
Lovri¢ nalazi jedina je kojoj je gradevni pravac, odnosno
isto¢ni rub parcele, uvu€en u odnosu na ostatak zapadne
strane Opatovine. |z plohe glavnoga procelja, uvuc¢enoga u
odnosu na gradevinski smjer, na gornjim etazama izbaceni
su jedino sredisnji istak i lateralno njemu postavljeni bal-
koni s obiju strana. Jo$ je 1913. godine, pri premjeru intra-
vilana, zabiljezeno planirano uvlacenje ulicnoga procelja s
obzirom na dotadasnju gradevinsku liniju povijesnih kuca
Opatovine. Istim tim nacrtom prikazano je da je prethodna
parcela (tada k. ¢. 2603) podijeljena na dvije, od kojih ce
manja pripasti ulici.

Zgrada Lovri¢ je na parceli smjestena na njezinoj isto¢noj
polovici te tlocrtnom povrsinom od 261 m? nad razinom tla
zauzima 66,4 % ukupne povrsine parcele. Zapadna trecina
parcele sadrzi betonirano dvoriste (pod kojim su u njegovu
juznom dijelu i podrumske prostorije zgrade, sto je i nesto
poviseni dio, s obzirom na okolno tlo), a u sjeverozapad-
nom uglu nalazi se i ostava izgradena na povrsini od 19 m?.
Za razliku od ostalih kuca u nizu, zapadni rub ove Cesti-
ce ne sadrzi ostatke srednjovjekovnih kaptolskih bedema,
nego su oni u izgradnji zgrade Lovri¢ oko 1930. godine
uklonjeni.

Zgrada Lovri¢ morfoloski je razvedena tako da se iz njezine
pravokutne tlocrtne osnove pruzaju dva veca istaka prema
dvoristu, po jedan sa svake strane stubiSnoga izlaza u sre-
disnjoj osi. Cesljasto rasporedeni ogranci dvorista nalaze
se tako izmedu sjevernog i juznog istaka te izmedu istaka
i sjevernog, odnosno juznog ruba Cestice. Juzni ogranak
dvorista je recentnije ipak izgraden proSirenjem prizemno-
ga stana, s ostavljenim svjetlarnikom i uskim prolazom do
njega uz juzni rub parcele. lako se s uli¢ne strane zgrada
Cita kao trokatnica, ona je na dvorisnoj strani Cetverokatni-
ca, zahvaljujuéi tomu §to je jednostresno kroviste prisutno
samo nad glavnim proCeljem. Sam vrh zgrade zakljucen je
manjim stubisnim izlazom te prohodnim ravnim krovom,
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Kuca Lovri¢, projekt, Stjepko Aranjos, 1930., tlocrt potkrovlja i situacija, DAZG

odnosno terasom koja se proteze cijelom zapadnom polo-
vicom zgrade.

Organizacija prostora

Ugradena stambeno-poslovna zgrada Lovri¢ nadzemnim
etazama zauzima istocnu polovicu Cestice na kojoj se na-
lazi, u njezinoj punoj Sirini. Od dva istaka koji izlaze iz
glavnoga volumena prema zapadu, te tako Cine dvoriste
tlocrtnoga oblika slova E, sjeverni je Siri, a juzni nesto uzi.
Suterenska etaza je povrSinom veca od ostalih te je, u na-
stavku juznoga krila i stubista, prosirena do zapadnoga ru-
ba parcele, $to se ¢ita u manjoj visinskoj razlici sjeverne i
juzne polovice dvorista.

Kuca Lovri¢, projekt,
Stjepko Aranjos,
1930., tlocrt podruma,
prizemlja, prvog i
drugog kata, DAZG

Zgrada je glavnim proceljem, u Cijoj se sredisnjoj osi nalazi
i ulaz, orijentirana prema Opatovini. S jedne i druge strane
ulaza u prizemnoj zoni, procCelje je ras¢lanjeno po dvama
ve¢im izlozima s vratima, koji vode u poslovno-usluzne
lokale (recentnije se u sjevernom nalazio kafi¢, dok je u
juznom djelovao antikvarijat). Oba lokala su trapezastoga

tlocrta dubine 5 m: sjeverni je srednje Sirine 7,5 m, a juzni
7 m, dok im je visina 3,65 m.

U ulaznom su prostoru tri pristupne stube na sredini prosto-
rije, kojima se dolazi na razinu visokoga prizemlja. U osi
ulaznoga prostora smjesteno je u nastavku dvokrako stu-
biste koje sluzi kao glavna vertikalna komunikacija zgra-



Kuca Lovri¢, projekt, Stjepko Aranjos, 1930., isto¢no procelje i presjek, DAZG

de. Prije stubista, s jedne i s druge strane nalaze se ulazi
u stambene jedinice. U nastavku osi je izlaz iz stubista u
dvoriste.

Ulazno predsoblje stambenih jedinica ujedno je i njihov
srediSnji prostor iz kojega se ulazi ili u kuhinju i sanitarije
ili u sobu. Oba su stana prizemlja orijentirana iskljucivo na
dvoris$nu stranu. U sjevernom, ve¢em stanu, ulaze u kuhi-
nju, kupaonicu i zahod objedinjuje manji hodnik. Takoder,
u tom su stanu uz kuhinju izvorno projektirane i smocnica
te tzv. soba za sluzavku, od kojih je potonja naknadnom

intervencijom vlasnika prikljuc¢ena kuhinji. U juznom, ma-
njem stanu prizemlja, u kuhinju se pristupa izravno iz pred-
soblja pa ona ne sadrzi dodatne prostorije, dok se manjim
hodnikom pristupa sanitarijama i sobi. Taj je prizemni stan
recentnije i proSiren za dodatnu prostoriju prema juznom
ogranku dvorista, kojoj se pristupa iz sobe, a ima izlaz na
dvoriste.

Od prvoga do trecega kata stanovi su prostraniji, jer su im
povrsine uvecane za dvije dodatne sobe ondje gdje su u
prizemlju lokali i ulazni prostor. Od tih soba, na prvom i
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drugom katu sredis$nje sadrze i niSu (svojevrsnu integrira-
nu lodu), zahvaljujudi sredisnjem istaku glavnoga procelja,
dok lateralne imaju izlaz na balkone. Na trecem katu se iz
soba uz os zgrade izlazi na balkon kojim je zakljucen istak,
dok su lateralne sobe prema ulici otvorene prozorima. Uz
iznimku spomenutih dviju vecih soba, sjeverni trosobni
stan na katovima zadrzava prostornu sintaksu prizemnoga.
U odnosu na prizemni, juzni dvosobni stan na katovima
projektiran je tako da na kraju proSirenoga predsoblja sadr-
Zi kupaonicu, a u ostatku kuhinju i zahod, u koje se moze
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uci iz manjega hodnika. 1z kuhinje se pritom pristupa dje-
vojackoj sobi te smocnici.

Na cetvrtom katu stanovi prate izvornu prostornu dispozi-
ciju stanova iz prizemlja. Na tom se katu ulazom u sredis-
njoj osi stubista moze pristupiti i tavanskom prostoru po-
dijeljenom na devet spremista raznih veli¢ina pod kosim
krovom. Zatvoreni volumen stubista u konacnici vodi do
izlaza na prohodnu krovnu terasu. Ona je podijeljena na
dva dijela koja pozicijom i povrSinom odgovaraju stambe-
nim jedinicama zadnje etaZze.

U suterenskoj se etazi, orijentiran na dvori$nu stranu, nala-
zi jo$ jedan stan sjeverno od stubista. On i prostornom dis-
pozicijom odgovara stanu koji se na istome mjestu nalazi u
visokom prizemlju. Ispod veceg lokala u prizemlju je skla-
diSna jedinica s pretprostorom, hodnikom i dva spremista.
Nasuprot ulazu u suterenski stan, sa stubista se pristupa di-
jelu koji je izvorno projektiran kao zajednicki prostor s pra-
onicom rublja, sanitarijama, ostavama i dva veca spremista
(ispod manjeg lokala prizemlja). Vratima ispod stubiSnoga
kraka pristupa se pretprostoru vecega skladisnog dijela koji
zauzima juznu polovicu dvorista. U tom su prostoru osim
pojedinacnih spremista izvorno projektirane i drvarnice.

Svijetla visina visokoga prizemlja, prvoga i drugoga kata
iznosi 3 m, treCega 2,9 m, dok je Cetvrti kat svijetle visine
oko 2,5 m. Dio suterena sa stambenom jedinicom i skladi-
stima svijetle je visine 3 m, dok je dio ispod juzne polovice
dvorista visine 2 m. Ukupno, stambeno-poslovna zgrada
Lovri¢ sadrzi 11 stambenih jedinica, dva poslovna prostora
u prizemlju te veci broj suterenskih i tavanskih skladisnih
jedinica.

Ulazni prostor
Stubiste
Keramicke plocice na zidu

Ograda stubista



Unutarnja oprema

U zajedni¢kim je prostorima stambeno-poslovna zgrada
Lovri¢ u velikoj mjeri zadrzala izvorno unutarnje uredenje
iz tridesetih godina 20. stoljeca. S druge strane, stanovi su
uglavnom prezivjeli brojne adaptacije, od kojih su mnoge
i recentnijih datuma pa su preostali elementi izvorne opre-
me uglavnom svedeni na stolariju.

U svim zajednickim prostorima ocuvana je oprema obli-
kovanja zidova i podova crno-bijelim elementima u ma-
niri art décoa. U ulaznom prostoru i podovima uz stubiste
nailazimo na zavr$nu sivu terrazzo obradu sa svjetlosivim,
zuckastim i bijelim granulatom, a svaki je pod dekorativno
obrubljen i tamnosivim terrazzom u Sirini od oko 15 cm
od zida ili stubista, s crnim i bijelim granulatom. Sokl je
na spojevima poda ili stuba sa zidom izveden u dva reda
kvadratnih glaziranih keramickih ploc¢ica dimenzija 14 x
14 cm — gornje su bijele, a donje crne. PloCicama je bo-
gatije ureden ulazni prostor, koji na svojim zidovima pra-
ti liniju razdiobe izmedu bijelih i crnih plocica, samo Sto
se broj crnih plocCica umnaza pri silasku pristupnim stu-
bama. Iznad njih na oba duza zida nailazimo na tri polja
bijelih plocica (u visini sedam plocica), uokvirenih crnima
zaklju¢nom horizontalnom trakom te Cetirima vertikalnim
trakama (dvije su uz vrata, a dvije su na pocetku i na kraju
pristupnih stuba). Uz stubisni krak, prema izlazu u dvoriste,
ne nailazimo na oblikovanje soklova ploc¢icama.

Vertikalna komunikacija je dvokrako stubiste. Stubisni kra-
kovi su ravni i $iroki oko 120 cm. Cine ih pojedina¢ne stu-
be poloZzene na zeljezne profile. Stube su betonske i imaju
terrazzo zavr$nu obradu, pravokutno su profiliranih gornjih
dijelova sucelnica, s gazistima suptilno dekoriranima za
ton tamnijom bordurom. Stubisna se ograda nalazi samo
medu krakovima; Zeljezna je, s drvenim rukohvatima, i cr-
ne je boje. Odlikuje ju jednostavni geometrijski vokabular
art décoa. Rasclanjena je vitkim vertikalnim stupovima pri

Poplocenje poda u stubistu, detalji
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sredini i kraju svake stube, koji na sredisnjem dijelu sadrze
manji zeljezni dekorativni kvadar, od kojih je svaki drugi
boc¢no pricvrs¢en na stubu. Stube s Cetvrtoga kata prema
izlazu na krovnu terasu uze su i strmije te ne sadrze izba-
Cene gornje dijelove sucelnica.

Glavni ulaz u zgradu ¢ine izvorna drvena dvokrilna vrata,
Cija oba krila imaju po sedam ostakljenih polja. 1zvana su
od lakiranog drveta, dok su unutra zavrsnoga bijelog nali-
ca. Jednaku kompoziciju s ostakljenjem imaju i dvokrilna
vrata izmedu ulaznoga prostora i stubista, samo $to su ona
potpuno bijela. Stolarija ulaznih vrata u stanove vec¢im je
dijelom izvorna; to su puna dvokrilna drvena vrata s nad-
svjetlom (podijeljenim po sredini na dva ostakljena polja)
i jednostavnim nebojenim drvenim pragom. Vrata koja su
zadrzala izvorni zavrsni nali¢ su u bijeloj boji, a krila sadr-
Ze po jedno izduzeno polje uklade, dok su vratnice i rubo-
vi uklada minimalno profilirani.

U stanovima su podne obloge parketi i keramicke plocice,
uglavnom novijega datuma.

Veci prizemni lokal sadrzi recentnije elemente oblikovanja,
ali interpretirane po uzoru na povijesne interijere; nailazi-
mo na terrazzo podove, doduse crvenkastih polja s crnim
bordurama, te profilirane drvene zidne oplate sa zrcalima.
S oblikovanjem zidova i podova uskladen je i namjestaj. U
manjem je prizemnom lokalu pod izveden naizmjence po-
stavljenim crnim i bijelim keramickim ploc¢icama, doduse
vecega formata od onih u zajednickim prostorima stanara
zgrade.

Procelja

Reprezentativno, glavno procelje ugradene zgrade Lovri¢
orijentirano je na istok prema ulici. Sastoji se od pet otvora
u prizemlju te Cetiri prozorsko-balkonskih osi od prvoga
do trecega kata. Zavrsna obrada procelnih ploha je zZbuka.

U prizemlju je uli¢no procelje ras¢lanjeno Cetirima osta-
kljenim izlozima te je u srediSnjoj osi postavljen i glavni
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Isto¢no procelje

=f OSJECKD ..

Glavni ulaz



Procelni balkon

ulaz u zgradu. Glavni portal Cine dvokrilna drvena vrata
s po sedam jednakih ostakljenih otvora na svakom krilu.
Zavrsna obrada glavnoga portala je lakirano prirodno dr-
vo. Otvor glavnoga ulaza uokviren je gusto rasporedenim
plitkim reSkama izvedenima u zbuci, sto je tipi¢na bordura
za zgrade gradene tridesetih godina 20. stoljeca. Na zidu
desno od ulaznih vrata nalazi se i ugradena ploca s nat-
pisom: GRADITEL) STJEPKO ARANJOS. S juZne strane od

Zapadno zacelje

glavnoga ulaza, gdje je prostor nekadasnjeg antikvarijata,
na izlozima su vrata u otprilike jednoj trecini Sirine, dok je
ostatak ostakljeni izlog. Gornja zona izloga zatvorena je
crno obojenim elementom s otvorima za prozracivanje, iz
kojih se mogu spustiti zastitne metalne rolo-zavjese. Dva
izloga sjeverno od glavnoga ulaza u zgradu, iza kojih je
bio ugostiteljski objekt, prate osnovnu zamisao vec spo-
menutih, no podijeljeni su u tri dijela, zavrSnog su smedeg
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nalica i nesto novijega datuma ugradnje. Na srediSnjem
dijelu desnoga od izloga je ulaz u ugostiteljski objekt. Svi
izlozi imaju zatvoren gornji dio s ugradenim elementima
za prozracivanije te se iz njih moze spustiti zastitna metalna
rolo-zavjesa.

Na gornjim se katovima jasno Cita Cetveroosna podjela. Na
srediSnjim dvjema osima nalaze se udvojeni prozori. Sredis-
nji je dio izbacen prema ulici za oko 70 cm u visini prvog
i drugog kata te je zakljuc¢en kao balkon trecega kata. Na
tom se srediSnjem istaku s obje strane, na razini prvoga i
drugoga kata, nalaze balkoni koji su od glavne zidne plohe
izbaceni za oko jedan metar. Dok je glavni istak kvadratnoga
oblikovanja, rubovi balkona su zaobljeni, s polumjerom od
oko 30 cm. Zaklju¢ne rukohvatne trake ograde u razini su
s parapetnim trakama otvora te su oba elementa istaknuta s
obzirom na zidnu plohu. Nesto vise je istaknut parapetni vi-
jenac ispod prozora u bocnim osima trec¢ega kata, postavljen
u ravnini s gornjim rubom sredisnjega istaka. Svaki balkon
oblikovan je tako da sadrzi pod zaklju¢nom rukohvatnom
trakom po jedno otvoreno polje ispunjeno trima jednostav-
nim metalnim Sipkama kao ogradom. Na tre¢em katu, povr-
Sina balkona kojim je zakljucen sredisnji istak prosirena je
tako da su dvije sredisnje osi otvora te zid oko njih u punoj
Sirini istaka ponesto uvuceni u zidnu plohu.

Prozori na katovima u sredisnjim dvjema osima su udvoje-
ni i dvokrilni s nadsvjetlom, osim Sto na treCem katu umje-
sto prozora prema sredini procelja nailazimo na jednokril-
na balkonska vrata s horizontalnom podjelom staklenih
otvora. Bo¢ne osi na prvom i drugom katu sadrze otvore
podijeljene u tri dijela, pri ¢emu je sredisnji Siri i ima bal-
konska vrata, a lateralna imaju jednokrilne prozore, sve s
nadsvjetlima. U tim osima na tre¢em katu nalaze se pravil-
ni trodijelni prozori, takoder s nadsvjetlima. Na katovima
je stolarija djelomicno izvorna drvena i bijela, a djelomic-
no zamijenjena PVC stolarijom. Na nekoliko su prozora i
balkonskih vrata s izvornom drvenom stolarijom i izvorne
rolete, koje su na drugim prozorima ili zamijenjene roleta-
ma novijega datuma ili uklonjene.
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Zapadno zacelje povise gradskog zida

Uli¢no je procelje s gornje strane zakljuceno bez strehe, a
u ravnini zida je i metalni oluk. S jedne i druge strane zgra-
de nalazi se uz oluk i manji nadozid, jednostresni krov sa
snjegobranom u zoni odmah nad nadozidima te dva manja
krovna prozora. Gornji rub krova zavrsava limenim spojem
na zidu, koji je pak zakljucen istaknutom betonskom bor-
durom. Iznad se nalazi terasa s dimnjacima i jednostavnom
Zeljeznom ogradom horizontalne podjele.

Tretman dvorisnih procelnih ploha podosta je jednostavniji
od uli¢noga, iako su te plohe razvedene volumenom dvaju

vecih istaka. Zavr$na obrada i dvorisnoga procelja je zbu-
ka, ali s nesto gladom zavrSnom izvedbom u zoni suterena
te grubljom na etazama iznad.

Na plohi izmedu sjevernog istaka i sjevernog ruba parcele
procelje je ras¢lanjeno jednom prozorskom osi, no na ra-
zlic¢itim su katovima, zbog naknadnih zahvata stanara, pro-
zorski otvori razlicitih Sirina te oblika i materijala prozorske
stolarije. Vidljivo je da je suterenski stan u toj osi imao izlaz

u dvoriste, koji je naknadno zazidan te zatvoren manjim
prozorom.

Natpis na procelju s imenom projektanta Stjepka Aranjosa

Kod sjevernog istaka nailazimo na po dva manja prozor-
ska otvora na sjevernoj plohi, dok su najveci otvori na za-
padnoj plohi, orijentiranoj na dvoriste. Na razini suterena
i visokoga prizemlja stanovi su otvoreni prozorima: u sute-
renu manjim dvokrilnim i jednokrilnim, a na katu vec¢im
trokrilnim i dvokrilnim. U osi trokrilnoga prozora u prize-
mlju, na Cetiri kata iznad nalaze se balkoni Sirine oko jedan
metar, s vratima redom novijega datuma. Balkoni su izve-
deni konzolnim plo¢ama skoSenog podgleda, a ogradeni
su jednostavnim, Zeljeznim, crnim ogradama s dominan-
tno vertikalnim elementima. Balkon trec¢ega kata lateralno
je zatvoren ostakljenim elementima, dok je nad Cetvrtim
katom i jednostavna nadstreSnica. Treca, juzna ploha toga
istaka zgrade ras¢lanjena je jednom osi manjih prozora uz
unutarnji rub.

Procelje medu istacima sadrzi jednu os otvora uz stubisnu
vertikalu zgrade. Na razini dvorista, tu se nalaze jednokril-
na vrata, a na gornjim katovima prozori, novijega datuma.

Juzni dvorisni istak zgrade na svojoj sjevernoj plohi nema
elemenata rasc¢lambe, a manjim je otvorima rasclanjeno i
zapadno procelje prema dvoristu: u prizemlju se radi tek
o jednom prozoru manjega formata, dok na katovima nai-
lazimo na grupirane manje jednokrilne i vece jednokrilne
prozore s nadsvjetlom. Na juznoj procelnoj plohi nalazi se



jos jedna os dvokrilnih prozora s nadsvjetlom te uz rub os
manjih jednokrilnih prozora.

ProCelna ploha izmedu juznoga istaka i juznoga ruba Ce-
stice sadrzi u svojoj punoj Sirini balkone orijentirane pre-
ma zapadu. U sjevernoj od dviju osi nalaze se balkonska
vrata, a u juznoj jednokrilni prozori, svi s nadsvjetlom. Kao
i kod sjevernog istaka, balkonska je ograda jednostavna ze-
ljezna, sa zavrSnom obradom u crnoj boji i s dominantno
vertikalnim elementima.

U prizemnoj zoni se u tom ogranku dvorista nalazi i do-
gradnja jednostreSnoga kosog krova s padom prema juz-
nom rubu Cestice. ProCelja dogradnje su zbukana bijela,
s jednim vratima prema zapadu te, uz njih, s prozorom u
odrezanom uglu.

Vrijedi napomenuti da se tretman ploha dvorisnih procelja
izvorno ogledao i u tretmanu ploha obodnoga zida oko
dvorista. Zid je ras¢lanjen pilastrima na postamentnoj traci,
te su zajedno bili glatko zbukani, dok je polje medu njima
oblikovano grubljom Zbukom. S gornje strane, zid je za-
klju¢en i istaknutom betonskom trakom.

Kroviste

Kroviste je oblikovano kao jednostresno te polozeno uz
zapadno procelje zgrade u dubini od 5,30 m, s ukupnom
visinom od 3 m. Uz donju zonu, ispod snjegobrana, ubla-
Zenog je nagiba. Izvedeno je kao drvena konstrukcija s po-
krovom od biber-crijepa. S obzirom na nagib kosnika od
30°, kroviste je projektirano kao jednostruka visulja strmi-
jeg krova bez nazitka same konstrukcije. Pet veznih gre-
da poloZeno je na jednolike razmake od 410 cm, dok su
rogovi rasporedeni na razmak od u pravilu 82 cm. Donja
podroznica polozena je na armiranobetonsku medukatnu
konstrukciju, a srednja i gornja su na drvenim stupovima.
Stupovi srednje podroznice u¢vriceni su kosnicima s obiju
strana, a ona sluZzi i kao podvlaka horizontalnim klijestima
kao poprecnoj ukruti. Rogovi krova staju s donjom podroz-

nicom; ne Cine strehu, nego su zavrSeni manjim dozidom u
ravnini glavnoga procelja, na koji je smjesten oluk.

Prema dvorisnoj strani, iznad Cetvrtoga kata, izveden je
ravni, prohodni krov na armiranobetonskoj podlozi. Zavrs-
ni pokrov su kvadratne betonske ploce sa zavrsnom obra-
dom od kamenog granulata na juznoj polovici terase, dok
su na sjevernoj pravokutne ploc¢e od umjetnoga kamena.
Izmedu terase i navedenoga jednostreSnog krova nalazi se
zidana ograda, visoka oko 30 cm, s istaknutim betonskim
rubom. Osim zidanoga izlaza na terasu iz stubista, kojemu
je pokrov od lima, na ravnom krovu nalaze se i zidani dim-
njaci u visini 60 — 90 cm. Vedi dio krovne terase obrubljen
je jednostavnom metalnom ogradom.

Pomocne dvorisne gradevine i dvorista

U sjeverozapadnom uglu parcele, odmaknut oko 1,8 m,
nalazi se pomoc¢ni objekt sa Cetiri ostave kojima se zasebno
pristupa iz dvorista. Izgraden je od blok-opeke, s pokrovom
izvedenim djelomi¢no od biber-crijepa, a djelomi¢no od
uzlijebljenog.

Dvoriste cijele Cestice je tlocrtnoga oblika slova E, a nive-
lacijom je podijeljeno na sjeverni i juzni dio. S obzirom na
to da se u njemu nalazi suterenski prostor zgrade, juzni je
dio dvorista izdignut u odnosu na razinu tla u sjevernom
dijelu. Razlika u visini premoscuje se s nekoliko betonskih
stuba uz zapadni rub Cestice.

Materijal i tehnika gradnje

Zgrada je sagradena opekom klasi¢noga formata, s armi-
ranobetonskom medukatnom konstrukcijom bez ugaonih
serklaza. Suterenski su zidovi izvedeni kao armiranobeton-
ski, a armiranim betonom izvedene su i sve grede, nadvoji
te balkoni glavnoga procelja. Betonski su pojedini zavrsni
elementi, poput zavrSnih bordura, suterenskih otvora za
prozracivanje i kapa dimnjaka. Kao posljedica naknadnih
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zahvata na zgradi s dvorisne strane, pojedini otvori dvoris-
noga procCelja zazidavani su blokovima od siporeksa.

Glavno stubiste zgrade konstruirano je kao dvokrako. Kra-
kovi pocivaju na Celi¢nim profilima, a sastavljeni su od me-
dusobno uglavljenih pojedinac¢nih stuba s terrazzo zavrs-
nom obradom. Krakovi nisu meduovisni, nego se konstruk-
cijom izravno naslanjaju na armiranobetonske stubiSne
podeste. Podovi svih zajednickih prostora zgrade zavrSne
su terrazzo obrade. Zidovi mjestimicno, poglavito u zoni
sokla, imaju i keramicke plocice. Ograde stubista i balkona
su od kovanoga Zeljeza. Sva izvorna stolarija je drvena, a
na mnogim je vratima i ostakljenje. Pokrov stubisnoga vo-
lumena na terasi je limen, a limene su i sve trake krovnog
opsSava i oluk. Limom su zasti¢ene parapetne trake i vijenci
glavnoga procelja.

Tri klastera instalacijskih vertikala rasporedena su u sredis-
njem uzduznom zidu, dva u sjevernom dvorisnom istaku
te jedan u juznom. Instalacijske vertikale zavrsavaju izdu-
Zzenim dimnjacima visine od 60 do 90 cm, smjeStenima
na krovnoj terasi. Oni su zidani, s betonskim i metalnim
kapama.

Gradevinsko stanje

Opce gradevinsko stanje je osrednje. Zgrada nije u cijelosti
obnavljana od izgradnje, a posljednji veci popravak glav-
noga procCelja izveden je u drugoj polovici 1956. godine, u
skladu s uvjetima rjesenja koje je 18. kolovoza 1956. godi-
ne izdao Odsjek za komunalne poslove Narodnoga odbora
Opcine Gornji grad. U potresima iz 2020. godine zgrada
nije pretrpjela vidljivija ostecenja i uporabljiva je.

Uz glavno uli¢no procelje, koje na pojedinim dijelovima
pokazuje znakove tro$nosti, Zbukani sloj dvorisSnoga pro-
Celja velikim je dijelom propao ili ima vidljivija otecenja
i znakove propadanja. Stanje stolarije na glavnom procelju

je osrednje, sa znatnijim oSte¢enjima mehanizma zastite od
sunca, dok je stolarija dvorisnih procelja uglavnom u veo-
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ma troSnom stanju, Sto zbog neodrzavanja, a sto zbog nea-
dekvatne zamjene novim elementima. Na pojedinim mjesti-
ma, prema suterenskim prostorijama, procelja imaju otvore
bez prozorskih elemenata, sto omogucuje prodor atmosferi-
lija u unutrasnjost zgrade. Stanje svih Zeljeznih balkonskih
elemenata je dobro. Krovna terasa je u dobrom stanju, iako
su na pojedinim elementima vidljivi znakovi trosnosti.

U prizemlju je s juZne strane zgrade izvedena prigradnja
neadekvatnog oblikovanja, izvedbe i materijala, koja po-
kazuje znakove trosnosti. U sjeverozapadnom uglu Cestice,
manji objekt s ostavama je u osrednjem stanju, s krovistem
u loSem stanju. Visa zidana ograda kojom je dvoriste ogra-
deno u osrednjem je stanju, s vidljivo propalim zavrsnim
Zbukanim slojem.

Faze gradnje

lako je stambeno-poslovna zgrada Lovri¢ sagradena u jed-
noj fazi, povijesni razvoj parcele na kojoj je nastala objas-
njava njezine dimenzije i smjestaj. PovrSinom je to parcela
veca od drugih na toj strani Opatovine, $to se moze objasni-
ti Cinjenicom da su na njezinu mjestu od kraja 18. stoljeca
do 1830. godine postojala dva zasebna zemljista s ku¢ama
(tzv. fundusa). Kako prenosi Lelja Dobronié¢, zabiljezeno je
da su u tom razdoblju obje kuce bile u vlasnistvu »pinta-
ra« (bacvara) Mihalja Dutkovica. Pri izmjeri i izradi prvoga
cjelovitog zagrebackog katastarskog plana 1862. godine,
predmetna je parcela zabiljezena pod jedinstvenim brojem
127, a kao vlasnica je navedena Ana Dupin. 1z grafickoga
prikaza vidi se da ondje vise nisu postojale dvije zaseb-
ne kuce, nego je to bila jedna zidanica koja je zauzimala
sjeverni dio parcele i glavnim proceljem bila orijentirana
prema Opatovini. Na juznoj polovici parcele nalazilo se
dvoriste s vrtom, kolnim prilazom i uli¢nim portalom, a tu
je bilo i vece drveno stubiste uz juzno procelje kuce ko-
je je vodilo na prvi kat. Uz zapadni rub parcele, odreden
srednjovjekovnim kaptolskim zidem, nalazilo se nekoliko
drvenih gospodarskih gradevina. Tu situaciju prikazuje i fo-

tografija Kaptola snimljena iz balona Turul 1906. godine. Iz
sluzbenoga plana grada Zagreba koji je Gradski gradevni
odsjek izdao 1923., mozemo iscCitati da su na istoj parceli
tada zabiljezene dvije gradevine; svaka je prikazana kao
da zauzima otprilike polovicu Sirine uli¢noga procelja. Taj
podatak, doduse, opovrgava fotografija snimljena s tornja
katedrale iste godine, gdje se na parceli jasno nalazi tek
kuc¢a Dupin, tlocrtnoga L-oblika.

Godine 1930. vlasnici Cestice bili su Edo i Marija Lovri¢,
koji su od ovlastenoga graditelja Stjepka Aranjosa narucili
projekt za stambenu visekatnicu s poslovnim prostorima u
prizemlju prema ulici. Edo Lovri¢ (1866.-1951.) bio je hr-
vatski pravnik i redoviti profesor na zagrebackom Pravnom
fakultetu. U vrijeme gradnje zgrade na Opatovini treci je
put obnasao duznost dekana Pravnoga fakulteta, a u dva je
navrata bio dekan Sveucilista u Zagrebu. Edo i Marija Lo-
vri¢ graditelja Stjepka AranjoSa angazirali su u vrijeme kad
je njegovo poduzece uvelike afirmirala struka pa se biljezi
i viSe narudzbi. U rujnu 1930. godine, nakon $to poc¢etkom
mjeseca zavrsava narudzbu za stambeno-poslovnu zgradu
Lovri¢, Stjepko Aranjos je s ¢ak Cetiri projekta zastupljen na
medunarodnoj Graditeljskoj izlozbi u Umjetni¢ckom pavi-
ljonu, organiziranoj u sklopu kongresa graditelja.

Uz manje prilagodbe, zgrada Lovri¢ podignuta je prema Ara-
njoSevu projektu, za koji je Gradsko nacelnistvo izdalo gra-
devinsku dozvolu 6. listopada 1930. Gradnja je pocela 27.
listopada 1930. i trajala do 18. srpnja 193 1. Uz manje korek-
cije, kako bi se glavni ulaz smjestio u samu sredinu uli¢noga
procCelja, izvedeno stanje prati tlocrte i presjeke projektne
dokumentacije. Tek je uli¢no proceljetijekom izgradnje vid-
ljivije pojednostavnjeno od inicijalnog projekta, u kojemu
je imalo dvije inacice. Na izvornim su nacrtima, zbog pozi-
cije glavnog ulaza izmaknutog od sredisnje osi procelja, i u
prizemlju prisutne Cetiri osi otvora procelja. U prizemnoj je
zoni ploha zida bila projektirana kao niz uskih ornamental-
nih traka izvedenih reSkama u zbuci. Na projektu je vidljivo
da su izlozi poslovno-ugostiteljskih prostora u prizemlju bili
projektirani bez zatvorene kutije u gornjoj zoni. U toj je razi-

ni bila osmisljena kontinuirana traka ornamentirana gotovo
kvadratnim plohama. Iznad te trake projektirana je jedno-
stavno profilirana kontinuirana konzola na kojoj pociva sre-
disnji istak. Na tre¢em katu, gdje je sredisnji istak zakljucen
balkonima, ploha zida s prozorima i vratima je kontinuirana,
bez udubljenja koje je izvedeno. Istaknuti parapetni vijenac
od izvedenoga se razlikuje u svojoj donjoj zoni, koja je u
projektu osmisljena kao geometrijski reducirana interpreta-
cija gejzona. Alternativno procelje toga projekta prikazano
je zasebnim listom. Od prethodno spomenutoga razlikuje se
samo u tome Sto je medu prozorskim otvorima, u njihovoj
visini, projektirana stilizirana rustika nacinjena od samo ho-
rizontalnih reski (vece Sirine traka nego u prizemlju). 1zvorno
projektirana ornamentacija glavnoga procelja zgradu pribli-
Zava teznjama art décou u arhitekturi ranih tridesetih godi-
na 20. stoljeca, pa iako u konacnici nisu svi primijenjeni
u izvedenoj zgradi Lovri¢, ti oblikovni elementi postali su
repertoarom oblika koje Aranjosevo poduzece primjenjuje
na vise drugih procelja zgrada u Zagrebu.

Nakon dovrsetka gradnje, uporabna i stambena dozvola za
zgradu Lovri¢ objedinjeno su izdane 4. kolovoza 1931. go-
dine.

S obzirom na velik broj skladisnih prostora, u kolovozu
1943. godine naredeno je da se suterenska skladista (ma-
gazini) pod poslovno-ugostiteljskim prostorima preurede u
sklonista za stanare. Danas su ti prostori ponovno pretvoreni
u skladisne, a s dvoriSne strane sagraden je i dodatni pomo¢-
ni objekt s ostavama. Novijega je datuma i dogradnja stana u
visokom prizemlju dodatnim vanjskim volumenom uz juZzni
ogranak dvorista. Ipak, stambeno-poslovna zgrada Lovri¢ do
danas nije pretrpjela nepovratna ili veca preoblikovanja vo-
lumena, procelja i zajednickih unutarnjih prostora.

Valorizacija

Godine 1966. je, valorizacijom Regionalnog zavoda za
zastitu spomenika kulture u Zagrebu, predmetna gradevi-
na ocijenjena kao spomenik pete kategorije, Sto je znacilo



da ima tek ambijentalno znacenje, odnosno da se radi o
primjeru graditeljstva s minimalnim umjetni¢kim, povije-
snim ili drugim vrijednostima, a koji je povezan u sklop s
drugim prostornim elementima te tako Cini ambijent odre-
dene vrijednosti. U skladu s tim, nije bila uklju¢ena ni u
rjeSenja o preventivnoj zastiti koja je Regionalni zavod iz-
dao 1969. godine za niz kuc¢a na Opatovini, ali je tada, jo$
uvijek kao novogradnja, ipak dokumentirana shematskim
tlocrtom prizemlja. Desetlje¢ima je isticana Cinjenica da se
zgrada Lovri¢ polozajem i volumenom ne uklapa u ambi-
jent Opatovine; zato Lelja Dobroni¢ piSe da je uvu¢enom
gradevinskom linijom i »svojom predimenzioniranoscu na-
rusila sklad skromne Opatovine«. Sa slicnim zakljuckom,
i Gradsko stambeno poduzece »Zagreb ll« u svojem urba-
nistickom planu asanacije i revitalizacije iz 1967. godine
na mjestu zgrade Lovri¢ predvida dvije upola uze dvokat-
nice, oblikovanja prilagodenog arhitektonskom vokabularu
susjednih kuca.

Ipak, iako ponesto izdvojena od srodnih primjera, stambe-
no-poslovna zgrada Lovri¢ pripada epohi intenzivne me-
duratne izgradnje u Zagrebu, kad je poglavito rezidencijal-
na arhitektura ustanovila oblikovne i ambijentalne odlike
prepoznatljive i tipi¢ne za gradsko tkivo. Pritom zgrada
Lovri¢ pripada uistinu kratkotrajnom razdoblju — pribliz-
no od 1930. do 1934. godine — tijekom kojega je arhitek-
tonska produkcija poduzecéa ovlastenoga graditelja Stjepka
Aranjosa jasno priklonjena utjecajima stilskih slogova art
décoa. Od vise od 130 gradevina, koliko ih je poduzece
sagradilo od svojega osnutka 1924. godine do kraja Dru-
goga svjetskog rata, tek desetak ih je znatnije obiljezeno
oblikovnim znacajkama art décoa. Slijedom toga, svakako
vrijedi spomenuti da istovremeno sa zgradom Lovri¢, Ara-
njosS projektira i izvodi impozantnu Cetverokatnu uglovnicu
Braun u Krajiskoj 17 (1930./1931.), s motivom geometrijski
stilizirane rustike u prizemnoj zoni i medu prozorskim otvo-
rima na katovima — kao $to je u neizvedenoj od dvije inaci-
ce projekta za ulicno procelje bilo zamisljeno i za zgradu
Lovri¢ — a slican motiv nasao se nesto kasnije i na stambe-
noj zgradi Gredi¢ak na adresi Podolje 34 (1931./1932.).

S motivom stilizirane rustike, na stambenoj zgradi Aranjo$
u Crnatkovoj 16 (1931./1932.) javljaju se i balkoni cija je
ograda oblikovana poput onih na zgradi Lovri¢, a na stam-
benim zgradama Cop u Degenovoj 3 (1930./1931.) i Ara-
njos-Manasteriotti u Stanc¢i¢evoj 9 (1930./1931.) balkoni su
cak i zaobljenih uglova. Odjeke zgrade Lovri¢ nalazimo i u
gradevinama gradenima neposredno nakon spomenutih go-
dina. Na stambenim zgradama Bitterman u Nodilovoj ulici
3 (1933./1934.) i Freninger u Novoj cesti 74 (1936./1937.)
vidimo sredisnji dio istaknut balkonima kojima oblikova-
nje ograde evocira procelje zgrade Lovri¢, doduse u maniri
puristickog meduratnog modernizma. lako je Aranjos radni
vijek joS kao apsolvent poceo radom kod arhitekta Viktora
Kovacica te zasigurno stekao iznimno projektantsko zna-
nje, valja biti oprezan i pri atribucijama samoga projekta;
naime, kao projektanti pojedinih gradevina ranih tridesetih
godina, koje dijele te iste oblikovne elemente s Opatovi-
nom 29, u gradevinskom poduzecu Stjepka Aranjosa na-
vode se i imena poput arhitekta Pavla Deutscha, Alfreda
Holleseka, Borisa Dujmovica te drugih.

Navedeni presjek povezanih realizacija poduzeca Stjepka
Aranjosa i prostorno-vremenski kontekst u kojemu ona na-
staje, stambeno-poslovnu zgradu Lovri¢ ¢ine vrijednim pri-
mjerom stilskih utjecaja art décoa u povijesti zagrebacke
arhitekture. Ona je primjer druge faze moderne s pocetka
tridesetih godina 20. stoljeca, koja je, kako piSe Tomislav
Premerl, »potpuno preuzela vodstvo i potisnula sve zakas-
njele tendencije eklektike« (bas kao $to su bili historicizmi
koje je Aranjos izvodio s kolegom Draganom Popovi¢em u
njihovu zajednickom poduzecu do sredine 1924., kad je
poduzece likvidirano). Vrijedi napomenuti da zagrebacka
arhitektura art décoa jo$ uvijek nije sustavno istrazena, sto
posljedi¢cno onemogucuje i pravilno vrednovanje pojedi-
nih ostvarenja, poglavito na podruc¢ju stambene arhitektu-
re. Koliko je zgrada Lovri¢ bila smatrana bitnim primjerom
Aranjoseve produkcije, govori i Cinjenica da Zagrebacki
strukovni adresar s telefonskim brojevima za 1933. godinu
biljezi da je i samo sjediSte ovlastenoga gradevinskog po-
duzeca u tom trenutku bilo upravo na adresi Opatovina 29.
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Zgrada Lovri¢ je u sadasnjem obliku jak prostorni element
srediSnjega dijela Opatovine, koji je, iako neuklopljen u
povijesni ambijent, do danas ipak postao dijelom kolektiv-
noga pamcenja ulice. Sagradena pocetkom 1930-ih, ona
je najmlada gradevina u nizu koji ¢ini zapadno procelje
ulice te je prostorno-povijesni zapis i svojevrsni dokument
izgradnje Zagreba izmedu dvaju svjetskih ratova. Njezi-
no oblikovanje i unutarnje uredenje, oCuvano u izvornom
obliku, odraz je graditeljskog i tehnoloSkog napretka te de-
centno primijenjenih stilskih prodora u arhitekturi toga raz-
doblja, a prostorna dispozicija stanova tipicna je za kulturu
stanovanja u zagrebackom meduracu.

Prijedlog smjernica za obnovu

Stambeno-poslovna zgrada Lovri¢ dojmljiv je element ugra-
den u sredisnji dio zapadnoga niza povijesnih ku¢a Opato-
vine. IstiCe se dvostruko Sirim uli¢nim proceljem i visinom
od Cetiri kata s krovnom terasom. lako je u drugoj polovici
20. stoljeca zbog toga bila kritizirana u urbanistickim i kon-
zervatorskim krugovima, zbog toga sto je postala elemen-
tom kolektivnoga pamcenja Opatovine i zato §to je rijedak
primjer art déco arhitekture poduzeca ovlastenoga gradite-
lja Stjepka Aranjosa, predlaze se da se oblikovno i funkcio-
nalno o€uva u obliku u kojem jest, kao ugradeni volumen
tlocrtnoga oblika razvedenog dvama vecim istacima prema
dvoristu te s glavnim, reprezentativnim proceljem prema
Opatovini. Daljnji arhitektonski zahvati (nadogradnje) ne bi
smjeli biti odobreni, dok je pregradnja moguca samo unutar
pojedinacnih lokala u prizemlju te privatnih stambenih ili
poslovnih jedinica na katovima. Potrebno je ocuvati pozi-
ciju glavnoga ulaza u zgradu u srediSnjoj osi glavnoga pro-
Celja s Opatovine te uspostavljeni prolaz prema unutarnjem
dvoristu preko stubista kao glavne komunikacijske vertikale
zgrade. Ugradnja dizala nije moguca. S dvorisne strane po-
stoje dvije izgradnje novijega datuma koje se zbog neade-
kvatne izvedbe i slabe kvalitete preporucuje ukloniti. Nova
izgradnja u dvoriStu ne bi trebala biti odobrena.
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Zgradu je ponajprije potrebno staticki ispitati da bi se pre-
venirala Steta na nosivoj konstrukciji, i zbog potresa i zbog
troSnosti, poglavito na spojevima zidanih i armiranobeton-
skih elemenata te drugih materijala. Po potrebi, zgradu je
potrebno i integralno konstrukcijski sanirati.

Preporucuje se da se procelja ocuvaju u postoje¢em obliko-
vanju, uz potrebnu cjelovitu arhitektonsku i restauratorsku
obnovu njihovih elemenata. Takoder se preporucuje vraca-
nje ujednacenog izvornog oblikovanja stolarije, otvora lo-
kala u prizemlju te balkonskih elemenata, kao i zadrzava-
nje postojecega materijala zidane potkonstrukcije procelja.
Trosne dijelove, koje nije moguce obnoviti, valja zamijeniti
novima, istovjetnima izvornom stanju. U pristupanju ob-
novi uli¢nog i dvorisnih procelja potrebno je laboratorijski
analizirati sastav i vezivo zbukanoga sloja i izvornoga za-
vrinog nalica te nove slojeve nanijeti u skladu s rezultatima
analize. Boju zavr$noga nalica treba odrediti kemijskom
analizom s obzirom na ostatke izvorne boje na proceljima.
Stolarija je u velikoj mjeri izmijenjena pa je potrebno odre-
diti ostatke izvorne te prema njima izraditi istovjetnu novu.
Bravarija je uglavnom izvorna pa se preporucuje njezino
restauriranje. Ako je od izgradnje do danas na pojedinim
mjestima opravdano ugradena stolarija drugih dimenzija,
treba je izvesti tako da bude uskladena s izvornim pred-
loskom. Zahvate koje je eventualno potrebno izvesti radi
energetske ili toplinske sanacije, treba projektirati tako da
su promjene na vanjskim plohama minimalne, uz zadrza-
vanje svih oblikovnih elemenata. Preporucuje se svakako
projektirati dodatnu toplinsku zastitu na proceljima s dvo-
riSne strane te na gornjim dijelovima zabatnih procelja koji
su izlozeni atmosferilijama. Jednom obnovljena procelja
valjalo bi redovito Cistiti i odrzavati.

Drveno kroviste s pokrovom od biber-crijepa, prohodnu
krovnu terasu, kao i pokrov stubiSnoga volumena kojim se
dolazi na terasu potrebno je zadrzati u osnovnom obliku
u kojem jest, s time da se trosni konstrukcijski i pokrov-
ni elementi te oplo¢enje zamijene novima, istovjetnima
izvornom predlogku. Zeljeznu ogradu uz krovnu terasu po-

trebno je ujednaciti prema izvornom predlosku te prema
njemu izraditi dodatne ogradne elemente na mjestima na
kojima nedostaju. Sve limene i betonske elemente, poput
oluka, opsava, kapa dimnjaka, zavr$nih traka i dr., potreb-
no je ili restaurirati ili izvesti ponovno u skladu s izvornim
stanjem.

U unutarnjim prostorima valjalo bi oCuvati sve elemente
izvorne arhitektonske opreme: stubista, ogradu stubista,
terrazzo obradu podova, oplocenje dijelova zidova glazi-
ranim keramickim plocicama, izvornu drvenu stolariju s
ostakljenjem, ukljuCujuci i ulazna vrata u stanove te dru-
gu stolariju koja pokazuje stilske odlike vremena nastanka.
Preporucuje se da se ostala stolarija i bravarija izradi nova
te da se oblikuje tako da pristaje ambijentu, no da se ne
Cita kao povijesna.

Od izgradnje 1930./1931. godine, zgrada Lovri¢ funkci-
onalno je podijeljena na poslovno-usluzni dio prizemlja
orijentiran prema ulici, vecinski stambeni dio te dvije zone
skladisnih prostora (suterenska i tavanska). Predlaze se da
se ta podjela namjena i funkcionalna podjela zgrade zadr-
Zi, uz obavezu uredenja zajednickih prostora komunikacije
i skladisSnih zona, koji trenuta¢no ne odgovaraju suvreme-
nim standardima stanovanja u gradu. Potrebno je oCuvati
uspostavljen sustav glavne komunikacije zgrade koju Cini
ulazno predvorje, dvokrako stubiste s medupodestima, ko-
je povezuje podeste s kojih se pristupa stanovima te vodi
do krovne terase.

U svim je stambenim jedinicama moguce ostvariti drugaci-
je pregradnje prostora, ali da se posve postuje i Cuva nosiva
konstrukcija zgrade, odnosno svi zidovi deblji od 15 cm, te
pozicija i broj postojecih ulaza u stanove i druge dijelove
zgrade.

Potrebno je promisliti o cjelovitom uredenju dvorista: da se
zadrzi podjela na sjeverni i juzni dio, ali da se uredi i obno-
vi kao perivojno ureden vanjski prostor kojim bi se koristili
svi stanari, bez neadekvatnih nadogradnji i izgradniji.

S obzirom na to da je predmetna zgrada dio potpune zon-
ske zastite kao kulturno-povijesna urbana cjelina grada Za-

greba (zona A), pri bilo kakvim zahvatima obnove i sanacije
preporucuje se zatraziti posebne uvjete zastite od nadlezne
konzervatorske sluzbe, a zbog starosti i stilske specificnosti
gradevine i njezinih elemenata, uputno je izraditi elaborat
restauratorskih istrazivanja.
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ID 11 Kuéa Urban

Opatovina 31

KC 1684

Tip gradevine  kuca u nizu, izgradena na cijeloj parceli

od ulice do gradskog zida

Katnost Po+ P+ 1

Namjena stambena, ugostiteljska

Vrijeme gradnje sredina 19. stoljeca (prije 1864.)

Narucitelj nepoznat

Projektant nepoznat

Kasniji zahvati  1907. — pregradnja prozora u vrata

1966. — umjesto pozarnog zida od greda,
izveden zid od opeke

1979. — velika pregradnja i rekonstrukcija

nakon 1980-ih — zatvaranje i zidanje ne-
kadasnjega dvorisnog prostora

Stilske znacajke bez posebnih stilskih znacajki

Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

Jednokatnica je dio niza kuca na zapadnoj strani Opatovi-
ne. Zauzima cijelu pravokutnu parcelu u smjeru istok — za-
pad, s glavnim proceljem na isto¢noj, uli¢noj strani. Kuca
se s juzne strane naslanja na stambenu visekatnicu, dok se
sa sjeverne strane naslanja na napustenu stambenu jedno-
katnicu. S juzne strane nalazi se stambena zgrada ku¢noga
broja 29, koja za nekoliko etaza nadvisuje kucu na broju
31, dok je stambeni objekt ku¢noga broja 33, s isto¢ne stra-
ne, neznatno Visi.

223 ]

Organizacija prostora

Cijeli objekt u posjedu je jedne vlasnice, Anke Svagelj. Po-
dijeljen je na dvije stambene jedinice i jedan ugostiteljski
objekt. U prizemlju kuce je ugostiteljski objekt, restoran
Lanterna. Ispred procelja se u razini ulice rastvara pridoda-
na terasa za blagovanje. Prostor restorana proteze se duz
cijeloga prizemlja. U isto¢nu prizemnu prostoriju ulazi se
s uli¢ne strane. 1z navedene se prostorije pristupa drugom
dijelu restorana na sjeverozapadnoj strani objekta. Radi se
o nekadasnjoj podrumskoj prostoriji pretvorenoj u prostor
za blagovanje, koju nadvisuje recentno izveden bacvasti
svod; do nje se spusta stubama iz isto¢nog dijela objekta.

Ostatak kuce podijeljen je u dvije stambene jedinice. U
oba stana ulazi se odvojenim stubistima s juzne strane par-
cele, odnosno iz nekadasnjega prostora dvorista. Na prvom
katu je trosobni stan s kupaonicom, dok je u potkrovlju
kuce trosobni stan s kuhinjom i kupaonicom.

Unutarnja oprema

|zvorna oprema nije sacuvana.

Procelja

ProcCelje se rastvara prema isto¢noj strani parcele okrenutoj
ulici. Prozori na procCelju rasclanjeni su u dvije zone. Troja
pravokutna vrata rastvaraju donju zonu, dok se u gornjoj
nalaze tri vertikalno polozena pravokutna prozora. Na juz-
noj strani procelja u donjoj zoni nalaze se dvokrilna vrata
koja vode u nekadasnje dvoriste, sada pregradenu ostavu
s juzne strane objekta, dok dvoja jednokrilna vrata vode u
prizemne prostorije ugostiteljskog objekta. Sredinom fasa-
de proteze se jednostavan, horizontalno polozen vijenac
koji dijeli prizemlje od prvog kata. Krov koji nadvisuje pro-
Celnu fasadu je dvostresan, s trokutastim zabatom nad sje-
vernim dijelom isto¢nog procelja. Na fotografiji iz 1951.
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TLOCAT NCVOG STANIA

OPATOVINA

<] GosT

PLUROMIER

1.PODSTROPNA KLIMA KOMOR CLUB 22-CIAT
2KROVM VENTILATOR TP —HELIOS
I KANALSKI VENTILATOR TIP RR160 C-HELIOS

& KUHINJSKA NAPA(Y 1SPORUCI S TEHMOLOGWIOM KUHINJE)

5 FIKSHA RESETKA TIP AFIM 597x4597 mm-4LIMAOPREMA

§ISTRUJNA RESETKA TIP CAHZ-L 425¢225 mm-KLIMACPREMA
7.0D5ISNA RESETHA TIF OAH1-L 225x125 mm-KLMACPREMA

B.IRACNI VENTIL TIP ZOV 150-KLIMAGPREMA

§.PRESTRUJNA RESETKA TIP OAS-R(x) 525x425 mm—KLIMAOPRENA(L VRATIMA FRI PODU)
10.PRESTRUJHA RESETKA TIP CAS-R(x) 325x125 mm—KLIMAOPREMA(U VRATIMA FRI PODU)

11.LUMEN! SPIRO KANAL

12.POSTOJECA ODSISHA RESETHA DIM.425x225 mm KOJA OSTAJE U FUNKCLI
1 3.POSTOJECA DOSISHA RESETHA 0IM.325x225 mm KOJA OSTAJE U FUNKCLI
14 POSTOJECA ODSISMA RESETKA DIM.325x125 mm KOJA OSTAJE U FUNKCHI
15.POSTOJECA ODSISHA RESETKA DIM 325125 mm KOJA SE DEMONTIRA

Projekt pregradnje prizemlja

godine vidljivo je da je izvorno donja, prizemna zona bila
raS¢lanjena trima pravokutnim prozorima u osi te jednokril-
nim vratima na krajnjem juznom dijelu procelja. Poslije su
dva sjevernija prozora u donjoj zoni pregradena u dvoja
jednokrilna vrata, dok su juzni prozor i juzna jednokrilna
vrata probijeni i pretvoreni u dvokrilna vrata (najvjerojatni-
je u pregradnji iz 1979. godine).

Kroviste

Kroviste koje nadvisuje fasadu je dvostreSno, pokriveno
crijepom, s trokutastim zabatom nad sjevernim dijelom
isto¢nog procelja. U rekonstrukciji 1979. godine kroviste
je sruseno i ponovno sagradeno u nesto drugacijem obliku,
odnosno snizeno je te je dodan trokutasti zabat.

Prostorija u prizemlju

Pomocne dvorisne gradevine i dvorista

Dvori$na prigradnja na jugozapadnoj strani parcele srusena
je prema uputama u rekonstrukciji i obnovi kuce iz 1979.
godine. U sadasnjem stanju ne postoje pomocne dvorisne
gradevine, a dvoriSte na juznoj strani parcele je zazidano

te se koristi kao ostava ugostiteljskog objekta u prizemlju.



Lanterna na Delew

Istocno procelje
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Opatovina 31, fotografija iz 1954. godine

Materijal i tehnika gradnje

Jednokatnica je zidana opekom. Za pregradnje i dogradnje
upotrijebljeni su suvremeni materijali. Godine 1979. po-
stavljeni su armiranobetonski serklaZi iznad svih nosivih i
veznih zidova i kata.

Gradevinsko stanje

Zgrada nije pretrpjela veca ostecenja u potresu 22. ozujka
2020. godine i opcenito je u dobrom stanju. Procjena sta-
ticara je: uporabljivo.
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Zapadno zacelje na gradskom zidu

- nm-ﬁnsgqlmmm- i

Faze gradnje

U katastru iz 1864. godine na mjestu danasnje kuce ucr-
tan je zidani objekt s drvenom pomoénom prostorijom na
sjeverozapadnoj strani dvorista. Izduzenog je pravokutnog
tlocrta, u smjeru istok — zapad i zauzima sjevernu stranu
parcele s istakom na jugozapadu te isto¢nim proceljem ko-
je se otvara prema ulici. Juznu stranu parcele zauzima dvo-
riste. Lelja Dobroni¢ datira kucu u sredinu 19. stoljeca, sto
bi odgovaralo katastarskom zapisu.

Na dan 11. travnja 1907. godine u zapisniku ocevida grad-
skoga vatrogasnog odjela trazi se za Opatovinu 31 grade-
vinska dozvola za dogradnju prozora u vrata prema nacrtu
R. Urbana. Kao vlasnica objekta navodi se Slava Urban.
Kuca je upisana kao jednokatnica sa stambenom namije-
nom.

Narodni odbor grada Zagreba (povjerenistvo gradevina)
otvara 28. rujna 1951. predmet popravka kuce na Opatovi-
ni 31, vlasnice Slave Urban, koji odobrava Narodni odbor
kotara Zagreb, Sekretarijat za gradevinarstvo i urbanizam.
U navedenim je dokumentima kucéa opisana kao »jedno-
katna zgrada s potkrovnim stanovima, koja ima dvostreSno
kroviste, pokriveno crijepom, otkapom sa sjeverne strane
na pozarni zid kuce br. 33«. U dokumentu se navodi da se
na prvom katu kuce, u najsjevernijoj sobi (stanar Dragica
Resnik), urusio pozarni zid izveden od drvenih greda te da
je popustila i krovna konstrukcija, a kao problem se navodi
loSe izveden sustav za odvodnju kiSnice. Nalozeno je da se
umjesto pozarnog zida od greda izvede zid od opeke (de-
bljine 25 cm). U zapisu je navedeno deset stanara.

Na skici iz 1966. godine prikazana je ugradena uli¢na jed-
nokatnica na adresi Opatovina 31. Prozori na procelju, od-
nosno isto¢noj fasadi, okrenutoj ulici, ras¢lanjeni su u dvije
zone. Tri vertikalno polozena pravokutna prozora raspore-
dena su u donjoj zoni, dok se u gornjoj takoder nalaze tri
vertikalno poloZena pravokutna prozora i jednokrilna vra-
ta na juznom kraju procelja. Sredinom procelja proteze se
horizontalno poloZen vijenac koji dijeli prizemlje od prvog



Projekt preoblikovanja otvora na istocnom procelju, 1907., DAZG

kata. Krov koji nadvisuje procelnu fasadu je dvostresan. Na
fotografiji iz 1951. godine vidljiv je krovni prozor okrenut
uli¢noj strani, Sto je u skladu s opisom iz iste godine, u ko-
jem se navode potkrovni stanovi.

|z arealne skice (izometrija) iz 1966. godine vidljivo je da se
radi o objektu L-oblika. Fasadno se procelje rastvara unutar
bloka u punoj duZzini prema uli¢noj strani, dok sa dvorisne
strane kuéa zauzima sjevernu polovicu parcele. Na skici
je ucrtan i prigradeni dvorisni objekt s jugozapadne strane,
koji se spominje u projektu rekonstrukcije Regionalnog za-
voda za zastitu spomenika kulture u Zagrebu iz 1979. kao
objekt koji treba srusiti.

Godine 1979. Regionalni zavod za zastitu spomenika kul-
ture (RZZSK) u Zagrebu pokrece projekt rekonstrukcije ku-

¢e na adresi Opatovina 31, koji izraduje Vladimir Hanzi¢.
Objekt je naveden kao spomenik kulture, $to je u skladu
sa zapisom RZZSK-a iz 1966. godine, kad je u valorizaciji
objekata, ku¢a oznacena kao spomenik kulture druge ka-
tegorije. Utvrdeno je da je zgrada u veoma loSem stanju i
nije za koristenje, a takva je opasna za prolaznike. Objektu
je prijetilo i znatnije ostecenje i propadanje krovne kon-
strukcije, stropa i kata zbog dugotrajnog prokisnjavanja.
Navedeno je da su svi otvoreni dijelovi izvedeni drvenom
gradom bili u loSem stanju. Stoga se trazilo rusenje cijele
krovne konstrukcije i odabiranje upotrebljive (zdrave) gra-
de te izrada armiranobetonskih serklaza iznad svih nosivih
i veznih zidova i kata, kao i sanacija isto¢noga fasadnog zi-
da, postavljanje nove krovne konstrukcije i pokrova prema
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prihva¢enom izvedbenom projektu rekonstrukcije cijelog
objekta te rusenje cijele konstrukcije tzv. ganjka, drvenog
stubiSta i prigradnje u zapadnom dijelu objekta, napose
izgradnja novog stubista prema prihvacenom izvedbenom
projektu rekonstrukcije.

Tada je odluceno da se krov potpuno obnovi i da se promi-
jeni konstrukcija krovista nad isto¢cnom fasadom. Nadalje,
odluceno je i da isto¢ni fasadni zid dobije drugi oblik, da
se na sjevernoj strani fasade preoblikuju otvori u prizemlju
te da se izvede trokutasti zabatni dio iznad razine prvog
kata. U dvorisnom je dijelu trebalo rusiti kasnije nastale
prigradnje na jugozapadnom dijelu, a u cijelom objektu
izvesti horizontalne armiranobetonske serklaze iznad svih
nosivih i veznih zidova prvog kata. Osim navedenih pre-
gradnji i rekonstrukcije, zakljuceno je i da se tzv. ganjak
porusi i zamijeni novim, da bi se omogucio pristup na prvi
kat, kao i stubiste koje je uz njega vezano. Prema projek-
tu, ganjak je u rekonstrukciji bilo potrebno izvesti duz ci-
jeloga juznog zida objekta, osim na juznoj strani, gdje je
predvideno mjesto za kolni prilaz na mjestu jugozapadne
prigradnje, koju je trebalo srusiti.

|z opisa Lelje Dobroni¢ iz 1988. godine, Opatovina 31 je
jednokatnica sagradena sredinom 19. stoljeca te je »pre-
gradena tako da joj procelje (s tri prozora na prvom katu)
zauzima cijelu uli¢nu frontu. Nad njim viri trokutasti zabat
koji bi imao sjecati na staru arhitekturu Opatovine«. Takav
opis odgovara rekonstrukciji i pregradnji iz 1979. godine.

Sadasnji vlasnici (vl. Anka Svagelj) doselili su se na adresu
Opatovina 31 sredinom osamdesetih godina 20. stoljeca.
Navode da su objekt zatekli u loSem stanju te da je bilo po-
trebe za sanacijom i obnovom. Medutim, navode da nisu
dogradivali i rekonstruirali, nego su zadrzali prvotni izgled
kuce, sto je i vidljivo prema komparaciji s opisom Lelje
Dobroni¢ iz 1988. godine i fotografijama iz 2022. godine.
Jedina vidljiva intervencija je zatvaranje i nadstreSivanje
dvorista, koje je pretvoreno u ostavu ugostiteljskog objekta
u prizemlju kuce.
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Valorizacija

Jednokatnica se ambijentalno i arhitektonski uklapa u staru
jezgru Kaptola te njezina vrijednost proizlazi iz konteksta
povijesnoga razvoja Opatovine. Istoc¢no procelje je izve-
deno jednostavno, bez posebnih stilskih znacajki, osim
naknadno izvedenog trokutastog zabata nad sjevernom
stranom. Neki zahvati iz 1979. godine, poput uklanjanja
dvoriSnog trijema — ganjka narusili su arhitektonsku vrijed-
nost kuce.

Prijedlog smjernica za obnovu

S obzirom na danasnje stanje te Cinjenicu da zgrada ni-
je teZze oSteCena, uglavhom nema potrebe za znacajnijom
obnovom. Medutim, tijekom potresa u Zagrebu 22. ozujka
2020. godine pao je juzni zabatni zid potkrovlja i probio
juzni dio krova, §to su vlasnici sanirali. No kako je krov
ionako ve¢ dotrajao, potrebna je rekonstrukcija. Prilikom
obnove ne bi se smjelo povecavati gabarite kuce, a uputno
bi bilo izvesti i primjereniju stolariju uli¢cnog procelja te
stolariju zacelja podignutog na gradskom zidu.

Izvori i literatura

Drzavni arhiv u Zagrebu, HR-DAZG-1122, Zbirka gradevne
dokumentacije, 1850. - 1967., Grad Zagreb, Opatovina 31

LELJA DOBRONIC, Zagrebacki Kaptol i Gornji grad nekad i da-
nas, Skolska knjiga, Zagreb, 1988. [1967.]
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ID 12 Kuca Baric¢

Opatovina 33

KC 1685

Tip gradevine  kuca u nizu s dvoristem (proceljem ori-

jentirana prema ulici); dvorisno krilo uz

gradski zid
Katnost Po+ P +1
Namjena stambena
Vrijeme gradnje prije 1864.
Narucitelj nepoznat
Projektant prvi projektant nepoznat

Kasniji zahvati  1892. — rekonstrukcija dvoriSnog dijela,
zamjena drvenog krova crijepom; gradi-

telj Vajda

19./20. stolje¢e — izvedba potkrovnih
prozora iznad istocnog procelja, izmjena
fasade

1957. — rekonstrukcija krovista nad ulic-
nim krilom i rekonstrukcija dvorista, do-
gradnja kata; izmijena fasade; arhitek-
tonsko-projektni biro Horvat — Bilini¢

Stilske znacajke bez stilskih znacajki

Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

Jednokatnica je dio niza kuc¢a na zapadnoj strani Opatovi-
ne. Zauzima sjevernu polovicu pravokutne parcele u smje-
ru istok — zapad. Istocnim proceljem orijentirana je prema
ulici. Kuc€a se s juzne strane naslanja na ugostiteljsko-stam-
benu jednokatnicu na adresi Opatovina 31, dok se sa sje-
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verne strane naslanja na ugostiteljsku prizemnicu na broju
35.

Organizacija prostora

Parcela se sastoji od dva spojena stambena objekta sa sje-
verne strane i dvorista s juzne strane. U prizemlju, koje se
otvara prema istocnom procelju, nalazi se dvosobni stan s
kupaonicom. U stan s terasom na prvom katu ulazi se kroz
vrata s dvorisne strane, od kojih stubiste vodi u podrum,
stan na prvom katu i dvoetazni stan s kupaonicom u zida-
nom objektu na zapadnom kraju parcele.

Unutarnja oprema

Unutarnja oprema nije poznata, buduci da u prostor nije
moguce uci.

Procelja

U nacrtu iz 1892. godine procelje je rasclanjeno dvjema
prozorskim osima rasporedenima u jednakim razmacima
i vratima na jugoistocnom kraju. Prozori i vrata uokvireni
su plitkim, uskim istacima i profiliranim nadvojima. Potkraj
19. ili pocetkom 20. stoljeca jednostavni profilirani nadvoji
nad prozorima i vratima zamijenjeni su neobaroknim po-
lukruZnim zabatima ispunjenima dekorativnim elementom
ili grbom. Godine 1957. procelje se radikalno mijenja i ku-
¢a dobiva kat. U donjoj zoni, odnosno u prizemlju, isto¢no
procelje rastvoreno je dvjema prozorskim osima i jednim
vratima na juznom kraju procelja, dok je prvi kat rastvoren
trima prozorskim osima ravnomjerno rasporedenima po fa-
sadi. Prozore i vrata uokviruje obican neprofilirani Siroki
okvir od obojene Zbuke. Prema zate¢enom stanju u 2022.
godini, procelje je jos uvijek podijeljeno u dvije zone. Do-
nja zona rastvorena je na juznoj i sjevernoj strani vratima,
dok se u sredini nalazi jednostavan pravokutni prozor. U
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Opatovina 33, fotografija iz 1950. godine

gornjoj zoni procelje je rastvoreno trima jednostavnim pra-

vokutnim prozorima u osi, a fasada je oblikovana glatkom
Zbukom u Zutoj boji, medutim, dotrajala je i ljusti se. U

Isto¢no procelje

donjoj zoni prekrivena je grafitima.



Zapadno zacelje na gradskom zidu

Kroviste

U nacrtu iz 1892. godine ucrtan je u poprecnom presjeku
stari, drveni, dvostreSni krov. Nakon prve rekonstrukcije iz
1893., drveni pokrov je zamijenjen crijepom, a nad istoc-
nim proceljem su u tavanskoj zoni dodana dva zabatna
prozora. U trecoj rekonstrukciji, iz 1957. godine, krov je
ponovho potpuno porusen i zamijenjen novim. Trenutno

Juzno procelje i prigradnja u dvoristu

kroviste je dvostreSno, bez prozora, prekriveno biber-crije-
pom. Krovistu je potrebna rekonstrukcija zbog dotrajalosti.
Sa zapadne strane objekta, na dijelu koji zauzima sjevernu
stranu dvorista, nalazi se ravan krov s terasom.

Pomocne dvorisne gradevine i dvorista

U zateCenom stanju 2022. godine nema pomoc¢nih dvo-
risSnih gradevina, a dvoriSte je smjeSteno na juznoj strani
parcele i proteze se u smjeru istok — zapad. Na jugozapad-
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noj strani dvorista je zidana jednokatnica u koju se ulazi iz
sjevernog dijela glavne kuce.

Materijal i tehnika gradnje

Jednokatnica je zidana opekom. Nije navedeno u kojem su
materijalu izvedene kasnije pregradnje i dogradnje. Krovi-
Ste je prekriveno biber-crijepom.

Gradevinsko stanje

Fasada i kroviste su u loSem stanju, dok se stanje interijera
ne moze ocijeniti jer je objekt zakljucan, a kuca je napu-
Stena.

Faze gradnje

U katastru iz 1864. godine na mjestu danasnje kuce ucr-
tan je zidani objekt s drvenom pomoc¢nom prostorijom na
jugozapadnoj strani dvorista. Radi se o zidanom objektu
L-tlocrta koji se prostire u smjeru istok — zapad i zauzima
sjevernu stranu parcele, s isto¢nim proceljem koje se otva-
ra prema ulici i zatvara jugozapadni dio parcele, na kojem
je dvoriste. Nije poznat datum izgradnje, no kuca se moze
datirati najkasnije u sredinu 19. stoljeca.

Godine 1892. u zapisniku ocevida Gradevno-vatrogasnog
odbora sl. i kr. Grada Zagreba vlasnik kuce na broju 33 trazi
dozvolu za rekonstrukciju dvorisnog dijela te zamjenu rusev-
nog drvenog krova crijepom. 1z nacrta priloZzenog uz zahtjev
za rekonstrukciju vidljivo je da je u trenutku podnesenog
zahtjeva kuc¢a imala oblik poloZenog pravokutnika u smjeru
istok — zapad. Radilo se o prizemnici s glavnim, istoCnim
proCeljem okrenutim ulici. Procelje je ras¢lanjeno dvjema
prozorskim osima rasporedenima u jednakim razmacima i
vratima na jugoistocnom kraju. Prozori i vrata uokvireni su
plitkim, uskim istacima i profiliranim nadvojima. U navede-
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Projekt novog krova, vatrobranog zida i prigradnje u dvoristu (prva varijanta), 1892., DAZG

nom nacrtu ucrtan je u poprecnom presjeku stari, drveni,
dvostresni krov, kao i idejni projekt pregradnje tavanske pro-
storije. Prema tlocrtu je vidljivo da se kuca sastoji od dva
dvosobna i jednog jednosobnog stana s kuhinjom i kupao-
nicom, od podruma, tavana i pridodane dvorisne prostorije
uz juzni zid parcele. Lelja Dobroni¢ navodi da je »kuca bila

pregradena i dogradena 1893. (graditelj Vajda)«, Sto se ocito
odnosi na spomenutu intervenciju. Na povijesnoj fotografiji
iz 1935. godine, na prizemnici su vidljive preinake na istoc¢-
nom procelju. Naime, jednostavne profilirane nadvoje nad
prozorima i vratima zamijenili su neobarokni polukruzni za-
bati ispunjeni dekorativnim elementom ili grbom (nejasno

iz stare fotografije), dok je na povijesnoj fotografiji iz 1950.
godine vidljivo da je krov pregraden te da su dodana dva
potkrovna prozora u osi iznad isto¢nog procelja. Mansardni
prozori imaju dvostreSne krovove s crijepom.

Godine 1957. vlasnik Marko Bari¢ podnosi zahtjev za
ponovnu pregradnju kuce na adresi Opatovina 33, a kao




Projekt novog krova, vatrobranog zida i prigradnje u dvoristu (druga varijanta), 1892., DAZG

izvodac radova navodi se arhitektonsko-projektni biro Hor-
vat — Bilini¢ iz Zagreba. Vlasnik trazi da se izvede rekon-
strukcija krovista nad uli¢nim krilom, i to tako da ono bude
simetri¢no s uli¢ne i dvorisne strane te da se koristi pokrov
biber-crijepom. Takoder se trazi zbukanje procelja cemen-
tnom Zbukom. InZenjer Rikard Marasovi¢, direktor Konzer-

vatorskog zavoda u Zagrebu, nalaze da se uklone okviri po-
put onih iz 18. stoljeca te da se izvede obican, neprofilirani
siroki okvir od obojene zZbuke na procelnim prozorima. U
nacrtima iz 1957. vidljiva je drugacija organizacija isto¢-
nog procelja. Kuca je tada zamisljena kao jednokatnica s
dvostresnim krovom. U donjoj zoni, odnosno u prizemlju,

isto¢no procelje rastvoreno je dvjema prozorskim osima i
jednim vratima na juznom kraju procelja, dok je prvi kat
rastvoren trima prozorskim osima ravnhomjerno rasporede-
nima po fasadi. Prema tlocrtu je vidljivo da se ku¢a nakon
pregradnje iz 1957. sastoji od podruma, prizemlja, prvog
kata i tavana. Na svakom katu je po jedan stan. U prizemlju
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stan zauzima sjeverozapadni dio objekta, dok se na katu
stan proteze duz cijele osi istok — zapad. Pretpostavlja se
da se u istocnim prostorijama koje se otvaraju na procelje
obavljala gospodarska djelatnost, buduci da Lelja Dobro-
ni¢ navodi da su se »u maloj hizi purgerskoj smjenjivali
majstori raznih struka: kroja¢ Grgur Kerpes, knjigoveza Jo-
sip Nepel, postolar Juraj Vrabec, krojac¢ Ivan Kavka, pojasar
(koji radi od mjedi) Ignacij Langer, ‘veSerica” kod biskupa
Katarina Fik i postolar Ivan Vlatkovi¢«, a i na povijesnoj
fotografiji iz 1950. godine na procelju je vidljiv natpis den-
tist-zubotehnicar. Na zapadnoj dvorisnoj strani parcele na-
lazi se jednokatnica na dvije etaze na kojoj, prema opisu
intervencije, nije izvedena pregradnja.

Dokumentom iz 1961. godine u zalbi podnesenoj Sekreta-
rijatu za gradevinarstvo i urbanizam grada Zagreba stanar-
ka Opatovine 33 Adela Forst podnosi prituzbu na rusenje
dvorisnog krila zgrade koje se nakon rusenja trebalo odmah
i obnoviti, no zalba je odbijena, bududi da je vlasnik ku-
¢e, Marko Bari¢, imao gradevinsku dozvolu za adaptaciju
ulicnog dijela zgrade, kao i obnovu dvorisnog krila. Navodi
se da je u obnovljenom, dvorisnom dijelu zgrade izveden
»zahod za ispiranje za potrebe stanara« prema odobrenom
nacrtu. Regionalni zavod za zastitu spomenika kulture u
Zagrebu 1966. godine proveo je valorizaciju objekata na

Opatovini, kad je kuc¢a pod brojem 33 oznacena kao spo-
menik trece kategorije.

Lelja Dobroni¢ u opisu kuce br. 33 na Opatovini, iz 1988.
godine, iznosi da je »pregradivana tako da danas stoji uz
ulicu jednokatnica bez nekih arhitektonskih kvaliteta«, Sto
odgovara fotogrametriji procelja iz 1966. godine, na ko-
joj je prikazana jednokatnica s dvostresnim krovom, jed-
nostavno oblikovanoga glavnog, istoCnog procelja prema
nacrtu iz 1957. godine.

Godine 2022. kuc¢a odgovara opisu iz 1988., odnosno pri-
gradnji i pregradnji iz 1957. godine. Buduci da je napuste-
na, potrebna je sanacija i obnova.

Valorizacija

Kuca je trenutno bez istaknutih arhitektonskih kvaliteta i
specificnosti, no zadrzava ambijentalnu vrijednost kao dio
povijesne jezgre Opatovine. Potkraj 19., odnosno pocet-
kom 20. stoljeca kuca je bila prizemnica s neobaroknim po-
lukruZnim zabatima ispunjenima dekorativnim elementom
ili grbom nad prozorima i vratima na glavnom, isto¢nom
procelju. Prema starijim nacrtima, radilo se o prizemnici
jednostavno profiliranih nadvoja nad prozorima i vratima.

Prijedlog smjernica za obnovu

Kuca je napustena od 2021. godine i u troSnom je stanju.
U obnovi i konstrukcijskoj sanaciji kuce, koja je nuzna,
preporucuje se izrada konzervatorske studije koja bi uklju-
¢ila moguce vracanje dokinutih arhitektonskih elemenata
iz prethodnih stilskih razdoblja. U tom kontekstu prijeko
je potrebno ukloniti plasticnu stolariju na dijelu otvora u
prizemlju ulicnog procCelja i zamijeniti je drvenom, uskla-
denom s izvornim oblikovanjem otvora. Kao hitna mjera
zastite, potrebna je rekonstrukcija krova. Crjepovi na juz-
noj strani krova otpadaju, dok nad fasadom vise otkinute
drvene grede pa stoga krov treba $to prije sanirati.

Izvori i literatura
Drzavni arhiv u Zagrebu, HR-DAZG-1122, Zbirka gradevne

dokumentacije, 1850. — 1967., Grad Zagreb, Opatovina 33

LELJA DOBRONIC, Zagrebacki Kaptol i Gornji grad nekad i da-
nas, Skolska knjiga, Zagreb, 1988. [1967.]
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ID 13 Kuca Zabié

Opatovina 35

KC 1688

Tip gradevine  kuca u nizu s dvoristem (zabatnim proce-

ljem orijentirana prema ulici)

Katnost Po + P + Pk

Namjena ugostiteljska (prethodno stambena)

Vrijeme gradnje 18./19. stoljece

Narucitelj nepoznat

Projektant nepoznat

Kasniji zahvati  nakon Drugoga svjetskog rata — obnova

procelja

recentna pregradnja i adaptacija za ugo-
stiteljske potrebe

Stilske znacajke kasni barok

Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

Prizemnica je dio niza kuc¢a na zapadnoj strani Opatovine.
Zauzima cijelu povrsSinu blago trapezoidne parcele duze
osi u smjeru istok — zapad. Isto¢nim proceljem orijentirana
je prema ulici, cijelim sjevernim i juznim proceljem naslo-
njena je na susjedne kuce, a zapadnim na kaptolski bedem.

Organizacija prostora

Izvorni izgled i organizacija prostora prizemnice nisu po-
znati. Prema katastarskoj karti iz 1864. godine, katnica bla-
go izduzenoga pravokutnog tlocrta u smjeru istok — zapad
zauzimala je istocnu polovicu parcele. S juzne strane ulic-
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nog procelja nalazio se ulaz u izduzeno dvoriste, Ciji je
sjeverni rub zatvarao prigradeni zidani objekt, a zapadni
i dio juznog ruba drveni gospodarski objekti. Od nacrtne
dokumentacije sac¢uvan je tlocrt kuce iz 1929. godine, izra-
den u pripremi adaptacije jedne uli¢ne prostorije za lokal
(nije izvedeno). Tlocrt prikazuje samo dio kuce koji je tre-
bao biti obuhvacen adaptacijom. Uz uli¢no procelje nala-
ze se dvije sobe: veca, juzna, i manja, sjeverna (predvidena
za lokal). Ulaz u kucu smjesten je na juznom dvoriSnom
procelju i vodi u prostrano predsoblje na koje se nastavlja
jednokrako stubiste za podrum te prostori sanitarnog ¢vora
i kupaonice.

Danasnja prizemnica zauzima cijelu povrSinu parcele.
Zbog brojnih dogradnji dvorisnog dijela i radikalnih pre-
gradnji interijera, stariji prostorni odnosi nisu Citljivi. Ulaz
na sjevernom rubu procelja vodi u usluzni prostor kafi¢a
koji zauzima vecinu povrsine prizemlja. Na mjestu neka-
dasnjega izduZzenog dvorista uz juzni rub parcele izgrade-
ne su jednokrake stepenice za potkrovlje, skladiste i sani-
tarni ¢vorovi. Gosti kafi¢a potkrovlju i podrumu pristupaju
zavojitim metalnim stepenicama u sredisSnjem dijelu prize-
mnice. Podrum ravnog stropa ima samo jednu prostoriju.
Isto¢na polovica potkrovlja adaptirana je u kuhinju, a na
zapadnoj polovici nalazi se terasa. Zavojite stepenice vode
u uzak hodnik izmedu kuhinje i terase. Kuhinji se moze
pristupiti i spomenutim jednokrakim stepenicama.

Unutarnja oprema

|zvorna oprema nije saCuvana.

Procelja

Isto¢no, zabatno procelje orijentirano je prema Opatovini.
lzvorna prizemna zona procelja bila je rasclanjena trima
prozorskim osima rasporedenima u jednakim razmacima.
Na mjestu sjevernog prozora danas su probijena vrata.
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Prostorija u prizemlju

Uz juzni rub procelja nalazi se kolni ulaz, segmentno za-
kljuCen i ograden zidom. Jedan trokrilni prozor potkrovlja
smjesten je u osi srediSnjega prozora prizemlja. Procelje je
jednostavno oblikovano i obradeno glatkom Zbukom. Svi
prozori uokvireni su plitkim istacima u Zbuci i profilira-
nim nadvojima. Duz prizemlja proteze se visoki sokl. Na
arhivskoj fotografiji iz 1944. godine vidljivi su polukruzni
nadvoji oko prozora u prizemlju, dok se na fotografijama iz
1960. godine na njihovu mjestu nalaze tanki okviri.

Kroviste

Kroviste je dvostreSno »s lastavicom«, pokriveno crijepom.

Pomocne dvorisne gradevine i dvorista

Pomocnih dvorisnih gradevina nema. Na mjestu nekadas-
njega dvorista izgradene su pomocne prostorije kafica, ste-
penice i sanitarni ¢vorovi. Isto¢no procelje
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Materijal i tehnika gradnje

Prizemnica je zidana opekom. Za pregradnje i dogradnje
upotrijebljeni su suvremeni materijali.

Gradevinsko stanje

S obzirom na recentne pregradnje i dogradnje suvremenim
materijalima, gradevinsko stanje je dobro.

Faze gradnje

Nisu poznati podaci o gradnji izvorne prizemnice ni o osta-
lim fazama gradnje. Godine 1929. zidarski majstor Ivan
Flies, prema narudzbi tada$njega vlasnika Andrije Zabica,
izradio je nacrt procelja i tlocrt dijela prizemlja radi adap-
tacije kuce za lokal, sto nikad nije izvedeno. Prizemnica je
recentno dogradena i pregradena.

Valorizacija

Organizacija prostora i oblikovanje procelja su jednostav-
ni. Pretpostavlja se da je od izvornog stanja kuce ocuvan
samo izgled procelja, Sto prije svega podrazumijeva gaba-
rite i formate prozorskih otvora. Vrijednost prizemnice je u
njezinu povijesnom i ambijentalnom znacenju u kontekstu
razvoja Opatovine.

Prijedlog smjernica za obnovu

S obzirom na danasnje stanje te Cinjenicu da zgrada nije
teZe oSteCena, nema potrebe za intenzivnijom obnovom.
Preporucuje se, medutim, kao nuzna mjera redizajniranja
ulicnog procelja izvedba stolarije koja bi bila primjerenija
ambijentu od postojece. Isto vrijedi i za prozore zacelja po-
dignutog na gradskom zidu. U slucaju bilo kakvih zahvata,
osnovne tlocrtne i volumne gabarite kuce treba sacuvati.
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Zapadno zacelje s terasom na gradskom zidu

Izvori i literatura

Drzavni arhiv u Zagrebu, HR-DAZG-1122, Zbirka gradevne
dokumentacije, 1850.— 1967., Grad Zagreb, Opatovina 35

Muzej grada Zagreba, Zbirka fotografija i razglednica, fotografi-
ja, oko 1950., inv. br. 16931

LELJA DOBRONIC, Zagrebacki Kaptol i Gornji grad nekad i da-

nas, Skolska knjiga, Zagreb, 1988. [1967.]

Iva ViDovI¢




ID 14 Kuca Lichter-Ferencak

Opatovina 37

KC 1689

Tip gradevine  kuca u nizu s dvoristem (zabatnim proce-
ljem orijentirana prema ulici); dvoriSno

krilo uz gradski zid

Katnost Po + P + 1 + tavanska etaza

Namjena stambena, ugostiteljska

Vrijeme gradnje 18./19. stoljece

Narucitelj prvi narucitelj nepoznat

Gjuro Lichter (1888.)
Marija Ferencak (1946.)

Projektant nepoznat

Kasniji zahvati  1888. — dogradnja vanjskog stubista i te-

rase na prvom katu

1946. — pregradnja prvog kata, dograd-
nja dvorisnog krila, recentne pregradnje i
dogradnje prizemlja

Stilske znacajke kasni barok

Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

Katnica je smjeStena na izduzenoj, gotovo pravokutnoj
parceli duze osi u smjeru istok — zapad. Istocnim proce-
ljem okrenuta je ulici, sjevernim je prislonjena na susjednu
kucu, a dvorisnim krilom na kaptolski bedem. Kolni ulaz
ograden zidom, smjesten krajnje juzno od uli¢nog proce-
lja, vodi u izduzeno dvoriste nepravilnog oblika koje se
proteze duz juznog ruba parcele. Na katastarskoj karti iz
1864. godine vidljivo je da je dvoriste zauzimalo ve¢u po-
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vrsinu, protezudi se u dubinu parcele izmedu gospodarskih
objekata na zapadu i katnice na istoku.

Organizacija prostora

Kuca ucrtana na katastarskom planu iz 1864. godine bila je
katnica, osnove u obliku slova L. Prizemlje su ¢inile dvije so-
be razlicitih dimenzija okrenute ulici te kuhinja i soba dvoris-
nog krila, koje se protezalo duz sjevernog ruba parcele. Svim
prostorijama, osim manjoj sjevernoj sobi uz uli¢no procelje,
pristupalo se zasebnim ulazima iz dvorista do kojega i sada
vodi spomenuti kolni ulaz. Uz isto¢ni zid dvorisnog krila na-
lazile su se stube koje su vodile u dvije podrumske prostorije
istog prostornog rasporeda kao soba i kuhinja u prizemlju. Do
prostorija kata, Ciji je raspored ponavljao tlocrtnu dispoziciju
prizemlja, vodilo je jednokrako vanjsko stubiste postavljeno u

smjeru istok — zapad duz cijeloga dvorisnog krila.

Tijekom sredine 20. stolje¢a na istocni zid dvorisnog kri-
la prigradeno je unutarnje dvokrako stubiste koje vodi u
podrum, na kat i tavanske prostorije, dok je staro vanjsko
stubiste uklonjeno. Na stubiste u prizemlju su se nastavljale
pomocne prostorije, a na katu kupaonica i terasa, popunja-
vajuci cijeli istocni rub parcele. Tom je prilikom na prvom
katu od dijela sobe dvorisnog krila nac¢injen hodnik koji je
povezivao novoizgradene prostorije sa starijima. Organiza-
cija prostora prvog kata do danas se nije bitno mijenjala,
Sto se ne moze reci za prizemlje kuce. Izvorno stanje pri-
zemlja uvelike je izmijenjeno u adaptaciji za ugostiteljsku
namjenu (vjerojatno potkraj 20. ili pocetkom 21. stoljeca).
Ulicne i dvoriSne prostorije su uklanjanjem i rastvaranjem
pregradnih zidova pretvorene u jedinstven prostor kafica,
a na spoju dvorisnog i uli¢nog krila prigraden je sanitarni
¢vor. Ulaz u kucu sada je u sredisnjoj osi ulicnog procelja,
na mjestu na kojem se prvotno nalazio prozorski otvor.

Unutarnja oprema

Djelomi¢no je saCuvana izvorna stolarija prozora kata i
dvorisnih ulaznih vrata. U istraZivanju nije omogucen uvid
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Procelna plastika

u unutrasnjost kuce pa se ne moze govoriti o ostaloj izvor-
noj opremi.

Procelja

Uli¢no procelje odlikuje simetricna kompozicija. Sa svake

Isto¢no procelje strane ulaza, u sredis$njoj osi procelja, nalazi se po jedan
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Pogled s jugoistoka

vertikalno izduzen prozorski otvor. Uz juzni rub procelia ~ Pomocne dvorisne gradevine i dvorista

'l;-l'. H.'-‘Im!.F. ¢ l-'_r

T

je segmentno zakljucen kolni ulaz. Procelje kata rastvore-
no je trima prozorskim osima koje prate raspored i dimen-
_ zije otvora u prizemnoj zoni, dok je zabatni dio otvoren

'T?,J srediSnje postavljenim malim prozorom. Procelje obrade-

. .,'f'.rulh'!'i'-:i' 1 no glatkom Zbukom vrlo je jednostavno oblikovano. Ulaz
I i i svi prozorski otvori prizemne zone uokvireni su plitkim
okvirima u Zbuci, dok su ostali prozori uokvireni bojenim
okvirima. Horizontalna ras¢lamba procelja postignuta je

Dvoriste je malih dimenzija, bez pomo¢nih dvorisnih gra-
devina. Plan adaptacije iz 1888. godine prikazuje pravo-
kutnu izduZenu drvarnicu uz istocnu medu. Na tom se
mjestu danas nalazi dio dvorisnog krila.

Materijal i tehnika gradnje

VO DOTVIVI
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Zapadno zacelje na gradskom zidu

plasticki istaknutijim vijencem izmedu prizemlja i kata te
niskim soklom prizemne zone. Sredinom 20. stoljeca sokl
je sezao sve do prozorskih otvora, a zabatni dio procelja
bio je naglasen tankim profiliranim okvirom.

Kroviste

Kroviste je dvostreSno »s lastavicom«, pokriveno crijepom.

Kuca je zidana od opeke. Krovna konstrukcija je drvena.
Kuhinja na katu i prostor nekadasnje kuhinje u prizemlju
nadsvodeni su plitkim ba¢vastim svodom.

Gradevinsko stanje

Gradevinsko stanje nije bilo moguce utvrditi jer je pristup
kuci bio onemogucen.
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Projekt novih stuba i prigradnje, 1888., DAZG

Faze gradnje

Arhivski dokumenti o prvoj fazi gradnje kuce nisu sacu-
vani. Vjerojatno je sagradena potkraj 18. ili pocetkom 19.
stoljeca. Prema sacuvanoj dokumentaciji, mogu se istaknu-
ti dvije vece dogradnje kuce. Godine 1888. izgradeno je

novo vanjsko stubiste. Projekt je predvidio i dogradnju dvo-
risnog krila s kupaonicom i sobom u prizemlju i na katu, ali
to nije izvedeno.

U obnovi kuce 1946. godine, u produzetku dvorisnog krila
izgradeno je dvokrako stubiste na koje su dogradene po-
mocne prostorije u prizemlju te kupaonica i terasa na katu.

Isto¢ni i sjeverni rub dvori$no orijentirane prostorije prvog
kata prenamijenjeni su u hodnik koji od kuhinje vodi do
stubista i kupaonice. Ulaz na uli¢cnom procelju vjerojatno
je probijen tijekom adaptacije prizemlja za ugostiteljsku
namjenu na izmaku 20. ili pocetkom 21. stoljeca.

Valorizacija

Katnica, jednostavne stambene tipologije kuca sredine 19.
stoljeca, ponajprije je ambijentalne arhitektonske vrijedno-
sti. Od izvornog stanja jedino je djelomicno sacuvana pro-
storna organizacija kata i izgled procelja. Vrijednost kuce
prije svega proizlazi iz njezina ambijentalnog i povijesnog
znacenja u kontekstu formiranja i graditeljskog razvoja uli-
ce Opatovina.

Prijedlog smjernica za obnovu

Kucu treba konstrukcijski sanirati na nacin primjeren po-
vijesnoj gradevini. Potrebno je obnoviti interijer, dvoriste i
procelja koja su u losem stanju zbog dugotrajne zapuste-
nosti kuce. Pri tome treba u Sto vecoj mjeri sacuvati posto-
jeci izgled procelja i osnovni volumen kuce. Preporucuje
se primjerenije urediti stolariju otvora u prizemlju ulicnog
procCelja, te na prozorima zacelja podignutog na gradskom
zidu.

Izvori i literatura

Drzavni arhiv u Zagrebu, HR-DAZG-1122, Zbirka gradevne
dokumentacije, 1850.— 1967., Grad Zagreb, Opatovina 37

Muzej grada Zagreba, Zbirka fotografija i razglednica, fotografi-
ja, oko 1950., inv. br. 16931

LELJA DOBRONIC, Zagrebacki Kaptol i Gornji grad nekad i da-
nas, Skolska knjiga, Zagreb, 1988. [1967.]

Iva ViDovI¢



ID 15 Kuca Franji¢

KC
Tip gradevine

Katnost
Namjena
Vrijeme gradnje

Narucitelj

Projektant

Kasniji zahvati

Opatovina 39

1690

kucéa u nizu s dvoriStem (zabatnim proce-
ljem orijentirana prema ulici); dvoriSno
krilo uz gradski zid

Po + P + Pk
stambeno-poslovna
18. stoljece

prvi narucitelj nepoznat; u 18. stoljecu
etablirani pekarski majstori

nepoznat

1923. — gradnja »privremene gradevine
poslovnice« u dvoristu uz jugoisto¢ni ugao
unutar dvorista; narucitelj Miroslav Konig

1925. — sruSena poslovnica u dvoristu i
proSirena uli¢na kuca prema jugu — po-
maknut juzni zid kojemu je pridodan re-
prezentativni ulaz s reljefima; vjerojatno
su pritom pomaknuti prozori koji gledaju
na ulicu (pomak prozorskih osi); podignu-
ta reprezentativna ulazna vrata u dvoriste;
manja prosirenja zidova na dvorisnoj ku-
¢i; narucitelji Ivo i Milica Franji¢, krznari

1928. — adaptacija tavanskog prostora
uli¢cne kuce u stambeni (gradnja »tavan-
ske komore«); izvodac Dragutin Somogy

1932. — povecani prozori uli¢ne kuce (nije
zadirano u konstruktivni most zgrade; izva-
dene opeke u visini svoda; radovi uzroko-
vali pucanje zida i vijenca kuce na br. 41)
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veljac¢a 1944. — dvorisna kuca stradala u
bombardiranju, nakon ¢ega se u dva na-
vrata trazila dozvola za podizanje vece
zgrade (oba zahtjeva odbijena)

1975. — daljnje dogradnje i adaptacije
stambenog prostora (unutarnja adaptaci-
ja, postavljanje knaufa, dogradnja krov-
nih kucica i kata na dvorisnoj zgradi)

1980-ih — adaptacija prizemnog dijela
uli¢ne zgrade za ugostiteljske potrebe (piv-
nica), otvaranje ulaznih vrata na mjestu
srediSnjega od triju prozora i vjerojatno za-
tvaranje dvorisnih vrata iz 1925. (ostavljeni
su perforirani dovratnici, reprezentativni
nadvratnik s reljefom i ukrasne zardinjere)

Stilske znacajke barok

Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

Prizemnica je dio niza kuc¢a na zapadnoj strani Opatovine,
L-tlocrta sa stambenim potkrovljem.

Isto¢no procelje je okrenuto prema ulici, sjeverno prema
susjednoj kuci, a zapadno prati liniju kaptolskog bedema,
dok je juzno procelje otvoreno prema unutarnjem dvoristu.

Katastar iz 1864. pokazuje zidani objekt koji zauzima par-
celu vjerojatno dvostruko ve¢u u odnosu na inicijalnu par-
celaciju terena unutar bloka (moZze se pretpostaviti da je
doslo do spajanja parcela; Lelja Dobroni¢ navodi da je u
18. stolje¢u na lokaciji uspostavljen pekarski obrt pa bi to
moglo biti vrijeme podizanja zidane kuce).

Organizacija prostora

Postojeca kuca sastoji se od tri dijela: ulicne kuce, dvoris-
nog dijela uz jugozapadni kut parcele i dvorisne kuce koja
spaja ta dva segmenta, tvoreci slovo L.
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Ulazni prostor u prizemlju

Prostor je dozivio mnoge pregradnje i preuredenja koja se
tesko ¢itaju na vanjskim zidovima i u unutrasnjosti zgrade,
a nacrti sadasnjega stanja nisu dostupni. Otegotna okol-
nost je Cinjenica da kuca ima nekoliko razli¢itih razina,
Sto je vjerojatno uzrokovano padom terena na kojemu je
gradena. Pogledom na krov, vide se faze dogradnje nakon
1975. godine (za neke dijelove mozZze se pretpostaviti da su
proSirivani 2000-ih).

Sadasnja situacija pokazuje sljedece cjeline: ugostiteljski
objekt Kvazar, koji zauzima prizemlje cijele uli¢ne kuce
te dijelove dvorisne zgrade (skladiste); privatni dvosobni
stan u visokom prizemlju sa svodovima (sjeverozapadni
segment kuce; prozori otvoreni prema jugu na unutarnje
dvoriste i prema zapadu na TkalCicevu); stan sa Sticenim
stanarom (prozori prema zapadu; visi u odnosu na pret-
hodno spomenuti dvorisni stan) ispod kojega je suterenski

Trijem

apartman za turiste (ukopani prozori s pogledom na unu-
tarnje dvoriste, tj. istok, i prozori prema zapadu). Najvecu
povrsinu zauzima tavanski stan koji se proteze cijelim pot-
krovljem kuce (oko 100 m?) i ima tri razlicite nivelacije, u
cijelosti uskladene s ku¢om.

Unutarnja oprema

Unutarnja oprema je bez posebnih obiljezja.

Procelja

Ulicno procelje je artikulirano jednostavnim profilacija-
ma — razdjelnim vijencem izmedu prizemlja i tavanskog
dijela, krunskim vijencima uz liniju krova, jednostavnim

doprozornicima i dovratnicima ulaza u ugostiteljski objekt.
Procelje je u relativho loSem stanju: osim Sto je zapuste-
no (popucala fasada), nagrdeno je ceradom koja sluzi kao
nadstresnica terase ugostiteljskog objekta. Ulazna vrata u
dvoriste krase kameni dovratnici i istaknuti nadvratnik s ati-
kom. Vratnice su od Zeljeza sa stiliziranim viticama i figu-
rama (to je dio renovacije iz 1925. godine) i stilski odgova-
raju reprezentativnom ulazu u tadasnju krznarsku radnju u
dvoristu zgrade (koji je danas zatvoren). Ulazu se prilazilo
preko dvije stube na ¢ijim su rubovima kamene Zardinjere
dekorirane lisnatim uzorkom. Dovratnici imaju dvostruko
profilirane lezene, a nadvratnik je izveden kao monumen-
talna kamena nadstre$nica koja pociva na masivnim volu-
tama. U polju izmedu nadvratnika i nadstresnice je plitki
reljef s dvije simetricno postavljene kune izmedu kojih je
uklesano »1925. / Utemeljeno« i koje stoje na ploci s nat-
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Isto¢no procelje




Institut za povijest umjetnosti ¢ [l. OPATOVINA

KATALOG KUCA

246

Dvoriste

Procelna plastika

pisom IVO FRANIC. U nastavku juznog procelja nalazi se
trijem s dva luka (danas je jedan zatvoren), koji pocivaju na
stubovima. Prema stilskim karakteristikama, trijem pripada
starijoj gradevinskoj fazi kuce. Istocno dvorisno procelje
je neugledno i rezultat je pregradnji iz druge polovice 20.
stoljea. Na njemu se nalazi reljef u obliku medaljona s tri
putta, bez posebne umjetnicke vrijednosti.
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Projekt prostorije u potkrovlju, 1928., DAZG

Projekt nadogradnje prvog
kata, 1939., DAZG Projekt jednokatnice, 1944. (neizvedeno), DAZG




Projekt dvokatnice, 1944. (neizvedeno), DAZG

Kroviste

Kroviste je slozeno dvostresno koje prati L-tlocrt zgrade. U
slucaju uli¢ne kuce, juzni rog je duzi i pod manjim kutom
od sjevernog, sto je posljedica renovacije iz 1925. godine.

Pomocne dvorisne gradevine i dvorista

Malo dvoriste nalazi se uz juzni rub parcele. Vlasnik ugo-
stiteljskog objekta u dvorisSnom je dijelu napravio metalno
(neprimjereno) skladiste za ambalazu.
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Materijal i tehnika gradnje

U ocevidu iz 1939. navodi se da je kuca gradena od kame-
na lomljenca, a mjestimice je vezana opekom. Konstrukci-
ja krovista je drvena.

Gradevinsko stanje

Gradevinsko stanje je dobro. Stanari se brinu o kuci i tre-
nutno traju radovi u stanu u potkrovlju.

Faze gradnje

Mozemo utvrditi da je 1864. godine bila rije¢ o zidanoj
kuci na kojoj nije bilo znatnijih preinaka sve do 1925. i
prosirenja ulicne kuce prema jugu. Najraniji vidljivi slojevi
su vjerojatno iz 18. stoljeca (trijem i bac¢vasti svodovi dvo-
riSne zgrade). lako je rije¢ o prizemnici, ona je ve¢ u kata-
stru iz 1864. godine zidana gradevina koja zauzima dvije
katastarske cestice u odnosu na susjedne kuce. Bacvasti
svodovi sa Siljastim susvodnicama dvorisne kuce datirani
su u 17. stoljece (prema Lelji Dobronic¢). Dvolu¢ni trijem s
kriznim svodovima pokazuje stilske karakteristike 17.i 18.
stoljeca. Reprezentativna kamena profilacija ulaza u dvori-
Ste i dovratnici zatvorenog ulaza u prodavaonicu pokazuju
obiljezja ranog 20. stoljeca.

Valorizacija

Kuca se odlikuje ambijentalnom vrijednoscu, te je trenutno
u fazi legalizacije. Moze se pretpostaviti da ce se legalizi-
rati dogradeni dio dvorisnog dijela koji je najlosije izveden,
no koji ne nagrduje uli¢no procelje i ne devastira ambi-
jent urbane cjeline Opatovine. Uli¢no procelje uklapa se
u ambijent visinom, proporcijama i dekoracijom. Posebno
vrijedan element kuce znaci i arkadno rastvoreni trijem u
dvoristu.
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Prijedlog smjernica za obnovu

Kucu je potrebno konstrukcijski sanirati. Prilikom obnove
ne bi se smjelo dalje povecavati gabarite, a bilo bi pre-
porucljivo smanjiti gustocu izgradnje dvorista. Nuzno je
oCuvati i sanirati i starije nadsvodene strukture u dvoris-
nom krilu kuce. Preporucuje se obnova uli¢nog procelja,
uz primjerenu izvedbu stolarije, kao i primjereno uredenje

dvori$nog trijema. Trebalo bi razmotriti drugacije rjeSenje
terase kafica koje bi bilo estetski prihvatljivije kontekstu
ulice (kao dio cjelovitog kvalitetnog rjeSenja).

Izvori i literatura

Drzavni arhiv u Zagrebu, HR-DAZG-1122, Zbirka gradevne
dokumentacije, 1850.—1967., Grad Zagreb, Opatovina 39

LELJA DOBRONIC, Zagrebacki Kaptol i Gornji grad nekad i da-
nas, Skolska knjiga, Zagreb, 1988. [1967.]

JOSIP LADOVIC, O stambenoj arhitekturi Opatovine, u: Iz sta-
rog i novog Zagreba, (ur.) Franjo Buntak, Zagreb, 1957.

LANA LOVRENCIC



ID 16

Opatovina 41

KC 1694

Tip gradevine  kuca u nizu s dvoristem (zabatnim proce-
liem orijentirana prema ulici); dvorisno

krilo uz gradski zid

Katnost Po(?)+P+1+Pk

Namjena poslovno-stambena

Vrijeme gradnje 1972. (prethodna kuca na parceli stra-
dala u bombardiranju 1944. i porusena

1946.; dvoriSna zgrada srusena najkasni-

je 1965.)
Narucitelj nepoznat
Projektant Kruno Marjanovic

Kasniji zahvati  recentne pregradnje

Stilske znacajke bez stilskih znacajki

Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

Katnica se proteze smjerom istok — zapad, zauzimajuci go-
tovo cijelu parcelu. Isto¢nim je proceljem orijentirana prema
ulici, sjeverno granici sa susjednom zgradom, juzno takoder
granici sa susjednim zdanjem, ali preko omanjeg dvorista;
zapadno procelje prati liniju kaptolskog bedema. Gotovo
identi¢na izgradenost Cestice prisutna je i kod starije zidani-
ce, dok je drvena gradnja zauzimala manju povrsinu.

Organizacija prostora

Postojeca kuca sastoji se od tri dijela: ulicne zgrade, dvoris-
nog krila s omanjim dvoristem te dvorisne kuce koja prati
liniju kaptolskog bedema.
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Unutarnja oprema

Unutarnja oprema nije saCuvana.

Procelja

Uli¢no, zabatno procelje u prizemnom dijelu rasclanjeno
je u tri osi: ulazna vrata te dva kvadratna prozora (smjer jug
prema sjeveru). Na prvom katu nalaze se dva prozora (pra-
te prozore prizemlja), dok je u tavanskom dijelu jedan pro-
zor malo pomaknut u odnosu na idealnu sredinu izmedu
prozorskih osi. Zabat nije simetrican — juzni rog je duZzi u
odnosu na sjeverni i pod ostrijim kutom. Procelje je dobro
ocuvano i obojeno u oker-zutu boju, dinamizirano bije-
lim blago profiliranim elementima (obrub oko polukruzno
zaklju¢enog otvora ulaznih vrata, doprozornici, stilizirani
vijenac izmedu prizemlja i prvog kata te dvostruko profili-
rani vijenac pod strehama). Usporedba s ostacima procelja
ulicne kuce iz 1959. pokazuje slicnu rasc¢lambu procelja.

Kroviste

Uli¢na zgrada ima dvostresno kroviste. Ostale dijelove kro-
vista nije moguce procijeniti.

Pomocne dvorisne gradevine i dvorista

Malo dvoriste uz juznu granicu kuce sluzi kao komunika-
cija izmedu ulaznog hodnika uli¢ne kuce i dvorisnih zgra-
da. U dvoristu se nalaze i vanjske stepenice koje vode na
manju terasu.

Materijal i tehnika gradnje

Materijal i tehnika gradnje nisu poznati (vjerojatno potpu-
no novogradnja).
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Isto¢no procelje

Gradevinsko stanje

Gradevinsko stanje je dobro.

Faze gradnje

Prema katastru iz 1864., vidi se drvena kuca smjeStena u
skladu s inicijalnom parcelacijom (uska cestica koja duzi-
nom dopire do kaptolskog bedema), nalik na druge drvene
kuce iz toga vremena, u obliku slova L: uli¢na zgrada ko-
ja je sjevernim proceljem na medi i prolazom i dvoristem
na juznoj strani. Prema izmjeri iz 1909. — 1913. (dopuna
1935.) vidimo da je podignuta nova kuca: uli¢na kuca u
punoj Sirini parcele, manje dvoriste uz juzni brid Cestice te
vece dvoriSne zgrade. Prema dokumentima DAZG-a sazna-
jemo da zidana kuca postoji ve¢ dvadesetih godina. Kuc¢a
je tesko stradala u bombardiranju Zagreba u veljaci 1944.
te se iz dokumenata DAZG-a iSCitava trogodisnji spor o
ruSenju uli¢ne zgrade do stropa prizemlja zbog opasnosti
za prolaznike i ku¢u na broju 39. Uli¢na zgrada je napo-
kon iseljena i sruSena do stropa prizemlja u travnju 1946.
godine. Takvo stanje zabiljezio je na fotografiji iz 1959.
godine Vladimira GuteSe (MGZ-fot-4427); vidi se podrum
(suterenski prozori) te dvoriSne zgrade (jednokatnice s ta-
vanskim prostorom). Godine 1962. Zavod za zastitu spo-
menika kulture Grada Zagreba odbija molbu da se sagradi
zgrada na mjestu porusene uli¢ne zgrade te navodi kako je
ocevidom utvrdeno da su i dvorisni objekti u veoma losem
stanju i opasni za sve stanare. U zaklju¢ku stoji da ni naj-
manja investicija u takav objekt ne bi bila opravdana pa se
predlaze rusenje i gradnja novog. Fotografija Nine Vranica
iz 1965. pokazuje praznu parcelu (MGZ-fot-7607), a Lelja
Dobroni¢ navodi da je nova kuca podignuta 1972. godine
i da ju je projektirao Krunoslav Marjanovic.

Valorizacija

Kuca ima vrijednost prije svega kao dio ambijentalne cjeli-
ne. Oblikovanjem i arhitektonskom dekoracijom diskretno
je uklopljena u urbani okolis i dobro je odrzavana.



Opatovina (kbr. 31-37), ostecenja nastala u bombardiranju 1944. godine
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Zapadno zacelje na gradskom zidu

Prijedlog smjernica za obnovu zacelju, oslonjenom na gradski zid, zamijeniti drvenom  LELJA DQBRONIC, Zagrebacki Kaptol i Gornji grad nekad i da-
stolarijom. nas, Skolska knjiga, Zagreb, 1988. [1967.]

Prilikom daljnjih zahvata na kuc¢i — obnova ili adaptacija, JOSIP LADOVIC, O stambenoj arhitekturi Opatovine, u: Iz sta-

ne bi se smjelo povecavati njezine gabarite. Preporucuje - rog i novog Zagreba, (ur.) Franjo Buntak, Zagreb, 1957.

se korigirati atipicni kvadrati¢ni format prozora na ulic¢- Izvori i literatura LANA LOVRENCIC

nom procelju u standardni pravokutni te izvesti primje-  Drzavni arhiv u Zagrebu, HR-DAZG-1122, Zbirka gradevne
reniju stolariju. Takoder bi trebalo plasticnu stolariju na dokumentacije, 1850.—1967., Grad Zagreb, Opaticka 41



ID 17 Kuca Krajacic¢-Levak

Opatovina 43

KC 1695

Tip gradevine  kuca u nizu; izgradena na cijeloj parceli

od ulice do gradskog zida

Katnost Po+P+2

Namjena stambena; izvorno poslovno-stambeni

objekt

Vrijeme gradnje 1921.; projekt iz 1912.

Narucitelj Stjepan Krajaci¢, Baltazar Levak

Projektant (necitko na nacrtu)

Kasniji zahvati  obnova nakon ostecenja 1944.

Stilske znacajke secesija

Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

Dvokatna zgrada na ku¢nom broju 43 prati uli¢nu liniju
sjever — jug, a smjestena je na sjevernom kraju ulice Opato-
vina. Kao i ostale zgrade na tom potezu, i ova je poloZzena
u smjeru istok — zapad s isto¢nim proceljem okrenutim uli-
ci. Rije¢ je o uskoj parceli povrSine 159 m?, s proceljem Si-
rine oko 7,5 metara. Parcela je gotovo u cijelosti izgradena,
osim malog dvorista sa straznje, zapadne strane. Zgrada je
visa od susjednih, na nju naslonjenih objekata, pa se istice
u nizu kucéa na zapadnoj strani ulice. Osim visinom, istice
se i bogatom arhitektonskom plastikom na procelju.

Na katastarskom planu iz 1864. godine vidljivo je da je
parcela ve¢ tada bila formirana na povrsini i u obliku sli¢-
nom danasnjem. Na parceli su se tada nalazila tri spojena
drvena objekta: jedan s proceljem orijentiranim na uli¢nu

255

liniju i dva u dvoristu. |1z izvora koje navodi Lelja Dobroni¢
poznato je da je drveni objekt u vlasnistvu Ane Perec, udo-
vice Tome Pereca, ve¢ postojao na tom mjestu 1800. godi-
ne, kad se navodi da je »od sto let staro«. Ti podaci upucuju
na slojevitost izgradnje na parceli i kontinuitet stanovanja
uz bedeme kaptola.

Organizacija prostora

Bududi da nije bio omogucen ulazak u zgradu, organizaci-
ju prostora ¢itamo iz izvornog nacrta zgrade iz 1912. godi-
ne, $to nuzno ne odgovara izvedenom, a ni danasnjem sta-
nju objekta. Zgrada ima pet etaza: podrum, prizemlje, prvi
i drugi kat te potkrovlje. Prizemna etaza je izvorno projekti-
rana za poslovnu (trgovacku) funkciju, a gornje dvije etaze
zamisljene su da sadrze po dvije stambene jedinice.

Tlocrt je longitudinalan s ulaznim hodnikom u prizemlju
na lijevoj osi zgrade. U ulaznom hodniku su cetiri stube
koje vode u prolazni hodnik koji izlazi u malo unutarnje
dvoriste. Desno iz dvoriSnog prostora ulazi se u stubiste ko-
je vodi do podruma i gornjih, stambenih etaza. Prizemna
etaza, okrenuta ulici, izvorno je zamisljena s izravnim ula-
zom u poslovni prostor (trgovinu), koji je ili izmijenjen u
izvedbenom projektu ili je naknadno bio pregraden (vrata
su pretvorena u prozor) te najvjerojatnije prenamijenjen u
stambeni prostor. Iz prostorije koja je bila namijenjena trgo-
vackoj funkciji ulazilo se u prostoriju skladista, iza prostora
ducana, a iz nje je kroz malo unutarnje dvoriste postojala
komunikacija sa straznjim prostorijama: sa skladistem u li-
jevoj te postolarskom radionicom u desnoj osi zgrade. Te
dvije prostorije imale su zasebne izlaze u straznje dvoriste
objekta. Podrumske prostorije nadsvodene su bacvastim
svodom i smjesStene ispod prostorije trgovine, na nju veza-
ne prostorije skladista te prostorije postolarske radionice i
jos jednog skladista u straznjem dijelu grade.

Gornje stambene etaze imale su istovjetnu organizaciju
prostora: stubiStem se dolazilo do zajednickog, »otvore-
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Kuca Krajaci¢-Levak, projekt, 1912., tlocrt podruma, prizemlja i katova, DAZG
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Kuca Krajaci¢-Levak, projekt, 1912., presjeci i isto¢no procelje, DAZG
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Isto¢no procelje
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nog« hodnika iz kojega je postojao pristup dvjema stam-
benim jedinicama na svakoj etazi. Vece stambene jedinice
nalaze se na istocnom dijelu objekta koji gleda na ulicu,
a sastoje se od malog ulaznog hodnika iz kojeg se ulazi
u vecu sobu s dvama prozorskim otvorima prema ulici, u
manju prostoriju slijeva (toalet) te u izbu desno od ulaznog
hodnika. Iz velike sobe se kroz vrata ulazi u nesto manju
prostoriju koja takoder gleda na ulicu jednim prozorskim
otvorom. Iz nje se ulazi u kuhinju koja ima prozorski otvor
prema svjetlarniku. Iz otvorenog hodnika stubista ulazi se
i u drugu, manju stambenu jedinicu, okrenutu straznjem
dvoristu. U nju se iz hodnika ulazi izravno u vecu sobu
s jednim prozorom, koja je vratima povezana s manjom
prostorijom (toalet) koja takoder ima prozorski otvor na
straznjoj, tj. zapadnoj fasadi zgrade. Stubiste vodi do pot-
krovlja koje izvorno nije bilo u funkciji.

Unutarnja oprema

Bududi da nije bio omogucen ulazak u unutrasnjost zgra-
de, o unutarnjoj opremi se ne moze govoriti.

Procelja

Glavno, ulazno procelje nalazi se na istocnoj strani par-
cele i orijentirano je prema ulici. Zgrada se istiCe visinom
u odnosu na susjedne zgrade, a budu¢i da je rije¢ o uskoj
parceli, procCelje se istice vertikalnos¢u koja je intenzivira-
na ras¢lambom procelja te oblikovanjem vrata i prozorskih
otvora. Troetazno procelje ras¢lanjeno je duz triju usprav-
nih prozorskih osi, a horizontalnim vijencem istaknuta je
podjela na zonu prizemlja i zonu katova, pri cemu se po-
tonja odlikuje naglasenim oblikovanjem s neostilskim obi-
ljezjima i primjesama secesije. Procelje je zavrseno bogato
ukrasenim krovnim vijencem, danas slabo uocljivim ispod
drvene strehe.

Zapadno zacelje povise gradskog zida
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Zona prizemlja je oblikovana jednostavno; rijeC je o glat-
kim zidovima bez ukrasa, s prozorima i vratima uvucenim
u plitke niSe u korpusu zgrade. Ispod prozora su manji pro-
zorski otvori za podrumske prostorije. U lijevoj osi je ulaz
u zgradu s drvenim vratima koja zajedno sa svjetlarnikom
dosezu visinu prozorskih otvora. Prozorski otvori imaju
novougradenu bijelu plasticnu stolariju te bijele metalne
reSetke. Izmedu ulaza u zgradu i srediSnje prozorske osi
postavljena je spomen-ploca od granita antracitne boje s
bijelim slovima i natpisom:

U OVOJ JE KUCI PROZIVIO
POSLJEDNJE GODINE SVOG VIJEKA
ANTUN BRANKO SIMIC
HRVATSKI KNJIZENIK
RODEN 18. XI. 1898. U DRINOVCIMA
UMRO 2.V. 1925. U ZAGREBU
O 80. OBLJETNICI RODENJA
SPOMEN-PLOCU PODIGLO
DRUSTVO KNJIZEVNIKA HRVATSKE
1978.

U zoni katova, iznad horizontalnog vijenca, procelje je or-
ganizirano podjelom na tri uspravne prozorske osi, ¢ija je
vertikalnost intenzivirana ras¢lambom rijeSenom uokviri-
vanjem prozora plitkim ukrasnim trakama od niza kuglica.
Ras¢lamba i ukrasi pokazuju obiljeZja/utjecaj secesije. |z-
medu prozorskih otvora prvog i drugog kata su tri identic-
na motiva Stukodekoracije. Rijec je o reljefno oblikovanim,
uspravnim ovalnim medaljonima. Njima su istaknuti pro-
zori prvog kata, piano nobile, koji su — kao i ostali prozori
na proCelju — kvadratnog oblika s profilacijom i manjim
ukrasnim zavrSecima (gute?) ispod prozora. Medaljoni su
uokvireni debelim girlandama koje se izdiZu iz gornje pro-
zorske grede te se doimlju poput razvedenog pedimenta
prozora. Pri vrhu medaljona girlande su trakom svezane
u masnu. U svakom medaljonu je istovjetan prikaz putta
koji ispred tijela drzi floralni motiv, djelomi¢no zaklanja-
juci njime svoje nago tijelo. Lijeva ruka i noga putta su u
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prvom planu, a reljefne figure okrenute su en face. Rijec je
o dekorativnim elementima najvjerojatnije radenima pre-
ma Sabloni, sto je vidljivo iz kiparskog oblikovanja figura i
florealnih ukrasa.

Kroviste

Kroviste je dvostreSno i polozeno u smjeru istok — zapad.

Materijal i tehnika gradnje

Zgrada je gradena od opeke.

Gradevinsko stanje

Na isto¢nom procelju vidljiva su oSte¢enja Zbuke i arhi-
tektonske plastike. Na juznom zidu kod krovista vidljiva su
jaca ostecenja ispod sljemena krova, koja su privremeno
sanirana limenim pokrovom. Stanje unutrasnjosti objekta
nije bilo moguce utvrditi.

Faze gradnje

Projekt za objekt na navedenoj parceli, koja se vodila pod
brojem 2610, datira u 1912. godinu (gradevinska dozvola
od 15. ozujka 1912., broj 54105-11-1911). Narucitelji su
bili Stjepan Krajacic¢ i Baltazar (Balto) Levak. Projekt je rea-
liziran tek 1921. godine, buduc¢i da je gradnja najvjerojat-
nije bila prekidana zbog Prvoga svjetskog rata.

Godine 1932. objekt prelazi u vlasnistvo Ljudevita Jamse-
ka. Cini se da cetrdesetih godina 20. stoljeca prelazi u vla-

snistvo Mirka Jedvaja, koji Gradskom poglavarstvu u sijec-
nju 1942. prijavljuje Stetu od susjedne jednokatne kuce s
jednostresnim krovom u vlasnistvu Antuna Leveca (br. 41).
Na krovnoj terasi te, susjedne kuce nalazila se improvizi-
rana praonica rublja, obloZena ljepenkom. Zbog nepropi-
sne gradnje i oronulih odvodnih cijevi, voda se slijevala iz
praonice i, zbog smrzavanja, nanosila stetu fasadi kuce na
broju 43.

Prema dostupnim fotografijama, zgrada je bila oStecena u
zra¢nim napadima na Zagreb u veljaci 1944. godine. Na
fotografiji iz fotoarhive Vjesnika (HR-HDA-2031) vidljivo je
da je granata pala na ulicu ispred kuéa br. 41 i 43, nanose(i
Stetu fasadi, ulazu i krovistu zgrade na broju 43.

Prema izvjeS¢ima iz 1964. godine, temelji zgrade bili su
u loSem stanju zbog vode koja se godinama zadrzavala u
podrumu, pa je postojala opasnost od urusavanja zgrade.

Valorizacija

U nizu spojenih zgrada na zapadnoj strani Opatovine, dvo-
katna stambena zgrada na Opatovini 43 istiCe se visinom i
stilskim oblikovanjem procelja, kao i orijentacijom krovista
koje je postavljeno paralelno sa smjerom ulice pa fasada
nije zabatom orijentirana prema ulici, kao nizi objekti koji
datiraju u starija razdoblja. Cini se da je prevladala Zelja
investitora da se parcela izgradi u najvecoj mogucoj mjeri
i iskoristi za najam stanova, bez poStovanja zatecenoga ur-
banistickog konteksta i gabarita susjednih zgrada, kao i am-
bijenta uske srednjovjekovne ulice. Oblikovanjem proce-
lja zgrada se odlikuje neostilskim/secesijskim elementima
karakteristicnima za to vrijeme u Zagrebu, no iznimnom
u uzem kontekstu u koji je smjestena. Ima i memorijalno
obiljezje, bududi da se na njoj nalazi spomen-ploca posve-

¢ena pjesniku Antunu Branku Simicu, koji je u toj zgradi
boravio potkraj Zivota. To je i jedini javni spomenik tome
pjesniku u Zagrebu.

Prijedlog smjernica za obnovu

Potrebna je sanacija dekorativne plastike na procelju zgra-
de, kao i sanacija oStecenja ispod krovista na bo¢nom
juznom zidu. Staticka oStecenja zgrade nisu mogla biti
utvrdena, no konstrukcijska je sanacija zasigurno potreb-
na. U obnovi je potrebno zadrzati gabarite kuce, plasti¢nu
ras¢lambu procelja i izvornu stolariju na procelju (vratni-
ce glavnog ulaza, prozore). Na dvoriSnom procelju prepo-
ruCuje se zamijeniti recentnu plasti¢nu stolariju drvenom
stolarijom.

Izvori i literatura

Drzavni arhiv u Zagrebu, HR-DAZG-1122, Zbirka gradevne do-
kumentacije, 1850.—1967., Grad Zagreb, Opatovina 43

Hrvatski drzavni arhiv, HR-HDA-2031, fotoarhiva Vjesnika
Muzej grada Zagreba, Zbirka fotografija i razglednica

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne basti-
ne, Mikrofilmska zbirka

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne basti-
ne, Fototeka

LELJA DOBRONIC, Zagrebacki Kaptol i Gornji grad nekad i da-
nas, Skolska knjiga, Zagreb, 1988. [1967.]
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ID 18

Opatovina 45

KC 1696

Tip gradevine  kuca u nizu (zabatnim proceljem orijen-
tirana prema ulici), izgradena na cijeloj

parceli od ulice do gradskog zida

Katnost Po+ P +2
Namjena stambena
Vrijeme gradnje 1981.

Narucitelj Zavod za prostorno planiranje Grada Za-
greba
Projektant Maja Sah-Radovi¢

Kasniji zahvati nema

Stilske znacajke bez stilskih znacajki

Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

Dvokatna stambena zgrada, smjeStena na katastarskoj Ce-
stici 1696, nalazi se na sjevernom kraju ulice s njezine za-
padne strane. Polozena je u smjeru istok — zapad, s uli¢-
nim proceljem orijentiranim prema istocnoj, uli¢noj liniji.
Isto¢no procelje prati uli¢nu liniju. Zgrada zauzima gotovo
cijelu povrsinu parcele, a sa zapadne se strane nalazi malo
ogradeno dvoriste s uredenim vrtom. Na katastarskom pla-
nu iz 1864. godine vidljivo je da je parcela ve¢ tada bila
formirana u danasnjem obliku i povrsini. Na parceli su se
tada nalazila dva drvena objekta: jedan s proceljem orijen-
tiranim na uli¢nu liniju i jedan u dvoristu. Ulazi u drvene
objekte bili su s juzne strane te im se pristupalo kroz vezu
na uli¢noj strani ulice.
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Organizacija prostora

Tlocrt zgrade nije bio dostupan, niti je bio omogucen ula-
zak u zgradu. Prema informacijama dobivenim od vlasni-
ka, cijela zgrada je cjelovita stambena jedinica.

Unutarnja oprema

Budu¢i da nije bio omogucen ulazak u unutrasnjost zgra-
de, o unutarnjoj opremi se ne moze govoriti.

Procelja

Glavno, ulazno procelje nalazi se na isto¢noj strani parcele
i orijentirano je prema ulici. Rijec je o jednostavno izvede-
nom, skoSenom, grubo zbukanom i asimetri¢no koncipira-
nom procelju s dvije prozorske osi. Procelje je oblikovno
povezano u homogenu cjelinu, bez dekoracije i arhitekton-
skih elemenata artikulacije. Zona prizemlja i zona katova
jednako su oblikovane, no zona dvaju katova objedinjena
je horizontalnim vijencima — jednim razdjelnim (izmedu
prizemlja i prvog kata) i jednim krovnim. Prozori nisu uo-
kvireni. U zoni prizemlja nalaze se dva Siroka lu¢na otvora:
stakleni otvor s juzne strane (obuhvacda prozor i vrata) te
drveni otvor sa sjeverne strane (glavni ulaz u zgradu). U
zoni prvog kata nalaze se jedan jednokrilni i jedan dvokril-
ni prozor, dok je u zoni drugog kata jedan trokrilni prozor.
Stakleni lucni otvor u zoni prizemlja sugerira da je zgrada
projektirana s idejom stambeno-gospodarske namjene; u
tom se prostoru poCetkom drugog desetljeca 21. stoljeca
nalazila modna trgovina »VeSmasina«. Dvorisno procelje
takoder je jednostavno oblikovano u homogenu cjelinu.
Vizualno se istice polukruzno metalno stubiste koje pove-
zuje dva kata i dvoriste. Dio zgrade na kojemu su prozori
prizemlja je uvucen te ograden metalnom resetkom, obo-
jenom zeleno, ¢ime se vjerojatno Zelio ograniciti pristup iz
gospodarskoga dijela zgrade u privatne, stambene dijelove.
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Isto¢no procelje

Kroviste

Kroviste je jednostresno.

Pomocne dvorisne gradevine i dvorista

Sa zapadne strane se nalazi malo ogradeno dvoriste s ure-
denim vrtom, omedeno na zapadnoj strani ostatcima grad-

skog zida.

Materijal i tehnika gradnje

Zgrada je armiranobetonska.

Gradevinsko stanje

Prema informacijama dobivenim od vlasnika, zgrada nije
pretrpjela oStecenja u potresu 22. ozujka 2020. godine i
njezino je stanje dobro. Na istochom procelju vidljivo je
manje ostecenje zbuke.

Faze gradnje

Zgrada je sagradena prema projektu dipl. ing. arh. Maje
Sah-Radovi¢ 1981. godine. Na toj se parceli potkraj 18.
stoljeca nalazila drvena kuca u vlasnistvu Helene Micudaj,
koju je ona 1795. godine prodala srebrnaru Ivanu Zalecu.
Nije poznato kad je srusena drvena kuca. Prema starim fo-
tografijama i tlocrtima moze se zakljuciti da se — nakon ne-
stanka drvene kuce — na parceli nalazila dvostresna zidana
prizemnica. Ulazi u kucu bili su s juzne strane te im se pri-
stupalo kroz vezu na uli¢noj strani ulice. Isto¢no procelje,
okrenuto Opatovini, bilo je artikulirano trima prozorima u
zoni prizemlja te jednim prozorom u zoni potkrovlja. Bila
je rijeC o dva zidana objekta, od kojih je onaj u dvoristu
imao jos jednu etazu. Kuca je iznimno oStec¢ena u vrijeme
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Drugoga svjetskog rata, a njezine su rusevine vjerojatno
uklonjene tek Sezdesetih godina prosloga stoljeca.

Valorizacija

Dvokatna stambena zgrada na Opatovini 45 relativno je
dobro uklopljena u povijesni dio grada. Ta je dvokatnica
na sjevernom dijelu Opatovine, na kojemu se danas na-
lazi nekoliko visih zgrada, stoga se ne izdvaja ni visinom
ni gabaritima. Stovise, prema informacijama iz literature,
skoSeno istocno procelje zgrade trebalo je pridonijeti bo-
ljoj prilagodbi izgradene okoline te izgledom podsijetiti na
starije kuce.

Prijedlog smjernica za obnovu

Zgradu ne treba obnavljati ni konstrukcijski ucvrstiti. Prili-
kom moguce obnove ili adaptacije valja zadrzati postojece
gabarite primjerene ambijentu Opatovine.

Izvori i literatura

LELJA DOBRONIC, Zagrebacki Kaptol i Gornji grad nekad i da-
nas, Skolska knjiga, Zagreb, 1988. [1967.]

SANJA SEKEL)



ID 19 Kuca Jelci¢

Opatovina 47

KC 1699

Tip gradevine  kuca u nizu s dvoriStem (proceljem ori-

jentirana prema ulici)

Katnost Po+ P +2
Namjena stambena
Vrijeme gradnje 1939.

Narucitelj Branka Jelci¢

Projektant Gradevinsko poduzece »Hauptfeld i Ma-
vrinac« (Stanko Hauptfeld i Dragutin Ma-
vrinac)

Kasniji zahvati nema

Stilske znacajke bez stilskih znacajki

Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

Dvokatna stambena zgrada, smjeStena na katastarskoj Ce-
stici 1699, nalazi se na sjevernom kraju ulice s njezine za-
padne strane. Izvorno projektirana kao jednokatna zgrada
s mansardom, polozena je u smjeru istok — zapad, s uli¢-
nim proceljem orijentiranim prema istocnoj, uli¢noj liniji.
Isto¢no uli¢no procelje prati uli¢nu liniju. Zgrada zauzima
gotovo cijelu povrsinu parcele, a sa zapadne se strane na-
lazi malo ogradeno, betonirano dvoriste. Na katastarskom
planu iz 1864. godine vidljivo je da je parcela ve¢ tada bila
formirana u danasnjem obliku i povrSini. Na parceli se prije
nalazila prizemnica s ulazom na juznoj strani, kojemu se
pristupalo kroz vezu na uli¢noj strani, a na prizemnicu se
nastavljao maniji objekt u dvoristu.
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Organizacija prostora

Dvokatna stambena zgrada na Opatovini 47 ulaznim
je proceljem orijentirana prema Opatovini, a zapadnim
proCeljem prema unutarnjem dvoristu. Ulaz u sjevernoj
osi procCelja otvara se na stubiste koje vodi do izdignutog
podesta. Na podestu je dvokrako stubiste koje povezuje
podrumske prostorije i katove. Cijela zgrada zadrzala je
izvornu prostornu dispoziciju. U zgradi se nalaze tri stam-
bene jedinice: prvi stan zauzima povrsinu cijeloga visokog
prizemlja i polovice suterenskog prostora, dok se na prvom
i drugom katu nalazi po jedan stan. Tlocrtni raspored u vi-
sokom prizemlju i na oba kata je podjednak, osim sto stan
u visokom prizemlju — zbog pocetnog poteza stubista — ima
nesto manju povrsinu. Na navedenim se etazama nalaze
tradicionalno organizirani stanovi, sa sobama okrenutim
ulici i sa servisnim prostorijama na dvoris$noj strani. Sa stu-
bista se ulazi u malo predsoblje, u kojemu su dvije manje
prostorije koje sluze kao izba i zahod. 1z predvorja se na
zapadnom dijelu ulazi u kuhinju i manju sluzinsku sobu,
dok se s isto¢nog dijela predvorja ulazi u veci dio stana u
kojemu se nalaze hall, dvije sobe i kupaonica. Navedene
dvije sobe imaju prozore koji gledaju na uli¢nu stranu, dok
sve ostale prostorije imaju prozore prema dvorisnoj strani.
Sve tri etaze imaju male balkone s jednostavhom metalnom
ogradom prema dvoristu, na koje se izlazi iz kuhinje. S iz-
dignutog podesta na ulazu zgrade dvokrako stubiste vodi i
u suterenski prostor, gdje se nalaze dvoja vrata koja vode
prema drvarnicama i stambenom prostoru koji — zajedno s
prostorijama u visokom prizemlju — ¢ini dio iste stambene
jedinice. Drvarnice su osvijetljene suterenskim prozorima
koji gledaju na uli¢nu stranu, dok stambeni dio gleda na
dvoris$nu stranu. Sa stubista se u stambeni dio ulazi u malo
predvorje, u kojemu se — kao i na viSim etazama — nalaze
izba i zahod. 1z predvorja se na istocnom dijelu ulazi u jos
jednu kuhinju, dok se na zapadnom dijelu ulazi u sobu s
izlazom na dvoriste. U podrumu su sve prostorije zakljuce-
ne stropovima. Prostor potkrovlja nije stambene namjene,
odnosno koristi se kao ostava.
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Unutarnja oprema

Zgrada je u zajednickim prostorijama zadrzala neke ele-
mente izvornog unutarnjeg uredenja iz doba gradnje te je
djelomi¢no sacuvana i izvorna stolarija (neki prozori, ruko-
hvat stubista). Interijer je standardni, industrijski; oblikovan
je jednostavno i utilitarno.

Kuca Jelci¢, projekt (izvedena varijanta), Hauptfeld i Mavrinac,
1939., tlocrt podruma, prizemlja i katova, isto¢no procelje i
presjek, DAZG

Kuca JelCi¢, projekt (neizvedena varijanta), Hauptfeld i
Mavrinac, 1939., tlocrt podruma, prizemlja i katova, isto¢no
procelje i presjek, DAZG




Isto¢no procelje
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Glavni ulaz

Procelja

Glavno, ulazno procelje nalazi se na istocnoj strani par-
cele i orijentirano je prema ulici. RijeC je o jednostavno
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Balkonska ploca, detalj

izvedenom, grubo Zbukanom i asimetricno koncipiranom
procelju s dvije prozorske osi. Zona visokoga prizemlja i
obaju katova oblikovno je povezana u homogenu cjelinu,
bez dekoracije i arhitektonskih elemenata artikulacije. Vi-
zualno se istice kameni sokl na kojemu su dva prozorska
okna koja gledaju u drvarnice te uski balkon s jednostav-
nom metalnom ogradom, polozen uz duzinu prozora pr-
voga kata. Prozori u visokom prizemlju i na katovima nisu
uokvireni, dok su prozori suterena te vrata u sjevernoj osi
procelja artikulirani jednostavnom, rebrastom, kamenom
trakom. Na juznoj osi prizemlja i na oba kata nalaze se
dva spojena dvokrilna prozora. U sjevernoj osi postoje va-
rijacije, ponajprije zbog smjestaja ulaznih vrata koja se
protezu cijelom duzinom podruma i visokog prizemlja. U
visokom prizemlju sjeverne osi stoga se nalazi samo jedan
dvokrilni prozor, na prvom katu su vrata koja imaju izlaz
na balkon i jedan dvokrilni prozor, dok je jedino artiku-
lacija drugoga kata jednaka onoj na juznoj osi procelja.
Prozori su jednostavni, drveni. Procelje je zakljuceno jed-
nostavnom strehom s olukom. Zbuka na procelju gotovo je
potpuno dotrajala, pa su ispod nje vidljivi dijelovi zida od
opeke. Dvorisno procelje takoder je Zbukano, jednostavno

Procelna plastika, detalji
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je oblikovano u homogenu cjelinu, bez ikakvih elemenata
arhitektonske artikulacije, osim prozora i balkona na koji
se izlazi iz kuhinje. Zbuka je gotovo posve dotrajala pa
su vidljivi veliki dijelovi zida od opeke, uz iznimku zone
suterena i visokog prizemlja koje je vlasnik te stambene
jedinice sam obnovio.
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Kroviste
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Kroviste je dvostresno, prekriveno crijepom.
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Pomocne dvorisne gradevine i dvorista

Sa zapadne strane je malo dvoriste, ogradeno zidom u liniji
kaptolskog bedema. Pod dvorista je betoniran.

Materijal i tehnika gradnje

Zgrada je zidana od opeke. Konstrukcija krovista je drvena.

Gradevinsko stanje

Zgrada je pretrpjela znatna oStecenja u potresu 22. ozuj-
ka 2020. Uruseno je kroviste, mjestimi¢no je otpala Zbuka
te su vidljive brojne pukotine zidova u zajedni¢kim pro-
storijama unutar zgrade. Procjena stati¢ara je: priviemeno
neuporabljivo. Vlasnik stana u prostoru suterena i visokog
prizemlja sam je obnovio procelje svojega dijela stambe-
nog objekta s dvori$ne strane.

Faze gradnje

Zgrada je sagradena prema projektu Gradevinskog podu-
zeca »Hauptfeld i Mavrinac« 1939. godine. Gradevinska
Zapadno zacelje povise gradskog zida dozvola izdana je 25. srpnja 1939. godine za jednokatnu
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zgradu s mansardom, odnosno 23. listopada 1939. godine
za gradnju dvokatne kuce. Uporabna dozvola dodijelje-
na je poCetkom 1940. godine. 1z dostupne dokumentaci-
je proizlazi da se na tom mijestu prije nalazila prizemnica
nepoznate godine izgradnje, koja je srusena neposredno
prije gradnje zgrade iz 1939. godine. Stara prizemnica sru-
Sena je u lipnju 1939. godine i za taj je posao bilo zadu-
zeno Gradevinsko poduzece »l. MuZzevic«. Prema uvidu u
trenutno stanje zgrade, zakljuceno je da nije bilo kasnijih
pregradnji izvorne strukture zgrade. O izgledu stare kuce
moze se zakljucivati samo prema starim fotografijama, na
kojima je vidljivo da se radilo o prizemnici s dvostreSnim
krovom »s lastavicomg, Cije je procelje bilo artikulirano tri-
ma prozorima u zoni prizemlja te dvama prozorima u zo-
ni potkrovlja. Nije pronadena dokumentacija o dvoriSnom
objektu.

Valorizacija

Dvokatna stambena zgrada na Opatovini 47 — za koju se u
dosadasnjoj literaturi isticalo da dimenzijama odudara od
susjednih kuca, i sa strane Opatovine i sa strane Tkalcice-
ve ulice — ne plijeni osobitom stilskom izrazajnoscu. Ipak,
zgrada je saCuvala izvorni prostorni oblik iz vremena grad-
nje te svjedoci o funkcionalnom tipu gradnje stambeno-na-
jamnih zgrada iz prve polovice 20. stoljeca.

Prijedlog smjernica za obnovu

Obnova zgrade podrazumijeva nuznu sanaciju oStecenja
od posljedica potresa, ponajprije krovista i dimnjaka, ali i
unutarnju obnovu zidova. Potrebno je takoder obnoviti do-

trajalu fasadu i s uli¢ne i s dvorisne strane. Trebalo bi uzeti
u obzir i zamjenu ili obnovu dotrajalih drvenih prozora te
metalnog balkona na isto¢nom procelju zgrade. Mjestimic-
no postavljenu recentnu plasticnu stolariju preporucuje se
zamijeniti drvenom.

Izvori i literatura

Drzavni arhiv u Zagrebu, HR-DAZG-1122, Zbirka gradevne do-
kumentacije, 1850.—1967., Grad Zagreb, Opatovina 47

LELJA DOBRONIC, Zagrebacki Kaptol i Gornji grad nekad i da-
nas, Skolska knjiga, Zagreb, 1988. [1967.]
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ID 20

Opatovina 49

KC 1700/1, 1700/2

Tip gradevine  samostojeci sklop sastavljen od ulicne
kuce (zabatnim proceljem orijentirane
prema ulici) i dvorisne kuce (naslonjene

na gradski zid)

Katnost ulicna kuca Pr + 2; dvorisna kuéa Po + Pr
+ 1
Namjena stambeno-poslovna

Vrijeme gradnje kraj 18. i pocetak 19. stoljeca

Narucitelj nepoznat

Projektant nepoznat

Kasniji zahvati  recentno povisenje istocne kuce

viSe je pregradnji i adaptacija

Stilske znacajke kasni barok

Smjestaj u bloku (organizacija parcele)

Parcela je posljednja (najsjevernija) u ulici Opatovina; pre-
ma istoku je duza od ostalih te zauzima i prostor zavoja uli-
ce ispred franjevacke crkve. Na parceli su dvije kuce, koje
se nastavljaju jedna na drugu smjerom istok — zapad. Kuce
stoje uz sjeverni rub parcele, a s juzne je strane ulaz u usko
dvoriste, iz kojega se ulazi u kuce. Dvoriste se u zapadnom
dijelu parcele prosiruje, jer je dvorisna (zapadna) kuca uza
od uli¢ne (isto¢ne). U dubini dvorista, uz kaptolski obram-
beni zid, prislonjena je skromna prizemnica, povezana sa
zapadnom kucom.
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Organizacija prostora

Uli¢na kuca

U sjeverozapadnom dijelu prizemlja nalazi se nekadasnja
kuhinja nadsvodena bacvastim svodom s lomljenim su-
svodnicama (obilazak toga dijela prizemlja nije bio omo-
gucen). Sve druge prostorije imaju ravne stropove. Istocni
dio prizemlja zaprema ugostiteljski prostor, a na katu su
stanovi; za stanovanje je iskoristena i druga potkrovna eta-
Za. Stanovi prvog kata ne Citaju se na procelju kao takvi,
jer nema razdjelnog vijenca, a pripadaju djelomice i pot-
krovlju, gdje su im prozori. Dakle, artikulacija procelja ne
poklapa se s unutarnjom organizacijom prostora. Uz stariji
ulaz na juznoj strani kuce, otvoren je recentno jos jedan,
jer je provedena vlasnicka podjela.

Dvorisna kuca

Pod cijelom ku¢om je podrum nadsvoden izduzenim »Ces-
kim« svodovima. U njega se ulazi vanjskim stubistem iz
dvorista. Podrum se zraCi i neizravno osvjetljava malim
prozorima izvedenima nisko u prizemlju. Svi drugi prosto-
ri kuce imaju ravne stropove. Prizemna etaza podijeljena
je na dvije stambene jedinice; na katu je takoder (recen-
tno adaptirani) stan. Gornja etaza nalazi se djelomice u
potkrovlju i na proCelju nije artikulirana kao zasebna eta-
Za; svjetlo dobiva kroz krovne prozore na sjeveru te kroz
prozor u zapadnom zabatu, koji nadvisuje kaptolski zid.
U gornju etazu vodi vanjsko drveno stubiste, na koje se
nastavlja galerija iz koje se ulazi u stan. Juznom procelju
dogradeno je tijelo kroz koje se ulazi u jedan od prizemnih
stanova. Na zapadnoj strani prizemlje je povezano s dvo-
riSnom prizemnicom.

Unutarnja oprema

Nisu registrirani vrijedni elementi unutarnje opreme, uz
napomenu da dio prizemlja uli¢ne zgrade (nadsvodena ku-
hinja) nije bio dostupan.
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Uli¢na kuca, juzno i istocno procelje
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Opatovina 49, uli¢na kuca prije povisenja, fotografija s
pocetka 20. stoljeca

Procelja

Uli¢na kuca

Prizemna zona je neuobicajeno visoka, jer iznad zone pro-
zora »skrivac i dio gornje etaze, koja se proteze i u potkrov-
lje. Zonu prizemlja obilazi sokl izveden od betonskih plo-
ca. Glatko ozbukana prizemna zona zavrSava recentnim
potkrovnim vijencem, koji se proteze i preko zabatnog
(istocnog) procelja. Neposredno nad vijencem je recentni
prozor nepovijesnih proporcija i oblikovanja. Na sjever-
nom procelju su dva prozora baroknih okvira, s karakteri-
sticnim rubnim profilom i uskama.
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Dvoriste
Uli¢na i dvorisna kuca, sjeverno procelje

Dvori$na kuca, juzno procelje

Dvorisna kuca

Dvoris$no procelje posve je jednostavno i recentno je ob-
novljeno. Ni sjeverno procelje, s dva nejednaka prozora,
nema elemenata artikulacije.

U dvoriste vodi portal ¢iji je kameni nadvratnik neko¢ bio
jednostavno dekoriran (u literaturi pretenciozno oznacen
stilom Luja XVLI.). Danas je ocuvan jos samo sredisnji kruz-
ni motiv.

VO DOTVIVI

VNIAOLYAO ‘Il « nsousafwin 1safiaod ez 1mnsu|



Institut za povijest umjetnosti ¢ [l. OPATOVINA

KATALOG KUCA

274

Dvori$na kuca, zapadno procelje na gradskom zidu

Kroviste

Uli¢na kucéa

Na isto¢noj zabatnoj strani kroviste je »na lastavicu«. Raz-
mjerno strmo dvovodno kroviste pokriveno je biber-crije-
pom. Kako se u zoni krovista nalaze dvije stambene eta-
Ze, u krovnim je plohama otvoren vedi broj prozora. Na

sjevernoj strani stoje i tri nepovijesne i predimenzionirane
krovne kucice.

Dvorisna kuca

Recentno rekonstruirano dvovodno kroviste pokriveno je
biber-crijepom. Na sjevernoj strani u krovu je otvoreno ne-
koliko krovnih prozora. U obnovi je dokinut dimnjak. Dvo-

riSna prizemna gradevina, pripojena kuci, ima jednovodni
krov pokriven utorenim crijepom.

Pomocne dvorisne gradevine i dvorista

Prizemnica izgradena uz kaptolski zid funkcionalno je po-
vezana s dvoriSnom ku¢om (sanitarne prostorije) te nema
ulogu pomocne gradevine.



Materijal i tehnika gradnje

Kuce su gradene zidovima u opeci; u dvorisnoj ku¢i mjesti-
mice je koriSten i kamen. Medukatne konstrukcije djelomi-
ce su drvene, djelomice armiranobetonske.

Gradevinsko stanje

Uli¢na kuca je u dobrom gradevinskom stanju. Nisu uo-
Cena oStecenja od potresa. DvoriSna kuca je u zadovolja-
vajuc¢em stanju; ipak, postoje pukotine od potresa u svodu
zapadnog dijela podruma te u zapadnom dijelu prizemlja.
Ostecenje od potresa takoder je vidljivo na dvorisnoj prize-
mnici uz kaptolski zid.

Faze gradnje

Ulicna kuca

U literaturi se sugerira da bi mogla potjecati s kraja 18. sto-
ljeca, jer je dotad ondje stajala drvena kuca. Njezin najsta-
riji saCuvani prostor, nadsvodena kuhinja (s obzirom na tip
svoda), upucivao bi i na starije doba. |z istoga kasnobaro-
knog vremena potjecu i izvorni prozori sjevernog procelja,
Ciji su kameni okviri opremljeni uskama. Izvorni volumen
kuce bio je jos osamdesetih godina 20. stolje¢a drugaci-
ji od danasnjega. Kako pokazuju fotografije, kuca je bila
znatno niza te je bila rije¢ o uobicajenoj prizemnici, Cije
je potkrovlje sluzilo stanovaniju, jer je imalo velik prozor u
zabatu (istoCna strana), kao i krovne kucice prema sjeveru.
U recentno doba zidovi su poviseni da bi bila nadograde-
na joS jedna etaza; tako je nastala neuobicajeno visoka i
nezgrapna zona »prizemljac, liSena prozora u gornjem di-
jelu. Druge posljedice toga zahvata su neadekvatan prozor
u zabatu, koji neuspjesno imitira nekadasnji otvor, krovni
prozori te nove i neprimjereno oblikovane krovne kucice.
Unutrasnjost kuce takoder je posve pregradena. Ulaz s isto-
ka (u ugostiteljski prostor) je recentan.

Dvorisna kuca

Uzmemo li u obzir tip svoda u podrumu (»Ceski« svodovi),
ova je kuc¢a sagradena kasnije od ulicne kuce i mogla bi
potjecati iz prve polovice 19. stolje¢a. Dakako, postoji i
mogucnost da podrum i gornje etaze ne potjecu iz isto-
ga doba. U tlocrtnom pogledu, sadasnja situacija i odnos
izmedu dviju kucéa zabiljezen je u najranijem katastru, iz
1863. godine. Kasnije promjene odnose se na pomocne
gradevine prislonjene uz kaptolski zid na zapadu, gdje tije-
kom vremena biljeZimo promjene u njihovu broju i raspo-
redu (prvi katastar, katastar iz 1909. — 1913. itd.). Sadasnja
prizemnica uz kaptolski zid, povezana s ku¢om, nastala
je u drugoj polovici 20. stoljeca. U isto doba dograden je
zgradi na juznom procelju volumen u formatu jedne pro-
storije, kroz koji danas vodi jedan od ulaza u prizemlje.
Recentnu adaptaciju dozivjela je gornja etaza; istom prili-
kom rekonstruirano je kroviste i pokrov.

Valorizacija

Od dvije kuce na kbr. 49 starija te povijesno i prostorno
vaznija je uli€na ku¢a. Bila je povrSinom veca te (koliko se
danas moze isc¢itati) konceptualno i stilski izrazenija. Vazna
je zato Sto markira zavrsetak niza puckih kucéa na zapadnoj
strani Opatovine, jer niz nije nastavljen dalje prema sje-
veru. Tu, ispred franjevacke crkve, javni put skrece prema
istoku, a ta je situacija iskoriStena za produZzenje parcele.
Stoga je i kuca istaknuta iz gradevinske linije prema istoku,
a nekoc joj je pripadao i trokutasti vrti¢ na toj strani.

Skladna i tipi¢na prizemnica sa stambenim potkrovljem re-
centno je znatno povisena, a ta ju je pregradnja ucinila ne-
uobicajeno dimenzioniranom i nezgrapnom. Taj je zahvat
bio pracen pojedinim rjeSenjima koja su dodatno nagrdila
gradevinu (istoCni zabat, nove krovne kucice na sjeveru).
Kuca je ogledni primjer nepostovanja konzervatorske dok-
trine da se Stiti zateCeno stanje u pogledu gabarita zgrade
i krovista.
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DvoriSna kuéa povijesno je imala karakter sporedne grade-
vine, Sto proizlazi ve¢ iz njezina smjestaja u dubini parcele
te njezine tlocrtne velicine. Sluzila je djelomice i u gospo-
darske svrhe (gospodarsko koristenje podruma). Nema stil-
ski definiranih pojedinosti, osim nadsvodenog podruma.

Prijedlog smjernica za obnovu

Dogradivanjem uli¢ne kuce u visinu zauvijek je izgubljen
njezin izvorni sklad. Stoga preporuke za unapredenje sta-
nja dobrim dijelom gube smisao. Bilo bi preporucljivo ko-
rigirati prozorski otvor isto¢noga zabata te krovne kucice
na sjeveru. Treba dakako cuvati barokne prozorske okvi-
re sjevernoga procelja te najstariju izvorno oc¢uvanu kon-
strukciju — nadsvodenu kuhinju. Za dvoriSnu kucu nema
posebnih konzervatorskih smjernica, sto znaci da je treba
zadrzati u sadasnjem obliku (ukljuCujuéi i cuvanje nad-
svodenog podruma), uz gradevinsku sanaciju ostecenja od
potresa. Ipak, u kontekstu sanacije i prezentacije gradskog
zida na koji se dvorisna kuc¢a naslonila, potrebno je kori-
girati format zabatnoga trokrilnog prozora u uzi dvokrilni
prozor, probijenog neposredno iznad bedema. Preporucu-
je se i korekcija prozora prizemlja na sjevernom procelju,
orijentiranom parku.
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Petkovi¢, Ludovik 67
Petroci, Petar 184
Pirling, Augustin 87, 88, 91
Plestina, Alan Leo 178
Pogaci¢, Slavko 159
Popovic¢, Anastas 151
Popovi¢, Dragan 221
Premerl, Tomislav 221
Puhmajer, Petar 83, 86

R

Rakovac, Ladislav 93
Rakovac, obitelj 69
Rapi¢, Jozica 159
Ratko, lvan 177
Rauch, Levin, ban 152
Renner, Andrija 91
Resnik, Dragica 226
Rigold, Franjo 141, 151

S
Saroni¢, Valentin (Valentinus) 90, 91

Mihael (Michaelis Saronych), sin 90, 91

Schauff (Sauf), Adalbert 69, 93
Anka, kéi 93
Henrietta, kéi 93
Schirmbrandt, Franz 91
Franjica, k¢i 91
Selisc¢evi¢, Barbara 91
Sherman, vlasnik stambene jedinice 187
Somogy, Dragutin 243
Stanti¢ Brc¢i¢, Tamara 178
Star¢, Marija 159
Strohberger, Joseph 84, 85, 88
Stubican, Terezija 172
Stubican, Toma 172
Szabo, Gjuro 83

< )<

Senoa, August 54

Simi¢, Antun Branko 259, 260
Svagelj, Anka 223,227
Sviglin, Gjuro 153

-
Tezak, Jakob 208
Tezak, Katarina 203, 209
Tkalci¢, Ivan Krstitelj 40
Tukaj, Janko 200
Turci¢, Nada 159

U
Urban, R. 226
Urban, Slava 226

\%

Vajda, graditelj 229, 232
Velickovié, Slobodan 159
Vladislav, kralj 90
Vlatkovié, Ivan 234
Vrabec, Juraj 234
Vrani¢, Nino 252

Vujica, Kristina 83, 86

A%
Waidmann, Kuno 29, 69, 70, 81, 84, 85
Wiesner, Robert 29, 105, 108

V4

Zapalaty, Mijo 83
Zapalaty, obitelj 83
Zelenika, Mladen 166
Zabi¢, Andrija 237
Zalec, lvan 262

Paczolio, Sebastijan 91
Pastor, Gyvan (Johannes, Gywan, Gyuan, Sowan) 21, 90
Perec, Ana 255

Safranek, Vjekoslav 29, 105, 108, 203, 209
Sah-Radovi¢, Maja 131, 261, 262
Saronié, obitelj 87, 90



Kazalo projektantskih i gradevinskih tvrtki

A

Anikon d.o.0. 161, 166
Ark d.o.o. 159

D

DIB-ART d.o.0. 178

E
Empora d.o.o. 161, 166

G
Gradevinsko poduzece »l. MuZzevi¢« 270

H

Hainzelmayer i Trojansek 167, 172
Hauptfeld i Mavrinac 129, 265, 269
Horvat — Bilini¢ 229, 233

K
Kontura — projekt 200

P
Panther Bau d.o.o. 165
Pilar, Mally i Bauda 51, 55, 68

N U

afranek & Wiesner 108, 209

U
UPI2M d.o.0. 173,177

Ured ovlastenog inZenjera Gorana Vuckovica 173, 178

\\%
WKW 193
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE
Klasa: UP/1-612-08/18-03/0367

Urbroj: §32-04-01-01-01/6-19-10

Zagreb, 11. veljace 2019.

Ministarstvo kulture rjeSavajuci o zahtjevu dr. sc. Katarine Horvat Levaj, znanstvene
savjetnice u trajnom zvanju iz Zagreba, na temelju &lanka 100. stavka 1. Zakona o zaétiti i
otuvanju kulturnih dobara (Narodne novine br. 69/99, 51/03, 157/03, &7/09, 88/10, 61/11,
25M2, 136/12, 157/13, 152/14, 44/17 i1 90/18) i élanka 11. stavka 1. Pravilnika o uvjetima za
dobivanje dopustenja za obavljanje poslova na zastiti i ocuvanju kulturnih dobara (Narodne
novine, br. 98/18), u postupku izdavanja dopustenja za obavljanje poslova na zastiti i oéuvanju
kulturnih dobara, na prijedlog Struénog povjerenstva za utvrdivanje uvjeta za obavljanje
poslova na zastiti i ocuvanju kulturnih dobara, donosi

RJESENJE

1. Utvrduje se da je dr. sc. Katarina Horvat Levaj iz Zagreba, OIB: 99892584662,
struéno osposobliena za obavljanje poslova zastite | ouvanja kulturnih dobara iz
élanka 2. stavka 1. toéke 5. Pravilnika o uvjetima za dobivanje dopustenja za
obavljanje poslova na zadtiti i ocuvanju kulturnih dobara i to 2za izrada
konzervatorskih elaborata za nepokretno kulturno dobro te joj se izdaje
dopustenje za obavljanje navedenih poslova.

2. Osoba iz tocke 1. ovoga RjesSenja duZna je o svakoj promjeni glede ispunjenja
propisanih uvjeta za obavljanje poslova iz toéke 1. ovoga Rjesenja, pisano obavijestiti
Ministarstvo kulture u roku od 8 dana od nastale promjene.

3. Poizvrénosti ovoga Rjedenja, osoba iz tocke 1. ovoga Rjesenja, upisat ¢e se u Upisnik
specijaliziranih fizickih osoba koje imaju dopustenje za obavljanje poslova na zastiti i
oéuvanju kulturnih dobara pod rednim brojem 3130.

ObrazloZenje

Dr. sc. Katarina Horvat Levaj, znanstvena savjetnica u trajnom zvanju, podnijela je
Ministarstvu kulture zahtjev za izdavanje dopustenja za obavljanje poslova zastite | oéuvanja
kulturnih dobara prema Pravilniku o uvjetima za dobivanje dopustenja za obavljanje poslova
na zaétiti i ocuvanju kulturnih dobara (Narodne novine, br. 98/18).

Navedenom zahtjevu prilozene su preslike diplome profesora povijesti umjetnosti i
arheologije Filozofskog fakulkteta u Zagrebu od 5. ozujka 1982. i doktorata Sveucilista u
Zagrebu od 1. prosinca 1995., popis obavljenih poslova na kulturnim dobrima te Izjava o
poduzimanju potrebnih mjera iz élanka 7. citiranog Pravilnika. Sukladno élanku 10. stavku 1. i
2. citiranog Pravilnika, u postupku izdavanja dopustenja, zatraZzeno je struéno misljenje
nadleZnoga tijela.

Struéno je povjerenstvo na temelju prilozene dokumentacije i struénih misljenja
Konzervatorskog odjela u Varazdinu od 19. studenog 2018., Konzervatorskog odjela u Krapini
od 8. studenog 2018., Konzervatorskog odjela u Dubrovniku od 6. studenog 2018,
Konzervatorskog odjela u Rijeci od 5. studenog 2018., Konzervatorskog odjela u Pozegi od
31. listopada 2018. i Konzervatorskog odjela u Osijeku od 29. listopada 2018., a sukladno
¢lanku 11. stavku 1. cit. Pravilnika, utvrdilo da postoje propisani uvjeti za obavljanje poslova
iz &l. 2. st. 1. toc. 5. Pravilnika: izrada konzervatorskih elaborata za nepokretno kulturno dobro.

Fizitka osoba kojoj je Ministarstvo kulture izdalo dopustenje, duzna je poslove zastite
i oéuvanja kulturnog dobra obavljati sukladno Zakonu o zastiti i oéuvanju kulturnih dobara i
propisima donesenim na temelju toga Zakona, sukladno ¢&lanku 13. stavku 1. citiranog
Pravilnika. Fizicka osoba kojoj je Ministarstvo kulture izdalo dopustenje, duZna je o svakoj
promjeni glede ispunjavanja uvjeta propisanih citiranim Pravilnikom i drugih podataka vezanih
uz njezino poslovanje, pisano obavijestiti Ministarstvo kulture u roku od osam dana od
nastanka promjene radi unosenja izmjena u Upisnik, sukladno élanku 12. stavku 1. citiranog
Pravilnika.

Sukladno élanku 100. stavku 5. Zakona o zaétiti i oéuvanju kulturnih dobara i &lanku
11. stavku 3. citiranog Pravilnika, a po izvrsnosti ovoga Rjesenja, upisat ¢e se dr. sc. Katarina
Horvat Levaj u Upisnik specijaliziranih fizickih osoba koje imaju dopustenje za obavljanje
poslova na zastiti i oGuvanju kulturnih dobara, u kojemu ¢e se evidentirati za koje je poslove
ista dobila dopustenje.

Iz gore navedenih razloga rijeseno je kao u izreci ovoga Rjesenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog Rjesenja nije dopustena Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor tuzbom
nadleznom Upravnom sudu. TuZba se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog
riesenja. Tuzba se predaje nadleznom Upravnom sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno
na zapisnik ili se Salje postom. Uz tuzbu se dostavlja izvornik ili preslika ovoga Rjesenja za
Upravni sud, prijepis tuzbe i priloga za tuzenika, a ako ih ima i za svaku zainteresiranu osobu.

POMOGNIK MINISTRICE

Dav nTrup ‘é,qul Ing arh.
":.) \.\' !‘J,l ,:‘Jr

Dostavlja se:
1. dr.sc. Katarina Horvat Levaj, Insfitut za povijest umjetnosti, Ul. grada Vukovara EB
2. Kenzervalorski odjeli Ministarstva kulture, svi

3. Gradski zavod za zaShilu spomenika kulture i prirode u Zagrebu

4. Upisnik fizitkih osoba koje imaju dopuitenje za obavijanje poslova zastite | ofuvanja kulturnih dobara, ovdje
5. Pismohrana, ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE
Klasa: UP/I-612-08/22-03/0148

Urbroj: 532-05-01-01-01/6-22-3

Zagreb, 21. listopada 2022,

Ministarstvo kulture i medija, OIB: 37836302645, rje$avajuéi o zahtjevu lvane Haniéar
Buljan, dipl. ing. arh. iz Zagreba, OIB: 44422476568, na temelju ¢lanka 100. stavka 1. Zakona
o zastiti i oGuvanju kulturnih (Narodne novine broj 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10,
61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/2022) i
temeljem Clanka 11. stavka 1. Pravilnika o uvjetima za dobivanje dopustenja za obavljanje
poslova na zaétiti i oCuvanju kulturnih dobara (Narodne novine broj 98/18), u postupku
izdavanja dopustenja za obavljanje poslova na zastiti i o&uvanju kulturnih dobara, na prijediog
Struénog povjerenstva za utvrdivanje uvjeta za obavljanje poslova na zastiti i oduvanju
kulturnih dobara, donosi

RJESENJE

1. Utvrduje se da je Ivana Hani¢ar Buljan, dipl. ing. arh. iz Zagreba, struéno
osposobliena za obavljanje poslova zastite i o6uvanja kulturnih dobara iz élanka 2.
stavka 1. to¢aka 5., 6. i 7. Pravilnika o uvjetima za dobivanje dopustenja za obavljanje
poslova na zastiti i ocuvanju kulturnih dobara i to za izradu konzervatorskih
elaborata za nepokretno kulturno dobro, arhitektonskog snimka postojeceg
stanja nepokretnog kulturnog dobra i idejnog, glavnog i izvedbenog projekta za
radove na nepokretnom kulturnom dobru te joj se izdaje dopustenje za obavljanje
navedenih poslova.

2. Osoba iz to¢ke 1. ovoga RjeSenja duzna je o svakoj promjeni glede ispunjenja
propisanih uvjeta za obavljanje poslova iz tocke 1. ovoga Rjedenja, pisano obavijestiti
Ministarstvo kulture i medija u roku od 8 dana od nastale promjene.

3. Rjesenjem Klasa: UP/I-612-08/02-01-1243, Urbroj: 532-10-1/16-02-05 od 30. prosinca
2002. godine, Ivana Haniéar Buljan, dipl. ing. arh. iz Zagreba, upisana je u Upisnik
specijaliziranih pravnih i fizickih osoba koje imaju dopustenje za obavljanje poslova na
zastiti i oCuvanju kulturnih dobara pod rednim brojem 193.

ObrazloZenje

Ivana Haniar Buljan, dipl. ing. arh. iz Zagreba podnijela je zahtjev za izdavanje novog
dopustenja za obavljanje poslova zastite i o¢uvanja kulturnih dobara, sukladno Pravilniku o
uvjetima za dobivanje dopustenja za obavljanje poslova na zastiti i oéuvanju kulturnih dobara.

Zahtjevu su prilozene preslike diplome Arhitektonskog fakulteta u Zagrebu od 17. lipnja
1996. i rjeSenja Hrvatske komore arhitekata od 30. rujna 2022. kojim se ukida riesenje kojim
je odredeno mirovanje €lanstva te se ponovno uspostavljaju prava i obveze ste¢ene upisom
u Imenik ovlastenih arhitekata pod rednim brojem 2250. PriloZen je i popis poslova obavljenih
na zastiti i o6uvanju kulturnih dobara te Izjava o poduzimanju potrebnih mjera sukladno é&lanku
7. Pravilnika.

Stru¢no povijerenstvo je na temelju prilozene dokumentacije te uvidom u RjeSenje
Klasa: UP/I-612-08/18-03/0274, Urbroj: 532-04-01-01-01/6-18-6 od 6. srpnja 2018., utvrdilo
da sukladno ¢lanku 11. stavku 1. navedenog Pravilnika, postoje propisani uvjeti za obavljanje
poslova iz ¢lanka 2. stavka 1. tocaka 5., 6. i 7. Pravilnika: izrada konzervatorskih elaborata za
nepokretno kulturno dobro, arhitektonskog snimka postojeceg stanja nepokretnog kulturnog
dobra te idejnog, glavnog i izvedbenog projekta za radove na nepokretnom kulturnom dobru.

Fizicka osoba kojoj je Ministarstvo kulture i medija izdalo dopustenje, sukladno tocki 1.
ovoga Rjesenja, duzna je poslove zastite i oéuvanja kulturnog dobra obavljati sukladno
Zakonu o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara i propisima donesenim na temelju toga Zakona,
sukladno €lanku 13. stavku 1. citiranog Pravilnika.

FiziCka osoba kojoj je Ministarstvo kulture i medija izdalo dopustenje, sukladno tocki 1.
ovoga Rjesenja, duZna je o svakoj promjeni glede ispunjavanja uvjeta propisanih citiranim
Pravilnikom i drugih podataka vezanih uz njezino poslovanje, pisano obavijestiti Ministarstvo
kulture i medija u roku od osam dana od nastanka promjene radi uno$enja izmjena u Upisnik,
sukladno €lanku 12. stavku 1. citiranog Pravilnika.

Iz gore navedenih razloga rijeseno je kao u izreci ovoga Rjesenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog Rjesenja nije dopustena Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor tuzbom
nadleznom Upravnom sudu. Tuzba se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog
rieSenja. Tuzba se predaje nadleznom Upravnom sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno
na zapisnik ili se Salje postom. Uz tuzbu se dostavlja izvornik ili preslika ovoga RjeSenja za
Upravni sud, prijepis tuzbe i priloga za tuZenika, a ako ih ima i za svaku zainteresiranu osobu.

RAVNATELJ

Dostavlja se:

1. Ilvana Hanicar Buljan, d.i.a., Tihomila Vidosi¢a 2, 10000 Zagreb (s povratnicom)

2. Konzervatorski odjeli Ministarstva kulture i medija, svi

3. Gradski zavod za zaétitu spomenika kulture i prirode u Zagrebu

4. Upisnik fizickih osoba koje imaju dopustenje za obavljanje poslova zastite i o&uvanja kulturnih dobara, ovdje
5. Spis predmeta, ovdje
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